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Bo6lUm 1: Sunus

SAF Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

DOGRU STRATEJi, DENGELi PORTFQY, GUCLU GETIRI...

GUCLU FINANSAL VE ORTAKLIK YAPISIYLA DOGRU STRATEJi VE
VIZYONUNU BIRLESTIREN SAF GYO, YUKSEK KALITELI TICARI
VARLIKLARDAN OLUSAN PORTFOYU ILE SEKTORUNUN ONDE GELEN
SIRKETLERINDEN BIRI KONUMUNDADIR.

“IMZA PROJELER” HAYATA GECIRME KARARLILIGIYLA YOLUNA DEVAM
EDEN SAF GYO, AKASYA ACIBADEM PROJESI’NIN SON ETABINI 2014 YILI
ILK CEYREGINDE TAMAMLAYACAKTIR. KONUT VE OFIS ALANLARININ
YANI SIRA ISTANBUL'UN ANADOLU YAKASININ, LOKASYONU,
ULASILABILIRLIGI VE MARKA KARMASIYLA ONE CIKAN EN BUYUK
AVM’'SINI BUNYESINDE BARINDIRMAKTA OLAN PROJE “YENI BIR YASAM

TARZI”NI MUJDELEMEKTEDIR.

SIRKET BILGILERI

Unvani: SAF Gayrimenkul Yatirim Ortakligr A.S.
Faaliyet Alani: Sermaye Piyasasi Kurulu
dizenlemeleri cercevesinde gayrimenkullere ve
gayrimenkule dayall projelere yatirim yapmak
Uzere kurulmus olan halka acik bir gayrimenkul
yatirim ortakligi

Odenmis Sermaye: 886.601.669 TL

Piyasa Degeri: 984.127.853 TL

Toplam Gayrimenkul Portfoy Degeri:
1.930.128.170 TL

BIST Kodu: SAFGY (Bloomberg: SAFGY TI,
Reuters: SAFGY IS)
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SIRKET ILETIiSIM BILGILERI

Merkez Adresi: Ankara Devlet Yolu Haydarpasa
Yoni 4.km, Cecen Sokak, Acibadem, Usklidar
34660 istanbul

Telefon: 216 325 0372

Faks: 216 340 6996

Web Sitesi: www.safgyo.com

E-posta Adresi: info@safgyo.com
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KURUMSAL PROFIL

TURKIYE'NIN SURDURULEBILIR EKONOMIK PERFORMANSININ VE BUYUME
DINAMIKLERININ SUNDUGU OLANAKLARI, GUCLU ORTAKLIK YAPISI, MALI GUCU,
DENEYIMI VE VIZYONUYLA BIRLESTIREN SAF GYO DUNYA STANDARTLARINDA PROJELER
GELISTIRIP YONETMEKTEDIR.

GAYRIMENKUL SEKTORUNE NITELIKLI PROJELERLE KATKI SUNMA STRATEJISIYLE
FAALIYETLERINE YON VEREN SAF GYO KISA SUREDE SEKTORUN EN ITIBARLI
SIRKETLERINDEN BIRI VE TURKIYE’NIN EN BUYUK GAYRIMENKUL YATIRIM
ORTAKLARINDAN BIRI KONUMUNA GELMISTIR.

SIRKETIN TEMEL HEDEFI, TURKIYE GAYRIMENKUL PIYASASINDAKI DEGISIME VE
ILERLEMEYE IVME KAZANDIRMAK VE TUM PAYDASLARI ICIN KALICI DEGER URETMEKTIR.

SAF GYO’NUN DOGRU YATIRIM STRATEJISIYLE OLUSTURDUGU YUKSEK KALITELI TICARI
VARLIKLARDAN OLUSAN VE GUCLU GELIR YARATMA KABILIYETIYLE FARKLILASAN
PORTFOYU 2013 YILSONU ITIBARIYLA 1,9 MILYAR TL DEGERE SAHIPTIR. ISTANBUL
ANADOLU YAKASININ MERKEZI VE SECKIN SEMTLERINDEN ACIBADEM’DE, KONUT, OFIS
VE NIS ALISVERIS MERKEZINI KAPSAYAN AKASYA PROJESI ILE MIMARI YAKLASIMINI

VE VIZYONUNU ORTAYA KOYAN SAF GYO, PROJE KAPSAMINDA 2014 YILINDA
TAMAMLANACAK ALISVERIS MERKEZI ILE BU ALANDA DA YENI BIR SOLUK GETIRECEKTIR.

SIRKET, ONUMUZDEKI DONEMDE DE YASAMI DAHA KEYIFLI HALE GETIREN VE SEKTOR

STANDARTLARINI BELIRLEYICI NITELIKTE YENILIKCI PROJELER OLUSTURMAYI| VE HAYATA
GECIRMEY| HEDEFLEMEKTEDIR.
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MISYON VE VIZYON

SIRKETIMIZ GAYRIMENKUL PIYASASININ GELISIM ALANLARINI YAKINDAN TAKIP EDEREK
ISTIKRARLI BUYUME VE YUKSEK KARLILIKLA YATIRIMCILARINA KAZANC SAGLAMAYI
MISYON EDINMISTIR.

SIRKETIMIZ ULKEMIZ GAYRIMENKUL PIYASASINDAKI DEGISIME VE ILERLEMEYE
IVME KAZANDIRACAK, TURKIYE EKONOMISI ICIN DEGER YARATACAK, DUNYA
STANDARTLARINDA PROJELERE IMZA ATARAK SEKTORUN DAIMA ONDE GELEN
GUVENILIR FIRMALARINDAN BiRI OLMAYA DEVAM EDECEKTIR.

SAF GYO’NUN GUC ODAKLARI VE
YATIRIM STRATEJILERI

« GELISEN VE DINAMIK BIR PIYASA

* GELISME POTANSIYELI YUKSEK KONUT PIiYASASININ SUNDUGU OLANAKLAR

« EMLAK PIYASASI VE GYO SEKTORUNDE TECRUBE SAHIBI GUCLU GRUP VE ORTAKLIK
YAPISI

* SECKIN PROJELER URETMEYE ODAKLI BIR PROJE GELISTIRME YAKLASIMI

« DOGRU PROJELERI HIZLA DEGERLENDIREBILECEK FINANSAL GUC VE YONETIM
YETKINLIKLERI

« DOGRU KIRACI KARMASI ILE SURDURULEBILIR GELIR SAGLAMA IMKANI

SAF GYO, YUKARIDA OZETLENEN GUC KAYNAKLARI VE REKABET USTUNLUKLERIYLE

KALICI DEGER URETECEK YATIRIM STRATEJILERI GELISTIRMEKTE, DOGRU PROJELER
URETMEKTE VE PIYASADAKI KONUMUNU KARARLI ADIMLARLA ILERIYE TASIMAKTADIR.
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BASLICA
GOSTERGELER

FINANSAL GOSTERGELER

Ozet Bilanco (TL) 2011 2012 2013
VARLIKLAR

Donen Varliklar 543.235.009 188.931.736 240.649.917
Nakit ve Nakit Benzerleri 213.342.342 86.142.936 66.880.588
Ticari ve Diger Alacaklar 218.361.690 24.806.399 22.388.513
Stoklar 29.152.194 49.335.616 131.868.843
Diger Doénen Varliklar 82.378.783 28.646.785 19.511.973
Duran Varliklar 404.459.621 550.764.445 732.028.181
Finansal Yatirimlar 14.400.000 14.400.000 7.400.000
Ticari ve Diger Alacaklar 7151.153 3.505.282 774.710
Yatirim Amacli Gayrimenkuller 286.282.836 428.431.690 587.224.093
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklar 5.705.942 7.427.992 11.033.796
Diger Duran Varliklar 90.919.690 96.999.481 125.595.582
TOPLAM VARLIKLAR 947.694.630 739.696.181 972.678.098
KAYNAKLAR

Kisa Vadeli Yiikiimlilikler 265.418.610 347.976.697 486.723.334
Finansal Borglar 233.750.523 12.278.916 51.414.332
Ticari ve Diger Borglar 27.603.737 11.574.002 16.822.328
Ertelenmis Gelirler - 322.886.326 416.405.178
Diger Kisa Vadeli Yakumlaltkler 4.064.350 1.237.453 2.081.496
Uzun Vadeli Yukimliliikler 245.254.576 173.375.731 288.337.958
Finansal Borglar 713.948 166.920.862 273.685.192
Ticari ve Diger Borglar 244.540.628 6.454.869 14.652.766
OZKAYNAKLAR 437.021.444 218.343.753 197.616.806
TOPLAM KAYNAKLAR 947.694.630 739.696.181 972.678.098

* 21 Mart 2013 tarihinde Asya Katilim Bankasi A.S.’'den yillik %5,40 faiz oranli 2 yil 6demesiz 4 yil geri 6demeli olmak Gzere toplam 6 yil vadeli 50.000.000 ABD dolari
tutarinda kredi kullanilmistir.

Ozet Gelir Tablosu (TL) 201 2012 2013
Satis Gelirleri 585.198.037 15.334.057 8.418.515
Satislarin Maliyeti (-) (283.323.216) (4.469.317) (1.808.530)
Briit Kar/Zarar 301.874.821 10.864.740 6.609.985
Genel Yonetim Giderleri (-) (3.717.262) (7.817.547) (11.038.293)
Pazarlama Satis ve Dagitim Giderleri (-) (5.144.221) (4.258.111) (4.458.200)
Diger Faaliyet Gelirleri 2.559.051 2.982.742 3.225.498
Diger Faaliyet Giderleri (-) (7.485.281) (45.188.029) (3.009.838)
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 10.202.347 6.518.627
Finansman Gideri Oncesi Faaliyet Kari/Zarari 288.087.108 (33.213.858) (2.152.221)
Finansal Gelirler 61.250.601 7.767.205 6.856.474
Finansal Giderler (13.295.442) (13.231.038) (25.449.234)
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Oncesi Kari/Zarari 336.042.267 (38.677.691) (20.744.981)
Vergi (6.553.922) - -
Dénem Kari/Zarari 329.488.345 (38.677.691) (20.744.981)
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2013 YILI YATIRIMLARI DEVAM ETTIGI UZERE SIRKETIN AKASYA KENT ETABINA iLISKIN
ERTELENMIS GELIRLERI 2014 YILI MALI TABLOLARINA YANSIYACAKTIR.

STOKLAR YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER ERTELENMIS GELIRLER
(MILYON TL) (MILYON TL) (MILYON TL)
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ORTAKLIK YAPISI*

Ortagin Adi Soyadi / Unvani Pay Grubu Pay Tutan (TL) Sermayeye Orani (%)
Ahsen Ozokur (A grubu imtiyazli pay sahibi) A 200.000 0,02
Murat Ulker (A grubu imtiyazli pay sahibi) A 200.000 0,02
Yildiz Holding A.S. B 217.336.350 24,51
Ali Raif Dinckdk B 83.799.801 9,45
Avni Celik B 63.734.427 7,19
Omer Dinckok B 62.295.125 7,03
Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. B 61.431.299 6,93
Akis Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. B 58.142.186 6,56
Rifat Hasan B 45.292.490 5,11
Diger B 294.169.991 33,18
Toplam 886.601.669 100,0

* 31 Temmuz 2013 tarihinde yapilan 2012 yili Olagan Genel Kurul toplantisina iliskin hazirun cetveli baz alinmistir.

M Ahsen Ozokur %0,02 Sinpas Gayrimenkul Yatirim
. & 0y
B Murat Ulker %0,02 Or.takl|g| AS %6,95 Yonetim Kurulu tyelerinin 4 adedi (A)
H Yildiz Holding A.S. %24,51 Akis Gayr'menokU| Yatirim grubu pay sahiplerinin gdsterecegdi
B Ali Raif Dinckok %9,45 Ortakligi A.5. %6,56 adaylar arasindan secilir. Her pay
o Rifat Hasan %5,11 sahibinin bir oy hakki vardir. Baska bir
Avni Celik %7,19 Diger %33,18 imtiyaz bulunmamaktadir.

I M Omer Dinckék %7,03
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BASLICA GOSTERGELER

SAF GYO HiSSE SENEDi PERFORMANSI
2013 YILINDA BIST 100, BIST GYO ENDEKSLERI, SAF GYO HiSSE SENEDI

BolUm 1: Sunus

PiYASA DEGERI

(MILYON TL)
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SAF GYO hisse senedinin kapanis fiyati 31 Aralik 2012 tarihinde 0,98 TL iken, 31 Aralik 2013 tarihinde %13.27’lik artisla
1,11 TL’ye yUkselmistir. 1 Ocak - 31 Aralik 2013 ddéneminde Sirket hisselerinin borsada gtinlik ortalama islem hacmi

955.504 TL olmustur.

SAF GYO’NUN PAZAR KONUMU

31 ARALIK 2013 ITIBARIYLA

Sirket Piyasa Degeri (TL) Odenmis Sermaye Hisse degeri (TL)
Emlak Konut GYO 5.250.000.000 2.500.000.000 2,10
Torunlar GYO 1.380.000.000 500.000.000 2,76
Vakif GYO 1.210.680.000 106.200.000 11,40
Saf GYO 984.127.853 886.601.669 1m
is GYO 882.000.000 630.000.000 1,40
Halk GYO 821.839.580 673.639.000 1,22
Yeni Gimat GYO 728.448.000 53.760.000 13,55
Akmerkez GYO 562.686.400 37.264.000 15,10
Sinpas GYO 492.000.000 600.000.000 0,82

SAF GYO, 31.12.2013 itibariyla 984.127.853 TL piyasa degeri ile Borsa istanbul’da islem géren gayrimenkul yatirim ortakliklari
icerisinde 4. sirada yer almaktadir.
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SAF GYO’NUN PORTFOYDEKI GAYRIMENKULLERIN TOPLAM DEGERI 1.9 MILYAR TL'DIR.

GAYRIMENKUL PORTFOYU

Gayrimenkul Bulundugu Yer Kapali Alan  Satis Ekspertiz  Aylik Kira Ekspertiz
(m?) Degeri (TL) Degeri (TL)
Akasya Projesi Kent Etabi (Konut ve AVM) istanbul/Acibadem 396.640 1.830.057.379 -
Akasya Projesi Sosyal Tesis istanbul/Acibadem 3.991 15.083.210 49.888
Akasya Projesi Gél ve Koru Etabi Kalan 6 Bagimsiz Bélim  istanbul/Acibadem 601 3.703.681 12.586
Rozi Fabrika Binasi Kocaeli/Gebze 30.202 44.000.000 286.919
Fecir is Merkezi istanbul/Hadimkay 19.836 19.500.000 138.850
Altunizade BTS Binasl istanbul/Altunizade 3.454 10.610.000 82.896
Antalya BTS Binasl Antalya/Kepez 4.230 5.690.000 39.128
Mecidiyekdy is Merkezi (6 Bagimsiz Bsliim) istanbul/Mecidiyekdy 418 1.483.900 10.032
Toplam 459.372 1.930.128.170 620.299
*KDV hari¢
GAYRIMENKUL PORTFOYU DAGILIMI TOPLAM GAYRIMENKUL
(%) PORTFOYU (MILYON TL)
1,930
2,000
M BTS Magazalari %0,84
M Rozi Fabrika Binas! %2,28 1,576
M is Merkezleri %1,09 1500 7
M Konut ve Sosyal Tesis %0,97
B Akasya Projesi Kent Etabl %94,82 1,000
500 —
O —
2012 2013
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YONETIM KURULU BASKANPNIN

MESAJI

AVNI CELIK
YONETIM KURULU BASKANI

DEGERLI PAYDASLARIMIZ,

2013 yilinda besinci yilini geride birakan ve farkl
asamalardan gecen klresel krizde daha ihmli ve Umit verici
bir noktaya gelindigi gdézlenmektedir.

ABD ekonomisi 2013 yilinin G¢lncl ¢ceyreginde son bir yilin
en iyi performansini sergilemis, ekonomik toparlanmanin
2014 yilindan itibaren giclenecegine dair beklentileri teyit
etmistir. GOstergelerin ve Uretim verilerinin stabilizasyona
isaret ettigi Euro Bolgesi, yilin 3. ceyreginde piyasa
beklentisinin biraz altinda da olsa blyime kaydetmis

ve durgunluktan ¢ikmistir. Euro Bolgesi’nin krizden
citkmasi ABD’ye oranla daha uzun ve sabirli bir streci
gerektirmektedir. Ancak basta Avrupa Merkez Bankasi
olmak Uzere otoritelerin kararl adimlari, gelecege yonelik
olumlu beklentileri desteklemektedir.

IMF’ye gore kiresel biylime bilesenlerindeki degisimler
gelismekte olan ekonomiler icin asagi yonli riskler
icermektedir. ABD tarafinda daha siki bir para politikasi

ve gelismekte olan ekonomilerdeki kirilganhk gosteren ic
dinamikler diinya genelinde yeni piyasa dengelemelerini ve
fiyatlama streclerini giindeme getirmektedir.

2013 yilinda g6zlenen global para politikalari ve sermaye
akimlarindaki belirsizlikte FED’in varlik alimlarina yonelik
politika sdyleminin degiskenlik gdstermesi dnemli rol
oynamistir. Kiresel risk istahi yasanan gelismeler karsisinda,
2013 yili boyunca dalgali bir seyir izlemistir.

ABD’den gelen toparlanma haberleri ile 2014 yilinin
basindan itibaren varlik alimlarinin azaltilacagi ve belli

bir noktada programin son bulacagi yontndeki kararl
durus, gelismis Ulke merkez bankalarinca uygulanan asiri
genisleyici para politikalari sonucunda piyasaya c¢ikan
likiditenin, aralarinda Ulkemizin de yer aldidi gelismekte olan
Ulkelerden ¢ekilme egdilimine girmesine yol agmistir.

BlyUme performansiyla kriz stiresince ayrisan Tarkiye,

ic dinamikleri ve etkin politikalariyla baydme hizini
%4’ler mertebesinde tutma basarisini gdsterirken kiresel
piyasalardaki belirsizlikle birlikte gelismekte olan diger
Ulkelerde oldugu gibi finansal piyasalarda dalgalanmalar
yasamaya baslamistir. Turk lirasinin bu strecteki deger
kaybi, Merkez Bankasi’'ni ek sikilastirict dnlemler almaya
yoneltmistir.
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SAF Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

HEDEFIMIZ, NET VE YALINDIR: SIRKETIMiZI SEKTORUNDE DAHA UST BASAMAKLARA
TASIYACAK DOGRU PROJELERI VE BUYUME POLITIKASINI KARARLILIKLA UYGULAMAK.

Mevcut konjonktirde ihracatin blyldmeye etkisinin
sifirlanmasi, yatirimlarin istenen diizeyde gerceklesmemesi
ve cari acikta hedeflenen seviyeye erisilememesi Glkemiz
ekonomisinin hizla asmasi gereken sorunlar olarak
ondmuzde durmaktadir. Alinmakta olan makro tedbirlerin
katkisiyla, yatirim ve tliketim harcamalarinda daha dengeli
bir gériinimun ortaya ¢ikmasi ve strdUrilebilir ekonomik
blyldme yolunda tlkemizin basarilarini yinelemesi
beklentimizdir.

2014 yilinda gelismis ekonomilerde toparlanmanin daha
belirgin bir blylime trendine dénlsmesi beklenirken,
gelismekte olan piyasalarda blylme ivmesini yeniden
harekete gecirmek icin “ddngusel tepkiler” vermek yerine,
“yapisal reformlar1” gerceklestirme ydniinde ¢caba sarf
edilmesi kacinilmaz olacaktir.

Turkiye’nin yatirim yapilabilir seviyeye yikselmis bulunan
kredi notunun 2014 ve sonrasinda korunmasl, olumlu
yondeki ayrismasini devam ettirmesi yoninden buylik énem
tasimaktadir. Ulkemiz, merkezini olusturdugu cografyadaki
diger ulkelerle karsilastirildiginda, makroekonomik yapisi

ve goOstergeleri, uluslararasi seviyedeki mevzuat altyapisi,
teknik yetkinligi, yetismis insan gtict ve dinamizmi, lojistik
imkanlari gibi farkli acilardan essiz avantajlara sahiptir.

Turkiye’nin son yillardaki basaril gelisme hizi ve yUksek
standartlara sahip gayrimenkul gelistirme kabiliyeti
sektdorimalz acisindan Umit vericidir.

SAF GYO gelecek vaat eden tlkemiz gayrimenkul
sektdrdnin 6nde gelen katilimcilarindan biri olmaktan
gururludur ve yoluna kararli adimlarla devam etmektedir.

KoklU sektorel deneyime sahip sermayedar grubundan
olusan ortaklik yapimizin ve kira gelirleriyle desteklenen
finansal yapimizin glicd, rekabette bizi bir adim éne
tasimaktadir.

Profesyonel yonetimimiz ve insan gicimuzin yetkinligi,
is algisi ve sonu¢ odakhhdi bu 6zelliklerimize eklendiginde
SAF GYO sektorinin yikselen oyuncularindan biri

olarak konumlanmakta ve strdurUlebilir blylUmeyi isaret
etmektedir.

Faaliyet Raporu 2013

Stratejimizi yalin ve net sekilde uyguluyoruz. Kaliteli ve
farklilasan projelerle hissedarlarimiza ylksek deger Uretmeyi
hedefliyoruz. 2013 yili sonunda Sirketimiz 984 milyon TL’lik
piyasa degeriyle GYO’lar arasinda 4. sirada yer almaktadir.
Hedefimiz, net ve yalindir: Sirketimizi sektériinde daha

Ust basamaklara tasiyacak dogru projeleri ve blylime
politikasini kararlilikla uygulamak, tGlkemize, milletimize
yararli olmak, istihdam yaratmak ve Glkemiz icin bir deger
olmaktir.

Ses getiren Akasya Acibadem Projesi’nin son etabi

2014 yihinda tamamlanacak ve Asya yakasinda nadide

bir micevher gibi dikkatleri her gecen giin daha fazla
Uzerine ¢cekecektir. Sirketimiz yatirim istahi ve dogru
karar mekanizmalariyla 6nimuzdeki dénemde yine “imza
projeler”i hayata gecirmeye kararlidir.

Bizlere glivenen hissedarlarimiza daha yUksek ve kalici
deger Uretme hedefiyle calisarak karsilik vermenin en iyi
tesekkdir sekli olacagi dustincesiyle, tim SAF GYO ekibine
ve paydaslarimiza sahsim ve Yonetim Kurulumuz adina
destek ve katkilari icin stikranlarimi sunuyorum.

Saygilarimla,
AVNI CELIK

INSAAT MUHENDISI
YONETIM KURULU BASKANI




SAF Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

YONETIM KURULU

BolUm 1: Sunus

Adi Soyadi Sermayedeki Sermayedeki  Gorevi Goreve Secildigi  Gorev Siiresi
Pay Tutari (TL) Pay Orani (%) Tarih
Avni CELIK 63.734.427 719  Yonetim Kurulu Baskani 21.05.2012 3Yil
Raif Ali DINCKOK 20.931.162 2,36 Yonetim Kurulu Baskan Vekili 21.05.2012 3Vl
Abdullah TIVNIKLI 136.901 0,02  Yénetim Kurulu Uyesi 21.05.2012 3Vl
Ahmet OZOKUR - - Yénetim Kurulu Uyesi 21.05.2012 3Yil
Gamze DINCKOK YUCAOGLU 8.306.017 0,94  Yénetim Kurulu Uyesi 21.05.2012 3 il
Mehmet Ali BERKMAN - - Yénetim Kurulu Uyesi 21.05.2012 3Vl
Murat ULKER 4.974.811 0,56  Yénetim Kurulu Uyesi 21.05.2012 3Yil
Ozlem ATAUNAL - - Yénetim Kurulu Uyesi 21.05.2012 3Yil
Rifat HASAN 45.292.490 511 Yénetim Kurulu Uyesi 21.05.2012 Vil
Zeki Ziya SOZEN - - Yénetim Kurulu Uyesi 21.05.2012 3Yil
Ekrem PAKDEMIRLI - - Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi 21.05.2012 3vil
Yalcin ONER - - Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi 21.05.2012 3vil

Yénetim kurulu Gyeleri ile Gst diizey ydneticilere saglanan mali haklara dair bilgi sayfa 61'de Kurumsal Yénetim ilkeleri Uyum Raporu 20. maddede verilmistir.

AVNI CELIK

YONETIM KURULU BASKANI

Avni Celik, Devlet Mihendislik ve Mimarlik Akademisi Insaat
Mihendisligi B&IUmU’na bitirmis olup Gniversite egitimi stresi de
dahil olmak Uizere 1968 yilindan buglne kadar 45 yildir sanayi

ve is hayatinin icindedir. 1974 yilinda kurmus oldugu Sinpas Yapl
Endustrisi ve Ticaret A.S. ile baslayan girisimler, Seranit Granit
Seramik Sanayi A.S., Mikronize Mineral End. A.S., Prodek Yapl
Dekorasyonu San. Tic. A.S. ve diger sirketlerle devam ederek
Sinpas Grubu’nu olusturmustur. Celik kurulusundan bu yana Sinpas
GYO’nun Yénetim Kurulu Baskanhdi gérevini yUrttmektedir.

RAIF ALI DINCKOK

YONETIM KURULU BASKAN VEKILI

Raif Ali Dinckék, 1993 yilinda Boston Universitesi isletme
BolumU’'nden mezun olduktan sonra Akkok Sirketler Grubu’nda
calismaya baslamistir. 1994-2000 vyillari arasinda Ak-Al Tekstil

San. A.S. de Satin Alma Bolium{’nde ve 2000-2003 yillari arasinda
Akenerji’de Koordinatér olarak gorev almistir. Akkdk Sanayi Yatirim
ve Gelistirme A.S. Yénetim Kurulu ve icra Kurulu Uyeligi gérevlerini
ylrtten Dingkok, Akkdk Grup Sirketleri’nin yonetim kurullarinda da
gbrev yapmaktadir.

ABDULLAH TiVNIKLI

YONETIM KURULU UYESI

Abdullah Tivnikli 1981 yilinda istanbul Teknik Universitesi Makine
MUhendisligi Bolimid’nden mezun olduktan sonra ayni Gniversitede
isletme master programini tamamlamistir. ingiltere’de egitim

icin bulundugu strregte bankaciligin diinyadaki uygulamalari
konusunda akademik calismalarin yani sira 1984-1988 yilari arasinda
Tarkiye’'deki katilim bankacilidi modelinin hukuki altyapisinin
hazirlanmasi konusunda da kamu otoritesinin daveti Gzerine
calismalarda bulunmustur. Bu stirecin sonunda bu modelin
Turkiye’'deki ilk uygulayicisi olan Albaraka Turk’tn kurulus strecinde
aktif bir sekilde yer almistir. 1988-2001 yillari arasinda Yonetim

Kurulu Uyeligi yaptigi Kuveyt Tirk’te 2001 yilinda Yénetim Kurulu
Baskan Yardimcisi olarak atanmistir. Abdullah Tivnikli, bankacilik
alanindaki gorevlerinin yani sira bulundugu sektorlerde énemli
pazar paylarina sahip sirketlerden olusan ve bir aile sirketi

olan Eksim Grubu’nun da yonetimindedir. Eksim Grubu, tahil
Grtnleri ticareti, enerji, gida, madencilik sektorlerinde faaliyet
gostermektedir. Tivnikli 2005 yilindan beri istanbul Bahreyn Fahri
Konsoloslugu unvanini da tasimaktadir.

AHMET 6ZOKUR

YONETIM KURULU UYESI

Indiana Universitesi isletme Fakltesi ve European Business
School’da isletme ve pazarlama dallarinda yliksek 6grenimini
tamamlayan Ahmet Ozokur, 2004 yilinda Hizli Sistem A.S.de icra
Kurulu Uyesi olarak kariyerine baslamistir. 2005 yilinda Datateknik
Genel Mudurlugi'ne getirilen Ozokur ayni yil Datateknik Bilisim
Grubu’nda CEO olmustur. 2006 yilinda gerceklesen satin almalar

ve birlesmeler ile Datateknik Bilisim Grubu, tam entegre bir grup
olarak, sistem entegratorligu, bilgisayar bilesenleri dagitimi, yazihm
Uretimi ve dagitimi, interaktif uygulama gelistirmesi ve Exper
markall Grtnlerin Gretimi ve dagitimini yapan sektériinde éncil ve
yenilikgi bir isletme halini almistir. 2008 yilinda Datateknik Bilisim
Grubu’nun Yildiz Holding biinyesinde yeniden yapilandiriimasi

ile birlikte Holding Yonetim Kurulu Baskani Asistanligi gérevine
getirilen Ozokur, ayni yil Yildiz Holding Gayrimenkul Yatirimlari
Grubu’nda Proje Liderligi ve Beta Marina Isletmeciligi A.S. Murahhas
Azaligi gorevlerine atanmistir. 2010 yilinda Saglam Gayrimenkul
Yatirim Ortakligi A.S. Genel Mudurligu gorevine getirilmistir.

GAMZE DINCKOK YUCAOGLU

YONETIM KURULU UYESI

Gamze Dingkok Yicaodlu, 2004 yilinda Ekonomi ve Psikoloji
dallarinda egitim aldigi Harvard Universitesi’/nden mezun olduktan
sonra Akenerji Elektrik Uretim A.S. de calismaya baslamistir. 2004-
2006 yillar arasinda Finans, Muhasebe ve Butce birimlerinde

Faaliyet Raporu 2013




Bo6lUm 1: Sunus

gorev almistir. 2006-2009 yillari arasinda Finans ve Muhasebe’den
Sorumlu Genel Muddr Yardimciligi ve 2009 yilindan bu yana ise
Finansal Denetim ve Risk Yonetimi Direktorliga gorevlerini Gstlenen
Yucaodlu, Akkdk Grup Sirketleri’nin ydnetim kurullarinda da gérev
yapmaktadir.

MEHMET ALi BERKMAN

YONETIM KURULU UYESI

Orta Dogu Teknik Universitesi Idari Bilimler Fakiltesi Sanayi
Yénetimi Bolum{’nden mezun olduktan sonra, TEV bursiyeri olarak
gittigi ABD Syracuse Universitesi'nde Yoneylem Arastirmalari
alaninda yogunlasarak MBA derecesi almistir. 1972 yilinda katildigi
Ko¢ Grubu’nda Mako, Déktas, Uniroyal ve Arcelik sirketlerinde Genel
Mudur olarak gorev yapti. 2000 yilinda Kog Holding A.S. Stratejik
Planlama Baskani olarak atanan Berkman, 2001 yilindan itibaren

bu gérevinin yani sira insan Kaynaklari Baskanligi gérevini de
Ustlenmistir. 2004 yili basinda Grubun politikasi geregdi emekli olan
Berkman, 2005 yilindan bu yana Akkok Sanayi Yatirim ve Gelistirme
A.S. de Yonetim Kurulu Uyesi ve icra Kurulu Baskani olarak gérev
yapmaktadir. Bu gdrevinin yani sira Aksa Akrilik Kimya Sanayi A.S.
Yonetim Kurulu Baskanhdi’'ni da tstlenen Berkman, diger Grup
sirketlerinin yonetim kurullarinda da Uyelik ve baskanlik gorevini
yarttmektedir.

MURAT ULKER

YONETIM KURULU UYESI

Bogazici Universitesi idari Bilimler Fakdltesi Isletme Bélimi’nden
mezun olan Murat Ulker, 1982 yilinda calisma yasamina baslamustir.
1984 yilinda Kontrol Koordinatori olarak Grup’ta gorev alan Murat
Ulker, yurt disinda cesitli mesleki kurslara (AIB ve ZDS) katiimis ve
ABD’de Continental Baking sirketinde staj yapmistir. iki yil stireyle
Orta Dogu’da ihracat konusunda calisan Ulker, ABD ve Avrupa’da
da bisklvi, cikolata ve gida sektoriinde faaliyet gosteren yaklasik 60
kadar fabrika ve tesiste U¢ yil boyunca incelemelerde bulunmustur.
Cesitli IESC projelerinde gérev alan Ulker, dikey entegrasyon
ilkesine bagl olarak bircok yeni yatirimi gerceklestirmistir. Ulker,
isletmelerden Sorumlu Genel Miidr Yardimcisi, Genel Mid(ir, icra
Komitesi Uyeligi ve Grubun cesitli sirketlerinde Yénetim Kurulu
Uyeligi yaptiktan sonra 2000 yilinda Yildiz Holding Yénetim Kurulu
Baskanligi'na secilmistir.

OZLEM ATAUNAL

YONETIM KURULU UYESI

1989 yilinda Uludag Universitesi Iktisadi idari Bilimler Fakiltesi
isletme Balimi’nden mezun olan Ataiinal, 1989-1994 yillar
arasinda iktisat Bankasi T.A.S. de Kurumsal Pazarlama Yetkilisi,
1994-2000 vyillarinda Korfezbank A.S. Kozyatadi Sube Muduri ve
Genel Mudurltk’te Musteri iliskileri B6IGm Madrt, 2000-2005
yillarinda Akenerji Elektrik Uretim A.S. Biitce ve Finansman Mid(ird,
2005 yilindan bu yana ise Akkdk Sanayi Yatirim ve Gelistirme A.S.
Holding Finans Direktdri ve muhtelif grup sirketlerinde Yonetim
Kurulu Uyelikleri ve icra Kurulu Uyeligi gérevlerinde bulunmaktadir.
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RIFAT HASAN

YONETIM KURULU UYESI

Rifat Hasan, 1961 yilinda Robert Koleji'nden mezun olmustur.

Halen Akmerkez Gay. Yat. A.S. icra Kurulu Uyeligi, inteks San. Tic.
A.S. Yénetim Kurulu Baskanhdi, Dogu Bati San. Ur. ihr. ve ith. A.S.
Yonetim Kurulu Baskan Vekilligi, SAF G. Menkul A.S. Yonetim Kurulu
Uyeligi, Saglam GYO A.S. Yénetim Kurulu Uyeligi, Tac Yat. Ort. A.S.
Yonetim Kurulu Baskan Vekilligi, Akdinya Egitim San. Tic. A.S.
Yonetim Kurulu Baskanhgi gérevlerini yartitmektedir. Ayrica, Rifat
Hasan Akis Gay. Yat. A.S.de hissedar konumundadir.

ZEKi ZiYA SOZEN

YONETIM KURULU UYESI

Orta Dogu Teknik Universitesi Kimya Mihendisligi Bolim{’nde
lisans ve yUksek lisans programini tamamlayan S6zen, Kanada
British Columbia Universitesi Kimya Mihendisligi Ana Bilim
Dalr’'nda doktora programini tamamlamistir. Cesitli yerli ve yabanci
firmalarda Ust diizey goérevler Ustlendikten sonra 1996°da Ak Gida
Genel Madart olarak Yildiz Holding’e katilmistir. 2003-2009 vyillari
arasinda Ar-Ge ve is Gelistirme Grubu Baskanligi gérevini siirdiiren
Sézen, Yildiz Holding A.S.’de Gida, Dondurulmus Urlinler ve Kisisel
Bakim Grubu Baskani olarak gorevine devam etmektedir.

PROF. DR. EKREM PAKDEMIRLI

BAGIMSIZ YONETIM KURULU UYESI

Prof. Dr. Ekrem Pakdemirli, 1962 yilinda Orta Dogu Teknik
Universitesi Makine Mithendisligi Bslimi’nden mezun olmus, 1963
yilinda da ayni Universiteden ayni dalda yUksek lisans derecesini
almistir. 1967 yilinda Londra Imperial College’da Uygulamali
Muhendislik BélimU’nde doktorasini tamamlamis, 1973 yilinda
Docent ve 1978 yilinda da Profesor unvanini almistir. Akademik
kariyerinin yani sira Devlet Planlama Teskilat’'nda gorev almis,
Milletvekilligi, Ulastirma ve Haberlesme Bakanligi, Maliye ve Gamrik
Bakanligi ve Basbakan Yardimciligi gérevinde bulunmus, ayrica pek
cok 6zel kurulusun yonetim kurullarinda gorev almistir.

YALCIN ONER

BAGIMSIZ YONETIM KURULU UYESI

Ankara Universitesi Siyasal Bilgiler Fakilltesi’nden mezun olduktan
sonra ABD’de, University of Minnesota’da Kamu idaresi alaninda
yiksek lisans yapmistir. 1959 yilinda Maliye Bakanligr'nda Hesap
Uzmani olarak calismaya baslamistir. 1972-1978 yillari arasinda
Devlet Yatirim Bankasi’nda, 1978 yilindan sonra da Yatirim
Finansman A.S.’de gérev yapmistir. 1985 yilinda Albaraka Turk’an
ilk Genel Midurd olmustur ve bu gérevi 1996 yilina kadar
strdirmustir. 1996-2004 yillari arasinda Yénetim Kurulu Uyesi
olarak géreve devam etmistir. 2001 yilindan itibaren i¢ Kontrol ve
Denetim Grubu Baskanligi, 2002-2007 yillari arasinda da Yonetim
Kurulu Murahhas Uyeligi yapmistir. 2006-2008 villar arasinda,
Albaraka Turk’tn ¢ Sistemlerden Sorumlu Yénetim Kurulu Uyesi
ve Denetim Komitesi Uyeligi gérevlerini stirdirmistir. 2002
yilindan bu yana, Yénetim Kurulu ikinci Baskanligi gérevini de
ylrtutmektedir.




SAF Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

GENEL MUDUR’UN
MESAJI

DEGERLI PAYDASLARIMIZ,

TURKIYE EKONOMISi UST USTE 16 CEYREK BUYUMUSTUR.

Turkiye ekonomisi 2013°Un Gc¢lncl ceyreginde kaydettigi
%4,4°l0k bUylme orant ile st Uste 16 ceyrek blUyUmustir.
Birinci ceyrekte %3, ikinci ceyrekte ise %4,5’lik blylime
oranlari sonucunda ilk 9 aylik biytime hizi %4 olarak
gerceklesmistir. Bazi belirsizlikler ve dalgalanmalarin
yUksek seyrettigi zorlu bir konjonktlrde, kurlarda ve faiz
oranlarinda go6zlenen yikselis, net ihracat tarafinda tam
bir iyilesmenin saglanamamasi ve yatirimlardaki artisin
yetersiz kalmasi gibi olumsuzluklara ragmen, Turkiye ic talep
dinamikleri sayesinde strdtrtlebilir blylime yolculuguna
devam edebilmektedir. 2013 yilindaki piyasalarda yasanan
bu dalgalanmalara ragmen istanbul mevcut gayrimenkul
yatirimlariyla Avrupa’nin 6éne c¢ikan ilk 27 sehri arasinda
4.sirada yer almistir.
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ZEYNEP HUVEYDA ORAL
GENEL MUDUR

Sirketimiz 2013 yilinda Akasya Acibadem projesiyle ilgili
yatirimlarini stirdrmus, projenin 3. etabi olan konut ve
ofisler ile AVM’den olusan Akasya Kent etabinda alt yapi
harcamalari da dahil olmak Uzere toplam 240 Milyon TL
tutarinda yatirim harcamasi gerceklestirmistir. Ayrica
BiST100 endeksi 2013 yilinda %15 oraninda, GYO endeksi ise
%24 oraninda deger kaybederken 2013 yili yatirim yilimiz
olmasina ragmen sirketimiz %13 oraninda deger kazanmistir.

TURKIYE INSAAT VE GAYRIMENKUL SEKTORU GELISIM
CIZGISINI KORUMA GAYRET VE KARARLILIGIYLA
CABALARINI SURDURMEKTEDIR.

2012 yilindaki zayif buydmenin ardindan kademeli olarak
artan ve 2013’0Un 9 aylik déneminde %7,4 blyime hizina
ulasan insaat sektorinde konut yapi izinleri ve yeni konut
stok arzi artisini strdirmektedir.
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AKASYA ACIBADEM PROJESI ANADOLU YAKASININ MARKA PROJESI OLACAKTIR.

2012 yilindan bu yana Miitekabiliyet Yasasi, 2B Yasasi ve
kentsel dontsim dizenlemeleri gibi olumlu gelismelerin
rlzgarini da arkasina alan gayrimenkul sektorl 2013 yilinda
yardrlage giren yeni KDV mevzuati ile mevcut konut
stoklarini olumlu yénde etkilerken yeni yapi ruhsatlarinda
gayrimenkul sektériini olumsuz yonde etkileyecektir.
Bununla beraber gayrimenkul sektérliinde basarili bircok
yeni proje gelistiriimekte, ofis pazarindaki canlanma adeta
ekonominin gelisim cizgisini yansitmaktadir.

Yerli ve uluslararasi perakende markalarinin yogun
rekabetinin yasandig, yerli ziyaretcilerin yaninda yabanci
ziyaretcilerin sayisinin arttigi ve alisverisin yani sira artik
bir yasam tarzini yansitan alisveris merkezleri, yeni bir AVYM
kavramini karsimiza ¢ikarmaktadir. Proje gelistirici sirketler

bu trendi en iyi sekilde degerlendirmekte ve yeni konseptleri

hayata gecirmektedirler. Nitekim “Akasya” projemiz icinde
barindirdigi aile-cocuk, doda, eglence, alisveris kavramlari
ve ulasim-erisim kolayligi olanaklari ile “Akasya Yeni Nesil

Yasam Kompleksi” olarak bir yasam tarzini yansitmaktadir.

2014 YILINDA “AKASYA YENI NESIL YASAM
KOMPLEKSINDE” YASAM TAM ANLAMIYLA BASLIYOR.

Akasya Acibadem, konut ve ofis alanlarinin yani sira
istanbul’'un Anadolu yakasinin, lokasyonu, ulasilabilirligi ve
marka karmasi acisindan en iddiali ve en blylk AVM’sini
blnyesinde barindirmaktadir.

“Akasya Yeni Nesil Yasam Kompleksi” Anadolu yakasinin en
6nemli markasl olarak éne c¢ikacaktir. GOl ve Koru etaplari
2012 yilinda tamamlanan projede konut, ofis ve AVM’den
olusan ve 2013 yili sonunda %85 tamamlanma oranina
ulasan Kent Etabr'nda 2014 yilinin ilk ceyreginde yasam
baslayacaktir. Acilisiyla birlikte farkliligini ortaya koyacak
olan “Akasya Yeni Nesil Yasam Kompleksi” Istanbul’a pek
cok yeniligi beraberinde getirecektir. Dinyanin en énemli
cocuk egitim-oyun konsepti Kidzania yaklasik 10.000 m?
alanda cocuklari aileleri ile beraber agirlayacak olup,
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GENEL MUDUR’UN MESAJI

MIPIM oduli

AKASYA ACIBADEM KORU VE GOL
ETAPLARI, MIPIM AWARDS 2013
KAPSAMINDA, DUNYA KLASMANINDA
“BEST RESIDENTIAL DEVELOPMENT”
FINALISTI OLMUS VE FINALE KALAN
TUM PROJELERIN YER ALDIGI, 50 BIN
KISININ OY KULLANDIGI “PEOPLE’S
CHOICE AWARDS” KATEGORISINDE
YAPILAN HALK OYLAMALARI SONUCU,
32 PROJE ARASINDAN BIRINCI
SECILMISTIR.

BolUm 1: Sunus

Akasya Yeni Nesil Yasam Kompleksinin dnemli ¢cekim
noktalarindan biri olacaktir.

2014 yili ilk ceyreginde acilmasi planlanan “Akasya Yeni
Nesil Yasam Kompleksine” olan mevcut talep ¢ok yiksek
seviyede olup bu durum sirketimiz acisindan son derece
gucli ve istikrarl bir kira geliri kaynagini isaret etmektedir.
AVM boéliminden elde edecegimiz yillik kira gelirini

57 milyon ABD dolari seviyesinde 6ngdériyoruz. Gunlik
ziyaretci sayisi tahminimiz ise 50.000 kisi civarindadir.

SAF GYO, TUM FAALIYETLERINDE SOSYAL SORUMLULUK
BILINCIYLE, INSANA, DOGAYA VE YASALARA SAYGI VE
OZEN GOSTEREREK HAREKET ETMEKTEDIR.

SAF GYO projelerini gerceklestirirken kente deger katmay!
hedeflemektedir. Sirket, yer aldigi bélgelerin sosyal,
kultirel, sanatsal ve ekonomik gelisimine katkida bulunmayi
amaclamaktadir. SAF GYO’nun gelistirmekte oldugu konut
projelerindeki bir diger amaci yatirim yapilan bélgenin
gelismesine ve cagdas-uygar, yasanabilir kent kavramina
katkida bulunmaktir.

Akasya Yeni Nesil Yasam Kompleksimiz 120 dénim arazi
icinde yUkselirken, yaklasik 57 donim yesil alana ayrilmistir.
Koru-gol ve kent etaplari arasinda yer alan ve tnll Central
Park’tan esinlenen Akasya Park alani yaklasik 10.000 m?de
istanbul’un en giizel parklarindan biri olarak tasarlanmistir
ve istanbul dokusu ile uyumlu fistik camlari ile 75-100 yillik
zeytin agaclari ve daha pek ¢ok bitki tirini blnyesinde
barindirmaktadir. Akasya Park, hem sehir insanina dogada
yUrlyUs-kosu gibi olanaklari sunacak hem de konser, sergi
gibi bircok sanatsal etkinlige ev sahipligi yaparak insan-
doga-sanat iliskisini koruyacaktir.

Cagdas kent anlayisi cercevesinde, SAF GYO Akasya
Acibadem Projesi’nin boélgeye getirecedi trafik yikinu
hafifletmek Gzere yaklasik 11 km yol insasina devam
etmektedir. 420 m’lik Kartal-Kadikdy metro hattinin Unalan
istasyonu baglanti tineli de tamamlanarak kullanima
actmistir.
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SIRKETIMIZ GUCLU FINANSMAN KAYNAKLARINA, SAGLAM VE SEKTORUNDE DENEY M
KANITLANMIS BIR ORTAKLIK YAPISINA SAHIPTIR.

Gelistirdigimiz projelerde yenilik¢iligimizi ve ¢cevreye
duyarliligimizi ortaya koymaktayiz. SAF GYO olarak
strdUrdlebilir bir gelecek icin sosyal ve ¢cevresel sorumluluk
anlayisi ile dogaya uyumlu, ihtiyaci kadar tlketen,
ekosisteme duyarli projeler gelistirerek yasadigimiz diinyaya
karsi sorumlulugumuzu yerine getirme duyarhhdindayiz.

BREEAM SERTIFIKASYONU

Akasya Yeni Nesil Yasam Kompleksi ve Akasya Acibadem
Konut Projesi’nin insasini ¢evre politikamizin bir yansimasi
olarak diinyanin en prestijli ve marka degeri yiksek yesil
bina degerlendirme sistemi BREEAM’e uygun olarak
gerceklestirilmistir. Turkiye’de yesil bina 6zelliklerini tasiyan
bu blyukltkteki tek proje olarak BREEAM sertifikasi almaya
hak kazanan projemiz, enerji verimliligi, atmosfere salinan
gazlar ve kullanilan sistemler kapsaminda dogru malzeme
kullanimi, yerel sorunlara karsi ¢ézimleri, i¢c hava kalitesi ile
insan saghgina verdigi Gnem ve binanin ¢evreye olan uzun
vadeli etkisini azaltma sistemleri ile farklilasmaktadir.

DUNYA KLASMANINDA FINALIST - HALKOYUYLA BIRINCI

Yenilik¢iligimizi ve mimari Gstinligumuzi ortaya koyan
projemiz MIPIM’de de basarisini kanitlamistir.

Akasya Acibadem Koru ve Gol etaplari, MIPIM Awards
2013 kapsaminda, dinya klasmaninda “Best Residential
Development” finalisti olmus ve finale kalan tiim projelerin
yer aldigl, 50 bin kisinin oy kullandigi “People’s Choice
Awards” kategorisinde yapilan halk oylamalari sonucu, 32
proje arasindan birinci secilmistir.

Bundan sonraki projelerimizde de ¢cevreye duyarli

yaklasimimizi strdirmek, 6nci ve 6rnek projeler yasama
katmak oncelikli hedeflerimiz arasinda yer almaktadir.
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KURUMSAL YONETIM YAKLASIMIMIZ KURUM
KULTURUMUZU YANSITMAKTADIR.

Kurumsal yonetim anlayisimiz uyarinca, halka acik bir GYO
olarak tabi oldugumuz yatirimciyr koruma hedefine yénelik
kurallar cercevesinde belirli standartlar gelistirmek ve
uygulamak durumundayiz.

Etik is ilkelerine bir butinlUk icerisinde uymaya 6zen
gosteren sirketimizde tim eylemlerimizi hesap verebilirlik
ve seffaflik ilkelerine uygun olarak gerceklestirmek kurumsal
yénetim anlayisimizin temelini olusturmaktadir.

BASARILARIMIZI YENi PROJELERDE TEKRARLAYIP iLERIYE
TASIMAK ISTIYORUZ.

Sirketimiz gilclt finansman kaynaklarina, saglam ve
sektdriinde deneyimi kanitlanmis bir hissedar yapisina
sahiptir.

GUclt 6zkaynaklarimiz ile uzun vadeli ve distk maliyetli
kaynak saglama yetkinligimiz yatirimlarimiz icin gerekli olan
fonlari bize saglamaktadir.

Yatirim yetenegimiz, 2014 yili ile birlikte elde etmeye
baslayacagimiz AVM kaynakli ylksek kira gelirimizle
daha da pekisecektir. Sirketimiz, cok fonksiyonlu karma
proje gelistirmeye yonelik calismalarini strdlrecektir. Bu
cercevede karma proje 6zellikli yatirim alternatiflerinin
degerlendirilmesine devam edilecektir.

Sirketimizin gUc¢li deneyimi, bilgi birikimi ve vizyoner
ongoruleri sayesinde dogru projeleri, dogru zamanda
planlama kapasitemiz ve gii¢li finansal yapimiz bize rekabet
Ustlnliga saglayan unsurlar olmaya devam edecektir.

SAF GYO olarak basarili hedeflere beraber ilerledigimiz tim
paydaslarimiza tesekkdrlerimi iletiyorum.

Saygilarimla,

ZEYNEP HUVEYDA ORAL
GENEL MUDUR
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UST YONETIM

ZEYNEP HUVEYDA ORAL

GENEL MUDUR

1982 yilinda istanbul Teknik Universitesi Makine Fakdltesi’nden
mezun olan Zeynep Hiveyda Oral, 1983-1989 yillari arasinda
Cilingiroglu Muhendislik ve Musavirlik Ltd. Sti.’de Proje Muhendisligi,
1989-1990 yillarinda Transklima izzet NASI’de (Trane Tirkiye
Temsilciligi) Teklif Hazirlama ve Satis Mihendisligi gorevlerinde
bulunmustur. 1990-1994 yillari arasinda Akmerkez Etiler Adi
Ortakhgr Santiye Kontrol Mihendisi olarak kariyer hayatina devem
eden Oral, 1994-1997 yillari arasinda Ucgen Bakim ve Yénetim
Hizmetler A.S. Teknik Midur-Genel Muddr Yardimcisi, 1997 yilinda
Ucgen Bakim ve Yénetim Hizmetler A.S. Genel Middirlik gérevini
icra etmeye baslamis ve 2005 yilinda Ustlendigi Akmerkez
Gayrimenkul Yatirim Ortakhgr A.S. Genel Mudurlik gorevini Agustos
2012 tarihine kadar yarttmusttr Eylal 2012 tarihinden bu yana Saf
GYO’da Genel Mudur olarak gérev yapmaktadir.

ABDULKADIR GELIK

SATIS VE PAZARLAMADAN SORUMLU GENEL MUDUR YARDIMCISI
Gazi Universitesi Corum Meslek Yiksek Okulu’nda Insaat
Teknikerligi egitimi almistir. ikincilikle tamamladigi 6n lisans
egitiminin ardindan basari bursu ile kabul edildigi Istanbul Kalttir
Universitesi’nde ingilizce insaat Mithendisligi bélumuni ikincilikle
tamamlamistir. 1999 yilinda insaat teknikeri olarak Sinpas Yaprda
meslek hayatina baslamis ve Sirket’in ¢esitli santiyelerinde ve
mevkilerinde gorev almistir. Gérev aldigi proje ve mevkiler 6zetle
sunlardir: Central Life Konut Projesi (Saha Miihendisi) ikitelli A5
Blok Is Merkezi Projesi (Saha Muhendisi), Bursa Ottomanors
Konut Projesi (Kisim Sefi) ikitelli is Merkezi Sosyal Tesis-A 6 Blok
(Santiye Sefi), Cengelkdy Bogaz Tepe Villa Projesi (Kaba isler
Sefi), ikitelli DEPOSITE AVM Projesi (Proje Midir(), Sinpas Genel
Mudirligu Santiyesi (Kaba Isler Sefi), Arazi Gelistirme ve idari izin
Surec Yonetmeni, Kentsel Hizmetler G.M. Y-Satis, Arazi Gelistirme
ve Idari izin Stirec Midir Yardimeisi. Celik, Agustos 2012 yilinda
katildigr SAF GYO’da Satis ve Pazarlamadan Sorumlu Genel Muddr
Yardimcisi olarak gorev yapmaktadir.
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ALi ULVi DIKBAS

URETIMDEN SORUMLU GENEL MUDUR YARDIMCISI

Ali Ulvi Dikbas lisans egitimini 1983 yilinda istanbul Teknik
Universitesi insaat Fakilltesi’nde, yiksek lisans egitimini ise 1986
yilinda ayni Universitenin Fen Bilimleri Enstitlisti’nde tamamlamistir.
Profesyonel is yasamina Temson Zemin A.S.de Santiye Sefi olarak
baslayan Dikbas, 1985-1987 yillari arasinda IGL-STFA yol projesinde
Teknik Ofis Sefi olarak ¢alismistir. 1987-1988 yilinda askerlik gérevini
Genel Kurmay Baskanligr’nda Planlama ve Kontrol Miihendisi olarak
tamamlayan Dikbas, 1988-1994 yillari arasinda Akmerkez Etiler

Adi Ort. Akmerkez AVM-Ofis-Konut insaatinda Kontrol Mudur
Yardimciligi, 1994-2003 yillari arasi INCO A.S’de Proje Mudurltgu
gorevlerini Gstlenmistir. 2004 yilinda Ant Yaprda Proje Madurd
olarak gorev yapan Dikbas, 2005 yilinda ASTORYA AVM-Konut
insaatinda, 2006 yilinda ise SAFIR AVM-Konut insaatinda Proje
Muadura olarak gorev yapmistir. 2007 yilinda SAF GYO Akasya
Acibadem Projesi’nde Proje Mudiirii ve Uretim Koordinatéri
gorevlerini Ustlenen Dikbas, SAF GYO’da Adustos 2012°den bu

yana Uretimden Sorumlu Genel Miidir Yardimcisi olarak gérev
yapmaktadir.

MiMAR ERDAL EDIP YILMAZ

PROJE VE MALIYET MUCADELESINDEN SORUMLU GENEL MUDUR
YARDIMCISI

1993 yilinda Mimar Sinan Universitesi’nden, Mimarlik lisans
diplomasini almistir. Sirasiyla, Ucgen Ins. Koray Yapi End. ve Kuzu
Grup gibi Turkiye’nin énde gelen insaat sirketlerinde yoneticilik ve
koordinatorlik ile Ada Mimarlik’'ta Yonetim Kurulu Baskani olarak
gbérev yapmistir. Real istanbul ve G Plus projelerinde danisman
olarak bulunmustur. Bitirdigi yapilar arasinda, Radisson Sas Ortakoy,
Antalya Kiris Tatil Kéyu, Conrad Otel istanbul, iran Havayollari,
Gazellini Ankara, YKM Suadiye/Sisli, cok sayida is Bankasi /Yapi
Kredi Bankasl subesi ile Spradon Bahgesehir projesi kapsaminda
1.957 konut/villa/residence ile 745 konutluk Divan Residence/
Halkall projeleri yer almaktadir. Yilmaz, Nisan 2012’de katildigi SAF
GYO’da Agustos 2012'den bu yana Proje ve Maliyet Mlcadelesinden
Sorumlu Genel Mudur Yardimcisi olarak gérev yapmaktadir.

SERHAN KOLAC

MALI ISLERDEN SORUMLU GENEL MUDUR YARDIMCISI

2002 yilinda Kocaeli Universitesi isletme Boliimirnden mezun

olan Kolag, 2003-2007 yillari arasinda I. Polat Holding A.S. Grup
sirketlerinden Polat insaat Malzemeleri A.S.de Muhasebe ve Finans
Sorumlusu ve Mali isler Miidiir Yardimcisi olarak gérev yapmistir.
Bu gérevi siiresince I. Polat Holding ERP projesinde Ege Seramik
ic ve Dis Ticaret A.S., Polat Turizm Otelcilik Ticaret ve San. A.S.,
Polat Maden San. ve Tic. A.S., Polat insaat San. ve Tic. A.S. ve diger
grup sirketlerinde proje liderligi goérevini tstlenen Kolag, 2007
yilinda Serbest Muhasebeci-Mali Misavir unvanini almistir. 2007
yilinda SAF GYO’da Mali Isler Mud(irii olarak géreve baslayan Kolag,
Adustos 2012°den bu yana Mali islerden Sorumlu Genel Miidir
Yardimcisi olarak gorev yapmaktadir.
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KOMITELER

DENETIM KOMITESI, KURUMSAL YONETIM UYUM KOMITESI VE
RISKIN ERKEN SAPTANMASI KOMITESI

Yénetim Kurulu icinde Denetimden Sorumlu Komite ve Kurumsal
Yénetim ilkelerine Uyum calismalari cercevesinde Kurumsal
Yonetim Komitesi ve Riskin Erken Saptanmasi Komitesi kurulmustur.
Denetim Komitesi’nde Yal¢in Oner ve Ekrem Pakdemirli gérev
yapmaktadir. Komiteler ara hesap dénemi ve hesap dénemi
sonunda Sirket’in mali tablolarinin gercege aykiri bir agiklama icerip
icermedigini incelemekte her turll ic ve bagimsiz denetimin yeterli
ve seffaf sekilde yapilmasi icin gerekli tedbirlerin alinmasindan
sorumlu olmakla birlikte SPK Kurumsal Yénetim ilkeleri’nde yer alan
faaliyetleri amag edinmistir. Kurumsal Yonetim Komite Baskanlhgrna
Ekrem Pakdemirli, Kurumsal Yonetim Komite Uyeligi'ne ise Yalcin
Oner atanmistir. SAF GYO kurumsal yénetim faaliyetlerinin Sirket
nezdinde takibi Kurumsal Yonetim Komitesi tarafindan yerine
getirilmektedir. Ayrica Turk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi
Mevzuati uyarinca Sirketin varhdini, gelismesini ve devamini
tehlikeye dustren sebeplerin erken teshisi, bunun icin gerekli
onlemler ile ¢arelerin uygulanmasi ve riskin yonetilmesi amaciyla
Riskin Erken Saptanmasi Komitesi kurulmustur. Komite baskanligina
Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi Ekrem Pakdemirli ve komite
tyeligine Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi Yalcin Oner atanmistir.
Komite Uyeleri icrada gérev almamaktadir.
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DENETIM KOMITESI

YALCIN ONER*
Komite Baskani - Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi

EKREM PAKDEMIRLI*
Komite Uyesi - Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi

KURUMSAL YONETIM UYUM KOMITESI

EKREM PAKDEMIRLI
Komite Baskani - Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi

YALCIN ONER
Komite Uyesi - Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi

RiSKiN ERKEN SAPTANMASI KOMITESI|

EKREM PAKDEMIRLI*
Komite Baskani - Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi

YALCIN ONER*
Komite Uyesi - Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi

* Yalcin Oner ve Ekrem Pakdemirli’nin 6zgecmislerine “Bagimsiz
Yonetim Kurulu” olarak gérev yaptiklari Yonetim Kurulu bélumunde
yer verilmistir.
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GELISMIS EKONOMILERDEKI DAHA HIZLI TOPARLANMAYA KARSIN, GELISMEKTE OLAN
EKONOMILERIN BUYUME HIZLARINDA YAVASLAMA EGILiMi DIKKAT CEKMEKTEDIR. BRIC
ULKELERINDE BUYUME HIZI 2010-2011 ORTALAMASININ ALTINA INMISTIR.

GLOBAL EKONOMiK GORUNUM

2013 YILINDA KURESEL EKONOMI DALGALI SEYRINi VE
BELIRSIZLIKLERINI KORUMUSTUR.

2013 sonu itibariyla klresel ekonomik gérinim kisaca
“sinirli bir toparlanma” ile ifade edilebilir. Kiiresel ticaretteki
durgunluk, gelismekte olan ekonomiler ile OECD (lkelerinde
yatirim oranlarinin distk olmasi ve issizlik oranlarinin
ylksek seyretmeye devam etmesi bu gériinimun temel
nedenleridir.

ABD Merkez Bankasr’nin yil sonuna dogru gevsek para
politikasinin bir bdIUmMUNG olusturan tahvil alimlarini azaltma
karari almasi, kiresel diizeyde para politikalarina iliskin
belirsizligin artmasina neden olmustur. Kiresel risk istahi
dalgali bir seyir izlemis, 6zellikle cari acik sorunu yasayan
gelismekte olan Ulkelerden sermaye cikislari gézlenmis, bu
dénemde kiresel dlizeyde tiim finansal varliklarda yeniden
fiyatlama yasanmistir.

Gelismis ekonomilerdeki daha hizli toparlanmaya karsin,
gelismekte olan ekonomilerin blyime hizlarinda yavaslama
egilimi dikkat cekmektedir. Cin, Hindistan, Brezilya ve
Rusya’nin yer aldigi BRIC Ulkelerinde biylime hizi 2010-2011
ortalamasinin altina inmistir.

ABD ekonomisinin blytme orani yilin 3. ceyredi icin

%3,6 olurken, sirketlerin satin alma yoéneticilerinin mal ve
hizmet satin alma egilimlerini gsteren imalat Sanayi PMI
(Purchasing Managers’ Index - Satin Alma Endeksi) Endeksi
57,3%e yikselmistir. istihdamda artis gézlenirken, issizlik
oranl %7’ye gerilemis ve tlketici glvenindeki gliclenme
sUrmUstur. Federal Acik Piyasa Komitesi, 2013 yilinin son
toplantisinda, ABD ekonomisinin yeniden toparlanma
yoninde kayda degder sinyaller verdigini; FED’in 2014 yilinda
istihdam ve enflasyondaki gelismelere bagli olarak varlik
alimlarina son verebilecegini teyit etmistir.

Faaliyet Raporu 2013

Onci géstergelerin ve Gretim verilerinin glcli bir
toparlanmadan ziyade stabilizasyona isaret ettigi Euro
Bolgesi ekonomisi yilin 3. ceyreginde bir dnceki ceyrege
kiyasla %0,1 ile piyasa beklentisinin altinda blyime
kaydetmistir. Ancak bolge ekonomileri; bankacilik
sektoérindeki sorunlar ve yiksek kamu borg¢larinin yani

sira distk enflasyon oranlari ve ylUksek issizlik nedeniyle
deflasyon riski ile karsi karsiya kalmistir. Artan kiresel
faizler ve gelismekte olan Ulkelerin blytme hizlarindaki
yavaslamanin yaratacadi riskler de buna eklenmektedir. Bu
cercevede, Euro Bolgesi’nde politika yapicilar ekonomiyi
destekleme ydninde adim atmaya devam etmektedirler.
2014 yilhinin sonunda devreye girecek Merkezi Gozetim
Mekanizmasi (SSM) ile Avrupa Merkez Bankasi, Euro
Bolgesi bankalarinin tek kontrol otoritesi olacaktir. Olasi
bankacilik krizlerine dogrudan ve tek noktadan midahaleye
imkan taniyacak olan bu mekanizma 2015 sonunda Euro
Bolgesi’nin 130 en blylk bankasini kapsayacak sekilde
devreye girecektir.

OECD, Kasim ayl Ekonomik Goériiniim Raporunda,
gelismekte olan ekonomilerdeki zayif performansin etkisiyle
kiresel ekonomik aktivitedeki toparlanmanin tedrici
oldugunu ve asagi yonlu risklerin devam ettigini isaret
etmektedir. Gelismis ekonomilerde, 6zellikle de Euro Bolgesi
ekonomilerinde ve Japonya’da beklenen dusik blyime
performanslari nedeniyle 2013 yilina iliskin kiresel bliylime
tahminleri %3,1’den %2,7’ye, 2014 yilina iliskin tahminler ise
%3,8’den %3,6’ya dusdrtlmustar.

2014 yilinda diinya ekonomisindeki btylmenin hiz
kazanacagdi distnlilmektedir. Buna karsilik, global enerji
fiyatlarindaki gerilemenin bir sonucu olarak 2013’te dusls
godsteren enflasyonun ABD ve Avrupa’da sinirli da olsa
artisi 6ngortlmektedir. ABD ekonomisindeki gelismenin
hiz kazanmasi beklenirken, Avrupa’nin 2014’te %1
mertebelerinde ve daha temkinli bir blylime gdsterecegdi
tahmin edilmektedir.
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EKONOMIK VE SEKTOREL GORUNUM
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TURKIYE EKONOMISiNiN GORUNUMU
TURKIYE EKONOMISi UST USTE 16 CEYREK BUYUMUSTUR.

Tirkiye ekonomisi 2013’0n Ug¢lncl ¢ceyreginde kaydettigi
%4,4’I0k blyUme orani ile Ust Uste 16 ¢ceyrek blyumuastar.
Birinci ceyrekte %3, ikinci ceyrekte ise %4,5’lik blyime
oranlari sonucunda ilk 9 aylik biytme hizi %4 olarak
gerceklesmistir.

Yurt disi kaynakl belirsizlikler ve dalgalanmalarin yiksek
seyrettigi zorlu bir konjonkttrde, kurlarda ve faiz oranlarinda
gozlenen yikselis, net ihracat tarafinda tam bir iyilesmenin
saglanamamasi ve yatirimlardaki artisin yetersiz kalmasi

gibi olumsuzluklara ragmen, Tirkiye ic talep dinamikleri
sayesinde sUrdirulebilir blylime patikasindaki yolculuguna
devam edebilmektedir.

2013 yilinin ilk yarisinda ekonomik biyime 6zel kesim
tiketim harcamalari ile kamunun tiketim ve yatirim
harcamalarinda beklentilerin Gzerindeki genislemeden
kaynaklanmistir. Yilin G¢lncl ¢ceyrek déneminde ise

Ozel tiketim harcamalari %5,1 blydrken, kamu tlketim
harcamalari artisi yavaslamis ve %0,6 blylime gostermistir.

Yatirim harcamalari icinde 6zel sektor yatirim harcamalari
alti ceyrek donem Ust Uste klculdikten sonra 2013 yili
UcUncl ceyrek doneminde yeniden blyime gdstermistir.
Ozel sektdr yatirimlari Gclincll ceyrekte %5,3 blyUimastr.
Kamu yatirimlarinda ise ilk iki ceyrekteki cok hizli artis
sonrasl blyUme yavaslamis ve G¢clncl ceyrekte %9,1 olarak
gerceklesmistir.

imalat sanayi 2012 yilindaki %1,8’lik gelisimin ardindan
2013 yili 9 aylik déneminde %3,5 seviyesinde blylime
kaydetmistir.

iSSiZLIK ORANI ARTMAKTADIR.

issizlik orani Kasim 2013 itibariyla %9,9 (2012 yili ayni
déneminde %9,5) gerceklesirken istihdam orani, bir édnceki
yilhin ayni dénemine gdre 0,3 puanlik azals gdstererek
%46’dan %45,7’ye gerilemistir. Isgiictine katilma orani %50,7
ile istihdam oraninin Gzerinde seyretmektedir.

Faaliyet Raporu 2013
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2013 YILI TUFE ARTISI YILIN BASINDAKI SEVIYESININ BIRAZ UZERINDE %7,40 DUZEYINDE
OLURKEN, UFE’DE BELIRGIN BIR ARTIS YASANMIS VE YILLIK %6,97 SEVIYESINDE

GERCEKLESMISTIR.

IHRACATIN BUYUMEYE ETKISI SIFIRLANMISTIR.

TUIK gecici verilerine gére 2013 yilinin ilk 11 aylik
déneminde, ihracat 138,7 milyar ABD dolari, ithalat

228,5 milyar ABD dolari olarak gerceklesmis, dis ticaret acigi
%16,8 oraninda biyUyerek 89,8 milyar ABD dolari dlizeyine
cikmistir. Thracatin ithalati karsilama orani da bir &nceki yilin
ayni dénemindeki %64,5 seviyesinden %60,7 seviyesine
gerilemistir.

Cari acik 2013 yili Ocak-Ekim déneminde bir énceki yilin
ayni dénemine kiyasla %31,2 oraninda artarak 52 milyar
ABD dolari olmustur. Cari acigin beklentilerin tGzerinde
gerceklemesinde turizm gelirlerinde yapilan revizyon da
etkili olmustur. Cari acidin finansman kompozisyonunda
ise dogrudan yatirimlarin distk dizeyini korumaya devam
ettigi gorulmektedir.

TURKIYE'NIN YUKSEK CARI ACIGININ YARATTIGI RiSK
TL’DE DEGER KAYBINI HIZLANDIRMISTIR.

Euro, bu yili ABD dolari karsisinda degerlenerek
tamamlarken EUR/USD paritesinin yikselisi %4,5 olmustur.
Turk lirasi ise tarihinin en zayif yillarindan birini gegirirken,
TL’nin USD, EUR ve sepet karsisinda yillik deger kayiplari
sirasiyla %17,3, %20,8 ve %19,1 gerceklesmistir. Gectigimiz yili
%6,15 seviyesinde kapatan gosterge bilesik faiz ise 2013’0
%10,10 seviyesinden tamamlamistir.

TUKETICi FIYATLARI ENDEKSi (2003=100), ARALIK 2013
(YILLIK DEGISIM ORANI, %)
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TCMB, ENFLASYON GOSTERGELERINI SIKI KONTROL
YAKLASIMINI VE TEMKINLI PARA POLITIKASINI
SURDURMEKTEDIR.

2013 yili TUFE artisi yilin basindaki seviyesinin biraz
Uzerinde %7,40 dizeyinde olurken, UFE’de belirgin bir
artis yasanmis ve yillik %6,97 seviyesinde gerceklesmistir.
Yillik en yUksek artis %10,52 ile alkollU icecekler ve tltin
grubunda kaydedilmistir.

Kuresel dlizeyde para politikalarina iliskin artan belirsizlik
karsisinda TCMB, gerek enflasyon gdstergelerini gerekse
kiresel belirsizliklerin yarattigr makro finansal riskleri
gdzeterek temkinli bir para politikasi uygulamistir.

Bu dogrultuda hedefin Gzerinde seyreden enflasyon
gostergelerinin fiyatlama davranislari Gzerindeki olumsuz
etkilerini sinirlamak amaciyla ek parasal sikilastirmalara
devam edilmis; para piyasasi faiz oranlarindaki dalgali
seyrin azaltilmasina yonelik olarak gecelik bor¢ verme
faiz orani %7,25’'ten %7,75’e artirilarak faiz koridoru yukari
yonlU genisletilmistir. Ayrica, etkin likidite ydonetimi ile kisa
vadeli faizlerin koridorun st sinirina yakin gerceklesmesi
saglanmistir.

Kuresel para politikalarina dair belirsizliklerin yurt icine
yansimalarinin sinirlandiriimasi acgisindan Turk lirasi likidite
politikasindaki 6ngdrdlebilirligin artirilmasina karar veren
TCMB, bu amacla faiz belirsizligini azaltma yéntnde bir
strateji benimseyerek, piyasa faizlerinin olmasi gerektigi gibi
daha ¢ok yurt ici makroekonomik gelismelere duyarli hale
geldigi bir cerceve olusturmustur.

BIST 100 ENDEKSI REKOR KIRDIGI 2013 YILINI DOLAR
CINSINDEN EN COK KAYBETTIREN iKINCi BORSA OLARAK
KAPAMISTIR.

2013 yilinda endeksi tarif eden en iyi sézcik
“dalgalanma”dir. Yilin ilk aylarinda kredi derecelendirme
kuruluslarinin not artirimiyla yukari yonli ivmelenen Borsa
istanbul, 22 Mayis’ta tarihi rekorunu 93.178 puan ile kirmistir.
Ancak es zamanli olarak ABD Merkez Bankasi (Fed) tahvil
alim programini azaltma isaretini verince borsada dists
baslamistir. Haziran ayindan itibaren Fed gdlgesi borsadan
hi¢c eksik olmazken, siyasi arenadaki ¢alkantilarin da etkisiyle
borsa 27 Aralik’ta 61160 puana gerilemistir. BIST 100
endeksi yili 67.801 puanla kapatirken ABD dolari bazinda
kayip %27,61 olmustur.
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TURKIYE’NIN KREDI NOTU “YATIRIM YAPILABILIR”
SEVIYEYE YUKSELMISTIR.

Uluslararasi kredi derecelendirme kurulusu Fitch Ratings,

5 Kasim 2012°de Turkiye’nin uzun vadeli yabanci para
cinsinden kredi notunu BB+'dan “yatirim yapilabilir” seviye
olan “BBB-"ye yikseltmis, gdriniminu ise “duragan” olarak
belirlemistir. Ulke tavanini “BBB-"den “BBB”ye yilkseltmis
olan kurulus, 24 Ekim 2013’te Glke notunu “BBB-* olarak
teyit etmis, gdrinimunl ise duragan olarak korumustur.

Moody’s, Turkiye’nin kredi notunu, 16 Mayis 2013’te yatirm
yapilabilir seviyenin bir kademe alti olan “Bal”’den, “yatirim
yapilabilir” seviye olan “Baa3”e ylkseltmistir. Kurulus

22 Kasim 2013’te Turkiye’nin uzun dénemli yabanci para
cinsinden kredi notunu “BB+” olarak teyit etmis ve not
gorinimunl duragan olarak aciklamistir.

Standard & Poor’s Tlrkiye’nin kredi notunu 28 Mart 2013’te
“BB”den “BB+”ya yikseltmis, gdorinimuinu ise “duragan”
olarak belirlemistir.

Japon kredi derecelendirme kurulusu JCR, 23 Mayis 2013’te
Turkiye’nin kredi notunu iki “BB”den “BBB-"ye iki basamak
birden artirarak “yatirim yapilabilir” dereceye yUkseltmistir.

Ayni tarihte Kanadali Dominion Bond Rating Services,
Turkiye’yi ilk kez notlayarak, “yatirim yapilabilir” seviye olan
“BBB-" notunu vermistir.

TURKIYE BUYUMEYE DEVAM EDECEKTIR...

Kisa dénemde TCMB’nin uygulamakta oldugu sikilastirici
para politikasi veri alinarak iktisadi faaliyet Gzerindeki
baskinin devam edecegi, cari acikta da dikkate deger bir
blylime yasanmayacagi sdylenebilir. Yilin G¢lncl ceyregi
sonunda ddemeler dengesi Gzerindeki olumsuz etkisi asgari
dizeye inen altin ticaretinin de cari aciga negatif bir katkida
bulunmayacadi tahmin edilmektedir. Bu kapsamda, Turkiye
ekonomisinin i¢ piyasa dinamiklerine dayandiriimis blyime
modelinden sapmaksizin cari acigi dikkatle takip edecegi ve
bUyldmesini benzer bir bantta sirdirecegi 6ngoérilmektedir.

Kaynaklar: TUIK, TCMB, Ekonomi Bakanligi, Borsa istanbul, IMF, OECD

BolUm 1: Sunus

iNSAAT VE GAYRIMENKUL SEKTORUNUN GORUNUMU

2012 yilinda sadece %0,6 blylme saglayabilen insaat
sektdrd 2013 yilinda yukari yonll bir ivmeyle ilk ceyrekte
%5,9, ikinci ceyrekte %7,6 ve Gclncl ceyrekte %8,7
blylme gostermistir. Yilin ilk dokuz ayinda %7,4 blylime
gerceklestiren insaat sektorl bu yil genel ekonomik
bUyldmenin Gzerinde performans gdstermektedir.

Yilin Gg¢lincl ¢ceyrek doneminde insaat sektériinde énemli
gelisme son bes ceyrektir kiicllen 6zel sektdr insaat
harcamalarinin yeniden blylime gdstermis olmasidir.
Uciincl ceyrek dénemde 6zel sektér insaat harcamalari
%7,5 buyUumastir. Ancak yilin ilk dokuz ayi toplaminda 6zel
sektor insaat harcamalari halen %3,5 kiictlme icindedir.

2012 yilinin genelinde gerileyen insaat sektoérl glven
endeksi Aralik 2012°de dip yapmisti. Yeni yil ile birlikte
glven endeksi hizla toparlandiktan sonra dnce
duraganlasmistir. Nisan ayindan bu yana ise son sekiz
aydir gerileme egilimindedir. Kasim ayinda da bu gerileme
egiliminin strdigu gérilmektedir. insaat sektdérinde giiven
endeksi Kasim ayinda 1,2 puan, son sekiz ayda ise 17,8 puan
gerilemistir.

GSYiH VE SEKTOREL BUYUME HIZLARI

(%)

D6nem insaat Gayrimenkul GSYiH
2011 C1 15,7 10,4 12,4
2011 ¢2 13,5 7.2 9,3
2011 C3 10,7 10,5 8,7
2011 C4 7] 9,2 53
20m 11,5 9,3 8,8
2012 C1 2,4 6,9 3]
2012 C2 -0,8 7,2 2,8
2012 C3 -0,8 54 1,5
2012 C4 1,5 6,7 14
2012 0,6 6,6 2,2
2013 C1 59 57 3,0
2013 C2 7,6 7,0 4,5
2013 C3 8,7 7] 4.4
2013/9 74 6,5 4,0
Kaynak: TUIK
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2012 YILINDA SADECE %0,6 BUYUME SAGLAYABILEN INSAAT SEKTORU 2013 YILINDA
YUKARI YONLU BIR IVMEYLE ILK CEYREKTE %5,9, IKINCI CEYREKTE %7,6 VE UCUNCU

CEYREKTE %8,7 BUYUME GOSTERMISTIR.

KONUT FiYATLARI VE TUKETICi GUVEN ENDEKSI
iLE TUKETICI FIYAT ENDEKSI

150 150
140 e T(irkiye Kompozit Satilik Konut Fiyat Endeksi (Sol Eksen) 140
130 === Tlketici Glven Endeksi (Sag Eksen) 120
120 120
10 110
100 100
90 90
80 80
70 70
60 60
50 50

/07 m/08 M09 mA0 /M N2 N3
Kaynak: REIDIN

Gayrimenkul ve is faaliyetleri sektori ise Gglncl ceyrekte
%71 blyUimds ve ilk dokuz ayda blylime %6,5 olmustur.
2013 yilinin ilk G¢ ¢ceyreginde gerceklesen islemlere
bakildiginda Turkiye gayrimenkul piyasasl yavas gecen 2012
yilina gore oldukc¢a gelisme gdstermistir.

Yaklasan yerel ve genel secimler nedeniyle 2013’Un

ikinci yarisindan itibaren kamuda altyapi ve 6zellestirme
yatirimlari hiz kazanmis, 6zel girisimci ve gelistirici firmalar
da yeni projelerde aktif hale gelmislerdir. Gayrimenkul
arzindaki bu artis endUstriyel disindaki tim segmentlerde
gorulmektedir.

KONUT PAZARI

2013 yili Gglncl ceyrek ddneminde alinan yeni konut yapi
ruhsatlari sayisi 191.771 olmustur. Alinan yapi ruhsatlari
gecen yilin Gglinci ¢ceyredine gdre %12,63 artarken, bir
onceki ceyrek déneme gore ise %10,84 genislemistir. Alinan
konut yapr izinleri son iki yildir genisleyen yeni konut
stokunun arzi ile artisini strdirmektedir.
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Yapi Kullanim izin
Belgesi Daire Sayisi

Alinan Konut Yapi Ruhsati
ve Kullanim izin Belgeleri

Yapi Ruhsati
Daire Sayisi

2011 C1 109.559 106.361
2011 C2 164.041 145158
2011 C3 157.640 141144
2011 ¢4 218.900 164.573
2011 650.140 557.236
2012 C1 144,984 116.516
2012 ¢2 217.968 131.041
2012 C3 170.269 126.581
2012 C4 218.936 172.507
2012 752157 546.645
2013 C1 160.083 150.841
2013 ¢C2 239.160 157.028
2013 C3 191.771 183.121
Kaynak: TUIK

2013 yilinin ilk ceyregiyle beraber yikselise gecen bina
insaat maliyeti endeksi yilin G¢lncl ¢ceyreginde bir dnceki
ceyrege gore %2,3, bir dnceki yilin ayni ceyredine gore %6,4
ve son dort ceyredin ortalamasina gore ise %3,9 artarak
yUkselisini strdtrmustar.

BINA INSAATI MALIYETiI ENDEKSI (2005=100)
(YILLIK DEGISIM ORANI, %)

18 e Genel === [scilik Malzeme

1AC N/2¢ M/3C M/AC 12/1C 12/2C 12/3C 12/4C 13/1C 13/2C 13/3C

Kaynak: TUIK
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Kasim ayinda 2007 Haziran=100 temel yilli TUrkiye
Kompozit Satilik Konut Fiyat Endeksi’nde bir dnceki aya
gore %1,35; gecen yilin ayni dénemine gore ise %13,32
oraninda artis gerceklesmis ve endeks 132,7 degerini
almistir.

Turkiye genelinde 2013 yilinin 3. ceyreginde konut kredisi
faizlerinin hala nispeten dusik seyretmesinden dolayi 2.
ceyrege oranla konut satislari sadece %0,6’lik bir dists
gostermis ve 293.318 konut satis sonucu el degdistirmistir.

Konut satislarinda istanbul 54.034 konut satisi ile en yiiksek
paya (%18,4) sahip olmustur. istanbul’u 34.269 konut

satisi (%11,7) ile Ankara, 17.940 konut satisi (%6,1) ile izmir
izlemistir. Konut satisinin en distk oldugu diger iller ve satis
sayllari sirasiyla 75 konut ile Ardahan ve 92 konut ile Bingdl
olmustur.

TOPLAM KONUT SATISI
(ADET)

BolUm 1: Sunus

REIDIN-GYODER Yeni Konut Fiyat Endeksi sonuclarina
godre, Kasim ayinda gecen yilin ayni dénemine goére %14,75
oraninda; endeksin baslangi¢c dénemi olan 2010 yili Ocak
ayina gore ise %43,90 oraninda artis gerceklesmistir.

Kasim ayinda REIDIN-GYODER Yeni Konut Fiyat Endeksi bir
dnceki aya gore, istanbul Avrupa yakasinda yer alan markali
konut projelerinde %1,04 oraninda; istanbul Asya yakasinda
yer alan markall konut projelerinde ise %0,80 oraninda
artmistir. Endeksin baslangic dénemine gére ise istanbul
Asya yakasindaki projeler Avrupa yakasina kiyasla 5,4 puan
fazla artis gdstermistir.

REIDIN-GYODER YENi KONUT FiYAT ENDEKSINDE AYLIK
DEGISIM (%)

295.010
293.318

273.826

212.928
194.888

173.949

173.515

176790 170.333

144.845

n/1¢C 1/2C NM/3C 1/4C 12/1C 12/2C 12/3C 12/4C 13/1C 13/2C 13/3C

Kaynak: TUIK
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Kaynak: REIDIN
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KONUT SATISLARINDA ISTANBUL 54.034 KONUT SATISI ILE EN YUKSEK PAYA (%18,4) SAHIP
OLMUSTUR. ISTANBUL'U 34.269 KONUT SATISI (%11,7) ILE ANKARA, 17.940 KONUT SATISI

(%6,1) ILE IZMIR IZLEMISTIR.

REIDIN KONUT SATIN ALMA GUCU ENDEKSI
(10 YILLIK KONUT KREDISI iCiN)

200 %2,00
175 %1,75
150 %1,50
2 125 %125 =
[ ©
o S
£100 %1,00 &
] ks
E w

w75 %0,75

50 %0,50

25 e== Ankara === [stanbul izmir %0,25

e Ay|ik Konut Kredisi Faiz Orani
0 %0,00

/07 m/08 Mm/O09 mA0 /M N2 M43

Kaynak: REIDIN

STOK ERIME HIZI (iISTANBUL VE AVRUPA YAKASI PROJELERI)

(%)

2013 yilinda konut tipine ve konut buylkligine gore endeks
degisimine bakildiginda Yeni Konut Fiyat Endeksi’ndeki

en yiksek artisin 3+1 konutlarda %15,86 ve 101-125 m?
konutlarda %15,66 ile gerceklestigi gortlmektedir.

Konut satin alma gicl endeks degerleri incelendiginde,

100 ve Uzerindeki endeks degerleri mevcut faiz orani
ortaminda (Kasim 2013: Aylik Ortalama %0,88) 10 yil vadeli
konut kredisi kullanilarak bir ev sahibi olunabilecegini
gosterirken; 100°Un altindaki degerler ailenin 10 yil vadeli
konut kredisi kullanarak konut sahibi olamayacagina isaret
etmektedir. 100’Un altindaki degerlerde kredili yapilan konut
satis islemlerinde tlketicinin aylik taksit 6demelerinde
sorunlarla karsilasmasi beklenebilir. Kasim 2013 itibariyle
endeks degerleri Ankara’da (Endeks Degeri:150) ve izmir'de
(Endeks Degeri:121) 100’in Gizerinde yer alirken, istanbul’da
(Endeks Degeri:85) 100°Un altinda yer almaktadir.

M istanbul Asya Yakasi I istanbul Avrupa Yakasi

9,46
8,40 Jos 8,42
; 7,67 -
6,26 6,35 6,48 6,36
5,97 6,00 5,52
48 410 4,52 4,05
2,51 3,20 2,89
2,20 : 217
1,82 . 1,82
] -
10/12 e 212 01/13 02/13 03/13 04/13 05/13 06/13 o713 08/13 09/13 10/13

Kaynak: REIDIN

istanbul Avrupa ve Asya yakas! projeleri icin 2013 yili stok
erime hizi incelendiginde, yilin ilk ceyreginde Asya yakasi
icin daha yiksek bir erime hizi seyrederken yilin devaminda
stok erime hizinin Avrupa yakasi projeleri lehine ivme
kazandigi izlenmektedir.
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Kasim ayinda satisi gerceklestirilen konutlarin %14,2’si
bitmis konutlardan olusurken, %85,8’i bitmemis konutlardan
olusmaktadir. ilgili ayda, Istanbul Avrupa yakasinda yer alan
markall konut projelerinde satisi gerceklestirilen konutlarin
%11,6’s1, Asya yakasinda ise %11,4’0 bitmis konutlardan
olusmaktadir.

Kasim ayinda markali konut projeleri kapsaminda
gerceklestirilen satislarin %7,8’i (son 6 aylik ortalama %5,4)
yabanci yatirimcilara yapilirken, tercih noktasinda agirhkli
olarak 1+1 konut tipi (Kasim 2013: %51,5) ile ortalama 92 m?
bUyiklige sahip konutlarin 6ne ¢iktigr gdézlemlenmistir.

KONUT FIYATLARI VE KONUT KREDISI FAiZ ORANLARI

150 %2,50
140 e T(irkiye Kompozit Satilik Konut Fiyat Endeksi (Sol Eksen) N
e Konut Kredisi Agirlikli Ortalama Faiz Oranlari (Sag Eksen) %2,25
130 %2,00
120 %1,75
110
%1,50
100
90 %1,25
20 %1,00
70 %0,75
60 %0,50
50 %0,25

1/07  1/08 1/09 1/10 /M n/12 - MA3

Kaynak: REIDIN

BolUm 1: Sunus

Konut kredi faizleri 2011 yilinda sergiledigi yUkselisten sonra
2012 yili boyunca azalan bir seyir izlemistir. Bu trend 2013
yihinin ilk yarisinda da devam etmis ve Haziran ayinda %8,3
ile tarihi dip seviyesine gelmistir. Konut kredi faizleri yilin
ikinci yarisinda tekrar yUkselise gecerek yil sonu itibariyla
%10,7’ye ulasmistir.

2013 yilinda dastk seyreden faizler nedeniyle konut
kredilerindeki blytme hizlanmis, yil sonu itibariyla
toplam konut kredileri 2012 yili sonuna gore %27 artarak
100,8 milyar TL’ye ulasmistir.

KONUT FIYATLARI VE KONUT KREDISI HACMI

150 120
140 = Tiirkiye Kompozit Satilik Konut Fiyat Endeksi (Sol Eksen)
Konut Kredisi Hacmi (Sag Eksen) 100
130
120 80
10 _
=
100 60 _§|
90 =
80 40
70 20
60
50 0

1/07  1/08 11/09 11/10  1/T1 112 113

Kaynak: REIDIN
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PAZARDAKI TICARETI YAPILABILIR URUNUN KISITLILIGINA RAGMEN, YATIRIMCILARIN OFIS
PAZARINA OLAN ILGILERININ OLDUKCA GUCLU OLDUGU GORULMEKTEDIR.

istanbul artan niifusu ve yenileme ihtiyaci nedeniyle
yeni yatirimlara kesinlikle ihtiya¢ duymakla beraber;
bu yatirimlarin cogunlukla bdlgesel arz talep dengesi
gozetilmeden planlanmasi, 2014 ve 2015 yillarindaki
fiyatlamalara baski uygulayacak gibi gériinmektedir.

istanbul konut piyasasinda, kentsel déniisiim projeleri
yatirnmcilar icin firsatlar sunmaktadir. istanbul Anadolu
yakasindaki Kartal ve Fikirtepe bolgeleri, 6nimuzdeki
déonemde kentsel dontsiim ve yenileme anlaminda 6n
plana cikacaktir. istanbul’da genel olarak orta ve alt orta
gelir grubuna yonelik konut ihtiyaci devam etmektedir. Ote
yandan, hala ucuz arsa bulmanin mimkan oldugu kent

ici alanlarin ceperlerinde orta ve Ust orta gelir gruplarina
yonelik projelerde yatirim potansiyeli mevcuttur.

OFIS PAZARI

Pazarda ticareti yapilabilir Grinin kisithhidina ragmen,
yatirimcilarin ofis pazarina olan ilgilerinin oldukc¢a glcld
oldugu gérilmektedir. insaat halinde olan ofis binalarinin,
mal sahibi kullanicilarinca satin alinmasi durumunun
pazarda baskin oldugu gézlemlenmektedir. Kurumsal ofis
pazarinda artan likiditeye ragmen, kat bazinda satisin
halen gelistiriciler tarafindan en fazla tercih edilen secenek
oldugu goérilmektedir. Bu durumun sebepleri arasinda,
kUresel yatirnmcilarin éniinde énemli bir engel olan, ofis
pazarindaki 6n kiralama uygulamalarinin ¢ok kisitli olusu yer
almaktadir. Kiresel kullanicilarin dahil oldugu 6n kiralama
uygulamalarinin artmasiyla, dnimazdeki yillarda ofis
pazarindaki kiresel yatirimlarin da artmasi beklenmektedir.

Faaliyet Raporu 2013

Ozellikle istanbul ofis piyasasinda 2013 yili sonunda
yogunlasan kiralama islemleri bir dnceki yila gore artis
kaydetmektedir. Diger yandan, istanbul’un artan ofis arzi;
boélgesel ve kiresel ekonomilerdeki iyilesmenin gecikecegi
ve likidite sikintisinin yakin gelecekte devam edecedi
tahminleri nedeniyle potansiyel bir riski de barindirmaktadir.

istanbul ofis stoklarinin bélgesel dagilimi incelendiginde en
cok A sinifi ofis stokuna sahip bdlgelerin Avrupa Havaalani
(%18), Umraniye (%16), Levent (%15) ve Maslak (%14)
oldugu gortlmektedir. Bu dort bdlgedeki toplam ofis stoku
istanbul genelinin %63’0ni olusturmaktadir. Kagithane-Sisli
(%9), Kozyatagi-Atasehir (%8) ve Kavacik (%5) bolgeleri
ofis stokunun toplam %22’lik kismini olustururken geri kalan
5 bolge (Altunizade, Taksim-Hali¢, Gayrettepe, Besiktas,
Etiler) %1 ile %4 arasinda degisen ofis stok oranlari ile
istanbul’un kalan %15’lik kismini olusturmaktadir. 2013 yili
son ceyredi itibariyla istanbul ofis pazari genel tablosuna
bakildiginda Avrupa yakasinda A Sinif ofislerin bosluk
oranlarinin distiguand ve kira rakamlarinin da geriledigi
gorulmektedir. Asya yakasinda ise A sinifi ofislerin bosluk
oranlarinin yikseldigini ve kira rakamlarinin da artigi
izlenmektedir.

ISTANBUL OFiS STOKU DAGILIMI

Avrupa Asya Toplam
A 1.151.311 491.453 1.642.764
B 447746 275.321 723.067

Kaynak: Colliers International
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Avrupa yakas! A sinifi ortalama bosluk oranlarinin 2013
yilinin son ¢eyreginde %15,73’e geriledigini, Asya yakasl A
sinifi ortalama bosluk oranlarinin ise %14,97e ylkseldigi
gorulmektedir. 2013 yili son ¢eyredinde bosluk oranlarinin
Avrupa yakasinda Etiler boélgesinde degismedigini,
Havaalani ve Kagithane-Sisli bélgelerinde disttgind, diger
bolgelerde ise arttigi izlenmektedir. Asya yakasinda ise
bosluk oranlarinin Altunizade boélgesinde degismedigini,
Umraniye bélgesinde yikseldigini ve Kozyatagdi-Atasehir,
Kavacik bolgelerinde ise distigu gozlemlenmektedir.

ISTANBUL OFiS PIYASASI ORTALAMA BOSLUK ORANLARI
(A SINIFI 4. CEYREK 2013)

BolUm 1: Sunus

2013 yilinin son ¢ceyreginde Avrupa yakasi A sinifi ofislerin
ortalama kirasl 29,52 ABD dolari/m?/ay’a gerilemis, Asya
yakas! A sinifi ofislerin ortalama kirasi ise 20,19 ABD dolari/
m?/ay’a ylkselmistir.

ISTANBUL ORTALAMA KIRA RAKAMLARI ($/M?/AY)
(A SINIFI 4. CEYREK 2013)
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Kaynak: Colliers International

Kaynak: Colliers International
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2013 YILI ILK YARIYIL ITIBARIYLA TURKIYE PERAKENDE PAZARI TOPLAM KIRALANABILIR
ALANI (TKA), 2012 YILI SONUNA KIYASLA 22 ALISVERIS MERKEZINDE 581.000 M*LIK BIR
ARTIS GOSTEREREK, 336 ALISVERIS MERKEZINDE 8,9 MILYON M*YE ULASMISTIR.

Onumizdeki 3 yil icerisinde Asya ve Avrupa yakalarinda
piyasaya c¢ikacak 1.500.000 m?nin zerinde ofis stoku,
insaat ve planlama asamasindadir. Bu ofis stokunun, yaklasik
%60’k kismi Avrupa yakasinda gerceklesecektir. Ozellikle
Atasehir Finans Merkezi'nde gelistirilecek projelerin glin
ylzlne ¢ikmasiyla birlikte Avrupa-Asya arasindaki bu
dengenin her gecen dénem biraz daha degisime ugrayacagdi
sOylenebilir.

Planlanan ve insa halindeki yakin gelecekteki stokun buyuik
kismi Levent, Maslak, Gayrettepe, Atasehir gibi merkezi is
akslarinda yer almaktadir. Mevcut ekonomik konjonktir
dahilinde kisa vadede, bu boélgedeki kiraci talebinin bu
boyutta bir arzi destekleyemeyecegdi 6ngorist hakimdir.
Dolayisl ile s6z konusu stok artisi Merkezi is Alani (MiA)
bélgesindeki kira rakamlarini asadi cekebilecektir. E§er MiA
bolgesindeki kira seviyelerinde bu 6ngori gercgeklesirse,
kisa ve orta vadede yeniden olusan avantajl kira sartlari
sonucunda talep birincil bélgelere kayabilecektir.

Onumizdeki tc yil icerisinde istanbul spekilatif kiralanabilir
ofis stokuna eklenecek yaklasik 1.566.890 m? ofis alaninin
%40’ Maslak-Levent aksinda insa edilecektir. Gelecek
stokun %20’si Sisli-Kagithane, %24’ Kozyatadi, %7’si
Gayrettepe, %7’si Umraniye, %1'i Taksim ve %1'i Kavacik
bolgesinde yer alacaktir.

PERAKENDE PAZARI

2013 yililk yariyil itibariyla Turkiye perakende pazari toplam
kiralanabilir alani (TKA), 2012 yili sonuna kiyasla 22 alisveris
merkezinde 581.000 m?lik bir artis gdstererek, 336 alisveris
merkezinde 8,9 milyon m?ye ulasmistir.

Bu alisveris merkezlerinin 6’si, toplam stokun %38’lik payina
sahip olan istanbul’da yer almaktadir.

2016 yili sonuna kadar insaati tamamlanmasi beklenen
toplam 88 alisveris merkezinin yaklasik 3,1 milyon m?lik
toplam kiralanabilir alan sunmasi beklenmektedir.

insaat halinde olan projelerin tamamlanmasiyla, toplam
kiralanabilir alanin 424 alisveris merkezinde 12 milyon m?ye
ulasacadi tahmin edilmektedir.

Faaliyet Raporu 2013

istanbul disinda 6zellikle Ankara, izmir, Bursa, Antalya,
Mugla, Konya ve Kocaeli illerine gelecek olan perakende
arzinin giclt oldugu gérilmektedir.

ALISVERIS MERKEZ| GELISIMIi: TKA VE BIRIM
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Kaynak: Jones Lang LaSalle

Turkiye’nin Fitch ve daha sonra Moody’s tarafindan yatirim
yapilabilir Glke derecesine yikseltiimesi ile devam eden
ekonomik performans, 2013 yilinda perakende pazarinda
yatirimi tesvik eden énemli etkenler olarak 6ne ¢ikmistir.
Turkiye’de son dénemde yasanan siyasi dalgalanmalarin
yatirimcilar Uzerinde yarattigi endisenin ve yatirim
taleplerine olan etkisinin gecici olmasi piyasa oyuncularinin
beklentisidir.

NUfusu 13,7 milyon olan istanbul metropoliten alaninda
mevcutta 94 alisveris merkezi bulunmaktadir. 2013 yih

ikinci yari itibariyla istanbul’daki alisveris merkezlerinin
toplam kiralanabilir alanlari 3.260.175 m? olup yilsonunda bu
rakamin 3,5 milyon m?ye ulasmasi beklenmektedir.
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EKONOMIK VE SEKTOREL GORUNUM

MEVCUT VE GELECEK AVM STOKU

Konum | Mevcut | Gelecek arz
AVM |Toplam kiralanabilir| AVM |Toplam kiralanabilir
sayisl alan (m?) | sayisi alan (m?)
Avrupa 71 2.498.862 13 903.750
Asya 23 761.313 7 508.000
Toplam 94 3.260.175 20 1.411.750

Kaynak: Colliers International

Gelecek arzla birlikte en buyik stoka sahip olan boélgeler
kentin iki yakasindaki MiA’ya yakin olan alanlarda
toplanmaktadir. Bu bdlgeler kentte calisan ntifusun cok
blyUk bolimund barindirmakta olup en gi¢li ulasim
agdlarina sahip alanlardir. Bu sebeple hareketin yogun oldugu
bolge ticari anlamda buylk potansiyel tasimaktadir.

istanbul genelinde 1.000 kisiye diisen kiralanabilir alan 237
m? iken Turkiye’de bu rakam 106 m?, Avrupa’da ise 240
m?dir. Gelecek stoka eklenecek alisveris merkezleri ve niifus
artis hizi dikkate alindiginda 2014 yili sonunda istanbul
genelinde 1.000 kisiye diisen kiralanabilir alanin 329 m*ye
ulasmasi beklenmektedir.

Anadolu yakasinda 6zellikle iki bdlgede gelecek arzin

yUksekligi dikkat cekmektedir. Bahcelievler, Zeytinburnu,
Bayrampasa, Gaziosmanpasa, Merter ve Fatih bdlgelerini

CIiRO ENDEKSI (GENEL)

200

BolUm 1: Sunus

icine alan bolge; kent merkezinin en yakin ¢ceperinde yer
almakta olup 6zellikle orta ve orta-Ust gelir grubuna yonelik
konut ve AVM yatirimlarinin arttigi bir alandir. Son 5 yil
icinde konut alanlarina acilarak blytk degisim geciren ve
gelisimi kuzeye dogru sirmesi beklenen ikitelli, Basaksehir,
Klclkcekmece boélgesinde artan nifus ile AVM yatirimlarinin
da artmasi beklenmektedir.

Anadolu yakas kent merkezinde yer alan Kadikéy-Uskiidar
bolgesinde mevcut stok alani yaklasik 318.000 m? iken
gelecek stok 330.000 m? buyiikligiindedir. Bélgede 2014
yilinda stoka eklenecek olan blyik 6lcekli alisveris merkezi
projeleri; Emaar Square Istanbul, Ancora, Akasya AVM'dir.

Alisveris Merkezi Yatirimcilari Dernegi ile Akademetre
Research tarafindan ortaklasa olusturulan AVM Endeksi
Kasim 2013 verilerine gore ciro ve ziyaretci sayilarinda artis
egilimi sirmektedir.

AVM sayisindaki artisa paralel cirolarda artisin stirmesi
sektorin istikrarli bUyadiuguna goésterirken, metrekare
basina cirolardaki artis da verimliligin ylkseldigini ortaya
koymaktadir.

Aralik 2013 itibariyla, ciro endeksi Aralik 2012’ye gore %2,4
artarak 174 puana yUkselirken metrekare basina disen
ciro 705 TL’ye cikmistir. Bu rakam Istanbul’da 827 TL,
Anadolu’da 624 TL olarak gerceklesmistir.
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Kaynak: AYD

Haziran

Temmuz Adustos Eylul Ekim Kasim Aralik

Sektore ait ciro endeksi, Anadolu ve istanbul’un kiralanabilir alan (GLA) biyiklikleri agirlandirarak hesaplanmistir.
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AVM SAYISINDAKI ARTISA PARALEL CIROLARDA ARTISIN SURMES| SEKTORUN ISTIKRARLI
BUYUDUGUNU GOSTERIRKEN, METREKARE BASINA CIROLARDAKI ARTIS DA VERIMLILIGIN
YUKSELDIGINI ORTAYA KOYMAKTADIR.

CiRO ENDEKSI (TL/m?)
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Ziyaretci sayisi endeks degerinde, 2013 Aralik ayinda, 2012
yili ayni déneme goére %5’lik bir artis gdzlenmistir.

ZIYARETCI SAYISI ENDEKSI
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PROJELERIMiZ

I
Akasya Projesi

istanbul-Anadolu yakasinda yeni bir yasam tarzi sunma iddiasi ve trendleri belirleme hedefiyle gelistirilen Akasya Acibadem
Projesi, ayni zamanda SAF GYO’nun sektordeki farkli konumunu teyit eden bir prestij projesi olarak hayata gecirilmektedir.

i
-
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Rozi Fabrika Binasi

Rozi Fabrika Binasi kiralanmis olup, tGretim, depolama,
lojistik ve idari bina olarak hizmet vermektedir. Binanin
bulundugu boélgede altyapinin tamamlanmis olmasi

ve sanayi bolgesi icerisinde yer almasi degerini artiran
etkenlerdendir.

[ ]
Fecir is Merkezi

Fecir is Merkezi kiralanmis olup, depolama, lojistik, dagitim
ve idari bina olarak hizmet vermektedir. Binanin sanayi
fonksiyonu gelisen bir bélgede bulunmasi ve anayola
cepheli olmasi degerini artiran etkenlerdendir.

|
Altunizade BTS Binasi

Altunizade BTS Binasi kiralanmis olup, genel madarlik
binasi ve magdaza olarak kullaniimaktadir. Bina merkezi bir
lokasyonda, Bogazici Képrisi baglanti yoluna yakin bir
konumda ve cadde Uzerinde yer almaktadir.

]
Antalya BTS Binasi

Antalya BTS Binasi kiralanmis olup, depo ve madaza
olarak kullanilmaktadir. Binanin bulundugu bélgenin ulasim
rahathgdi, cevrenin yUksek ticaret potansiyeli ve cevresinde
bolgenin en prestijli alisveris ve is merkezlerinin yer almasi
degerini artiran etkenlerdir.

I
Mecidiyekdy is Merkezi (6 Bagimsiz BSlim)

Merkezi konumu, ulasim imkanlarinin kolaylig, ticari
potansiyeli, ticaret ve finans merkezlerine yakinhgi, bélgenin
en bilinen is merkezlerinden biri olmasi sebebi ile s6z
konusu gayrimenkulln kiralama ve satis kabiliyeti oldukca
yUksektir.
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AKASYA, KONUT-OFIS-ALISVERIS MERKEZI KARMASINI YALIN VE CEVRE DOSTU BIR
MIMARI YAKLASIMLA SAKINLERIYLE BULUSTURMAKTADIR.

AKASYA ACIBADEM: “YENI NESIL YASAM KOMPLEKSI” Yasam ve alisveris kompleksi Akmerkez, Akbati AVM gibi

) 6dilll projelere imza atan dinyaca Unlt mimarlar grubu
Acibadem Projesi, ayni zamanda SAF GYO’nun sektordeki Kent konut/ofis béltimleri ise Mimarlar-Workshop tarafindan
farkll konumunu teyit eden bir prestij projesi olarak hayata tasarlanmistir.

gecirilmektedir.
) ) ) Toplam 600 milyon ABD dolari tutarinda yatirimla
Akasya, konut-ofis-alisveris merkezi karmasini yalin ve cevre gerceklestirilen Akasya Projesi’nin Koru ve Gol etaplarinda

glostu bir mimari yaklasimla sakinleriyle bulusturmaktadir. yer alan konutlarin buytik bolimii 2012 yilinda teslim edilmis
Uc etap halinde insa edilen projenin ilk iki etabi olan Koru ve bu iki etap yerlesime acilmistir. 2013 yilinda Akasyalilar,
ve GOl etaplarinda konut bloklari yer alirken, t¢tnci ve konfor ve imkanlariyla sehrin icinde, dogaslyla ve cevre

son etap olan Kent etabinda blyuk bir alisveris merkezi ve dizenlemesiyle adeta sehrin disinda huzurlu bir yasama
tzerinde rezidans/ofis bolumleri yer almaktadir. merhaba demislerdir. Dogayla en barisik, en nefesli yasam

komplekslerinden biri olan Akasya’da 10.000 m?*lik yesil
alani, 7500 m? Uzerine yerlesik gélleri ile dogaya ayrilan
alan yaklasik 57.000 m*dir.

Proje Etabi Bagimsiz Boliim Satilabilir Alan Kiralanabilir Alan | Toplam insaat Alani Tamamlanma Durumu
Adedi (m?) (m?) (m*)
Gol Etabi 463 66.310 98.663  Tamamlandi ve teslim edildi
Koru Etabi 436 71195 100.422  Tamamlandi ve teslim edildi
Kent Etabi 458 68.604 80.000 396.640 %85
Toplam 1.357 206.109 80.000 595.725
Lokasyon: Akasya Projesi Kent Etabi Akasya Projesi Sosyal Tesis Akasya Projesi Gol ve Koru
istanbul - Acibadem (Konut ve AVYM) Et"a?l - Kalan 6 Bagimsiz
Kapali Alan (m?) BoIUm

Kapali Alan (m?) 3.991 apall Alan (m2
396'640 Satis Ekspertiz Degeri (TL) KGS‘I e
Satis Ekspertiz Degeri (TL) 15_083_210 I
1.830.057.379 Avylik Kira Ekspertiz Degeri ss_t;z3p_6t8'||3 e
49.888

Aylik Kira Ekspertiz Degeri

12.586
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BolUm 1: Sunus

ISTANBUL ACIBADEM’DE ONEMLI BAGLANTI YOLLARININ KESISTIGi BIR NOKTADA
121.000 M*LIK BIR ARSA UZERINE INSA EDILEN PROJE, MEVCUT KENT iCi ULASIM AGINA

ENTEGRE BICIMDE TASARLANMISTIR.

kolay ulasim

AKASYA ACIBADEM,

« BOGAZICi KOPRUSU’NDEN 5 KM

+  KOZYATAGI'NDAN 4 KM

« SUADIYE'DEN 10 KM

+  FATIH SULTAN MEHMET
KOPRUSU’NDEN 15 KM

MESAFEDE BULUNMAKTADIR.
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istanbul Acibadem’de énemli baglanti yollarinin kesistigi bir noktada
yer alan Akasya Projesi mevcut kent i¢i ulasim agina entegre bicimde
tasarlanmistir.

Projede, dnceki donemlerde teslim edilen konutlarla ilgili
satis hasilati teslimin gerceklestigi donemde Sirket gelir
tablosuna yansimistir. Bu iki etapta stoklarda kalan 6 adet
konutun ekspertiz degeri toplami 3.703.681 TL'dir.

Akasya Projesi’nde sosyal tesis binasi olarak kullanilacak
binanin mulkiyeti de SAF GYO’ya ait olup, toplam

3.991 m? kapali alana sahip olan bu yapinin bir kisminin

da spor merkezi olarak isletilmek Uzere kiraya verilmesi
planlanmaktadir. S6z konusu yapinin 31.12.2013 itibariyla
satis ekspertiz degeri 15.083.210 TL, kira ekspertiz degeri ise
ayhk 49.888 TL'dir.

SEHRIN MERKEZINDE VE ULASIMI COK KOLAY

istanbul Acibadem’de dnemli baglanti yollarinin kesistigi

bir noktada 121.000 m?lik bir arsa lzerine insa edilen proje,
mevcut kent ici ulasim adina entegre bicimde tasarlanmistir.
Bu dogrultuda, projeye dnemli oranda deger katan

cevre yolu, Kartal-Kadikdy Metro hatti ve metrobis hatti
baglantilari mevcuttur.

SAF GYO Akasya’ya ulasimi kolaylastirmak icin 60 milyon
ABD dolari tutarinda yol projesi gerceklestirmis, Marmaray,
metro alt yaya baglantilari ve tiinel yatirimi yapmis,
metrobUs bagdlantisi, kdpruler ve cevreyollari ile baglanti
yollari imalati devam etmektedir. Tim bu yol baglantilarinin
yani sira, Akasya’daki otoparklara 3 farkli kottan giris-

cikis saglayan 7 tanel yatirimi yapilmistir. Bdylece,

sehrin merkezindeki lokasyona ulasimi kolaylastirmak

icin 6zel sektortin en blyuk yol yatirimlarindan biri
gerceklestirilmistir.

Akasya Acibadem,

* Bogazici Kdpriast’nden 4 km (yaklasik 5 dakikada)

» Kozyatagrndan 4 km (yaklasik 5 dakikada)

* Suadiye’den 10 km (yaklasik 7 dakikada)

¢ Fatih Sultan Mehmet Kdéprist’nden 15 km(yaklasik 10
dakikada)

mesafede bulunmaktadir.
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KENT ETABI ILE PROJE TAMAMLANIYOR.

Akasya Projesi Kent Etabr'nin insaat calismalari hizla devam
etmekte olup %85 oraninda tamamlanmistir. Bu etapta AVM
blodu ve satisa sunulan bagimsiz bélimlerin insaat maliyeti,
cevre yollari ve altyapi isleri, Kadikdy Kartal Metrosu yaya
baglanti tineli ve diger her tlrld maliyetle birlikte toplam
maliyet 655 milyon TL olarak éngdértlmektedir. Bu tutarin
553 milyon TL'lik kismi 31 Aralik 2013 itibariyla harcanmistir.

Akasya Projesi’'nin son etabi olan Kent Etabr'nda satisa
sunulan 458 adet bagimsiz bolimin toplam satilabilir
alani 68.604 m¥dir. S6z konusu bagimsiz bélimlerin 440
adedinin (65.559 m?) 6n satisi gerceklesmis olup, toplam
On satis tutart 469.681 milyon TL'dir (KDV dahil). Bu tutarin
403,7 milyon TL’lik bolimU 31.12.2013 tarihi itibariyla tahsil
edilmis olup bilancomuzda ertelenmis gelirler kisminda
takip edilmektedir. Kalan kisim icin mUsterilerden alinan
alacak senetlerinin ortalama vadesi ise 1,9 yildir. Insaat
tamamlanip bagimsiz boélimler alicilara teslim edildiginde
443.234milyon TL (KDV haric) On satis tutari net satis
hasilati olarak ilgili dénemin gelir tablosuna yansiyacaktir.

Akasya Kent Etabi'nin 3112.2013 itiba”yla satls ekSpertiZ Dodayla en barisik, en nefesli yasam komplekslerinden biri olan Akasya’da

degeri 1.830.057.379 TL'dir. 10.000 m?lik yesil alani, 7.500 m? tizerine yerlesik gélleri ile dogaya ayrilan
alan yaklasik 57.000 m?dir.
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YENI, SECKIN VE FARKLI BIR AVM

Akasya Projesi Kent Etabr'nda yer alan AVM blogu 80.000
m? kiralanabilir alana sahip olacaktir. 2014 yili ilk ceyreginde
acilmasli planlanan AVM’nin, mevcut pazar kosullari
cercevesinde faaliyete gecmesi akabinde yaklasik yillik

57 milyon ABD dolari kira gelirinden pazarlama ve genel
giderler dastldikten sonra net 45 milyon ABD dolari kira
geliri dngdrulmektedir.

Akasya “Yeni Nesil Yasam Kompleksi” AVM’de, yaklasik 250
adet magaza ile diinyanin ve Turkiye’nin lider markalari,
Glkenin en seckin restoranlarini bulusturan yemek katlari,
sanat ve kultarel etkinlik alanlari bulunacaktir. 2’si VIP ve T’
IMAX olmak Uzere toplam 15 adet sinema salonu yer alirken,
cocuklara oynarken 6greten ve 6gretirken eglendiren
dinyada cocuklara yénelik en blyik ve tek “edutainment”
markasi Kidzania, Turkiye'de ilk kez Akasya AVM’de 9.500
bin m?lik bir alan tzerine kurulacaktir.

BolUm 1: Sunus

Akasya “Yeni Nesil Yasam Kompleksi” AVM'de, yaklasik 250 adet magdaza ile dlinyanin ve Turkiye’'nin lider markalari, Glkenin en seckin restoranlarini bulusturan
yemek katlari, sanat ve kalturel etkinlik alanlari bulunacaktir.
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EKSPERTIZ RAPORU OZETI
AKASYA PROJESI KENT ETABI

Degerlenen Tasinmazin Turd Proje

Degerlenen Tasinmazin Kisa Tanimi Degerleme konusu tasinmaz; istanbul ili, Uskudar ilcesi, Acibadem Mahallesi, 1083 ada 68 parsel
Uzerinde yer alan AKASYA KENT Projesi'dir.

Degerleme konusu tasinmaz; 929 adet bagimsiz bolimden olusmasli planlanan AKASYA KENT
Projesi'dir. Proje kapsaminda, bir alisveris merkezi ve Gzerinde yUkselen bloklarda yer alan konut ve
ofisler bulunmaktadir.

Alisveris Merkezi: 1 Bodrum + Zemin Kat + 3 Normal Kat

A Blok: Zemin Kat + 40 Normal Kat

B Blok: Zemin Kat + 15 Normal Kat

Arsa Alani 42.799,76 m?

Kapali Kullanim Sekli (alani) TOPLAM: 396.639,92 m?
Alisveris Merkezi: 324.458,87 m?
A Blok: 40.364,21 m?
A Blok: 31.816,84 m?

Mevcut Kullanim Sekli Degerlemesi yapilan tasinmaz halen buttinde ortalama %85 insaat seviyesinde olup, insaat devam
etmektedir.
Tasinmazin imar Durumu 1083 ada 68 numarali parsel 18.03.1991 tasdik tarihli, Altunizade Uygulama imar Planinin,

07.08.2006 tarihli 1/5000 6l¢ekli plan tadilatinda ve 15.09.2008 tasdik tarihli 1/1000 6lcekli plan
tadilatinda; kismen KASK:2,00 yapilasma kosullarinda h:serbest irtifada ayrik nizam ile avan proje
kapsaminda uygulamasi yapilacak ticaret+turizm alaninda, kismen rekreasyon alaninda kismen de
imar yolu alaninda kalmaktadir.

Kullanilan Degerleme Yontemleri Deger tespitinde, gelir kapitalizasyonu, maliyet yontemi ve emsal karsilastirma yontemleri
kullaniimistir. Nihai deger, gelir yontemi ile verilmistir.

Degerleme Bitis Tarihi 30.12.2013

Tespit Edilen Deger Degerleme konusu AKASYA KENT PROJESININ Mevcut insaat tamamlanma oranina gore takdir

edilen KDV haric toplam dederi; 1.830.057.379-TL
(Birmilyarsekizytzotuzmilyonelliyedibintcytzyetmisdokuz-Turk Lirasi) olarak takdir edilmistir

FAALIYET DONEMi SONRASI ONEMLILIK ARZ EDEN KONULAR
AKASYA ACIBADEM AVM KIRALAMALARI

09.01.2014 tarihinde SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI’nin Yénetim Kurulu tyeleri T.T.K. 390/4 uyarinca;
Sirket’in Istanbul ili, Uskidar ilcesinde gerceklestirdigi Akasya
Acibadem Alisveris Merkezi'nde (08.07.2013, 01.11.2013, 07.11.2013,
28.11.2013 ve 18.12.2013 tarihli 6zel durum ac¢iklamalarina konu olan
ve yillik 48.755.581 ABD dolari + ciro kirasi bedelle kiraya verilen
63.772 m? alana ilave olarak) yer alan toplam 7.243 m? alanin yillik
4.987.602 ABD dolari + ciro kirasi bedelle 21 farkli kiraciyla kira
s6zlesmesi imzalanmasina karar vermistir.
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EKSPERTIZ RAPORU OZETI

ACIBADEM AKASYA PROJESI GOL VE KORU ETABI (6 ADET BAGIMSIZ BOLUM) iLE SOSYAL TESIS

Degerlenen Tasinmazin Tar

Degerleme konusu tasinmaz; 6 adet bagimsiz bolim ve sosyal tesis

Degerlenen Tasinmazin Kisa Tanimi

Degerleme konusu tasinmaz; istanbul ili, Uskiidar ilcesi, Acibadem Mahallesi, 1341 ada 60 parsel ve
1083 ada 67 parsel Uzerinde yer alan 6 adet bagimsiz bolum ile 1341 ada 64 parsel Uzerinde yer alan
sosyal tesis binasidir.

Arsa Alani

* 1083 ada 67 parsel: 34.902,07 m?
* 1341 ada 60 parsel: 2413718 m?
* 1341 ada 64 parsel: 4.637,08 m?

Kapali Kullanim Sekli (alani)

60 parsel Uzerinde: 100.422 m?
64 parsel Gzerinde: 3.991 m?
67 parsel (izerinde: 98.663 m?

Mevcut Kullanim Sekli

Degerleme konusu tasinmazlardan Akasya Gol ve Akasya Koru etaplarinda yer alan 6 adet dairenin
halihazirda i¢c dekorasyon calismalari tamamlanmamis olup sosyal tesis binasi halihazirda spor tesis
amaciyla kullanilmak Uzere dizenlenmektedir.

Tasinmazin imar Durumu

1341 ada 60 parsel; 18,03.1991 tasdik tarihli ve 1/1000 6lcekli Altunizade Uygulama imar Plani,
07.08.2006 tasdik tarihli /5000 6lcekli plan tadilatinda ve 15.09.2008 tasdik tarihli 1/1000 &lgekli
plan tadilatinda, kismen KASK: 1,00 yapilanma kosullarinda h:serbest irtifada, ayrik nizam ile avan
proje uygulamasi yapilacak “konut” alaninda, kismen de imar yolu alaninda kalmaktadir.

1083 ada, 67 parsel; 18.03.1991 tasdik tarihli ve 1/1000 olcekli Altunizade Uygulama imar Plani,
07.08.2006 tasdik tarihli /5000 6lcekli plan tadilatinda ve 15.09.2008 tasdik tarihli 1/1000 &lgekli
plan tadilatinda, kismen KASK: 1,00 yapilanma kosullarinda h:serbest irtifada, ayrik nizam ile avan
proje uygulamasl yapilacak “konut” alaninda, kismen de imar yolu alaninda kalmaktadir.

Degerleme konusu 64 no.lu parsel ise ayni plan kapsaminda, rekreasyon alaninda kalmaktadir.

Kullanilan Degerleme Yontemleri

64 no.lu parsel Uzerinde bulunan sosyal tesis icin nihai deger, maliyet yéntemi ile verilmis olup, gelir
yontemi ile desteklenmistir.

1083 ada, 67 parsel no ve 1341 ada 60 parsel no tUzerinde bulunan toplam 6 adet bagimsiz boélim
icin nihai deger emsal karsilastirma yontemi ile verilmis olup, gelir ydntemi ile desteklenmistir.

Degerleme Bitis Tarihi

2712.2013

Tespit Edilen Deger

Toplam Deger, KDV haric: 18.786.891 TL
(Onsekizmilyonyediytzseksenaltibinsekizytzdoksanbir-Turk Lirasl) olarak takdir edilmistir.
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Ba&Iim 1: Sunus SAF Gayrimenkul Yatirim Ortakhgr A.S

ROZI FABRIKA BINASI

Kocaeli ili Gebze ilcesi’nde yer alan bina 69.907 m? arsa
Uzerinde insa edilmis olup, 30.202 m? kapali alana sahiptir.
Bina SCA Yildiz Kagit ve Kisisel Bakim Uretim A.S.ye
kiralanmis olup, Uretim, depolama, lojistik ve idari bina
olarak hizmet vermektedir.

Zemin, ara kat ve bir normal kat olmak Gzere toplam Uc¢ kat
Uzerine insa edilen binanin bulundugu bélgede altyapinin
tamamlanmis olmasi ve sanayi bolgesi icerisinde yer almasi
degerini artiran etkenlerdendir. 31.12.2013 itibariyla, binanin
ekspertiz satis degeri 44.000.000 TL, aylik ekspertiz kira
degeri ise 286.919 TL'dir.

EKSPERTIZ RAPORU OZETI

Degerlenen Tasinmazin Turd Bina (Fabrika Binasi)

Degerlenen Tasinmazin Kisa Tanimi Kocaeli ili, Gebze licesi, Balcik Koy, 177 ada 15 no.lu parselde kayitli olan fabrika binasinin piyasa
rayic satis bedelinin tespiti

Tasinmazin imar Durumu Gebze Belediyesi imar Mudurligiu'nden alinan bilgiye gére 177 ada 15 parsel no.lu tasinmaz

12.07.2005 tarih ve 950 sayili karar ile onaylanan 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Planinda “Sanayi”
alaninda kalmakta olup Emsal: O,75'tir.

Kullanilan Degerleme Yontemleri Emsal Karsilastirma, Gelir Yontemi ve Maliyet Yontemleri kullanilmis olup tim yontemler birbirini
desteklemektedir. Nihai deger, bu aralikta yer alan yuvarlatiimis bir deger olarak verilmistir.

Degerleme Bitis Tarihi 2712.2013

Tespit Edilen Deger Degerleme konusu tasinmazin toplam satis degeri 44.000.000 TL (KDV haric) (Kirkddrtmilyon Turk

Lirasi) olarak takdir edilmistir.
Tasinmazin KDV hari¢ aylik kira dederi 286.919 TL olarak takdir edilmistir.

Lokasyon:
Kocaeli - Gebze
- 5 ;’ memy e | Kapall Alan Satis Ekspertiz Degeri Aylik Kira Ekspertiz Degeri
..,Llf‘/ e e (M) T (ML
(i T
e

S = 130.202 44.000.000  [286.919
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SAF Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. BoIim 1: Sunus

FECIR IS MERKEZI

EKSPERTIZ RAPORU OZETI

Degerlenen Tasinmazin Turd

istanbul ili, Arnavutkdy ilcesi, Omerli Mahallesi'nde yer alan
bina 10.187 m? arsa Uzerinde insa edilmis olup, 19.836 m?
kapali alana sahiptir. Ozglir Beynelminel Nakliyat A.S.’ye
kiralanmis olup, depolama, lojistik, dagitim ve idari bina
olarak hizmet vermektedir.

iki bodrum Kat, bir zemin kat ve bir normal kat olmak tizere
toplam doért kattan olusan binanin sanayi fonksiyonu gelisen
bir bélgede bulunmasi ve anayola cepheli olmasi degerini
artiran etkenlerdendir. Binanin ekspertiz satis degeri
19.500.000 TL, ayhk ekspertiz kira degeri ise 138.850 TL’dir.

Bu rapor Sermaye Piyasasi Kurulunun 20.07.2007 tarih 27/781 sayili kararinda yer alan “Degerleme
Raporunda Bulunmasi Gereken Asgari Hususlar” cercevesinde hazirlanmis gayrimenkul degerleme
raporudur.

Degerlenen Tasinmazin Kisa Tanimi

istanbul ili, Arnavutkdy ilcesi Omerli Mahallesi, F21D13B4D pafta, 113 ada, 8 numarali parsel tizerinde
ver alan bina (is merkezi) niteligine sahip gayrimenkultn gtincel piyasa degerinin belirlenmesi
amacityla hazirlanmistir.

Arsa Alani

10187 m?

Kapali Kullanim Sekli (alani)

19.836 m?

Mevcut Kullanim Sekli

Bina lojistik, depolama ve dagitim merkezi olarak kullaniimakta olup (-2. ve kismen -1.bodrum
katlar), Ust katlar burada yer alan lojistik firmalarinin ofisleri olarak kullaniimaktadir. Binada toplam 2
ayri firma faaliyet gostermektedir.

Tasinmazin imar Durumu

08.05.2011 tasdik tarihli 1/1000 6lcekli Hadimkdy 2.Etap Sanayi Bolgesi imar Plani kapsaminda,
demir yolu glizergahinda, KASK: 1,50, TAKS: 0,60 H:Serbest, max 3 kat ve yapilasma kosullarinda
“Sanayi Alanr'nda kalmaktadir.

Kullanilan Degerleme Yontemleri

Deger tespitinde “Emsal Karsilastirma” ve "Maliyet Yontemi” kullaniimisti. Nihai deger maliyet
yontemi lehine uyumlastirilarak takdir edilmistir.

Degerleme Bitis Tarihi 26.12.2013
Takdir Edilen Satis Degeri 19.500.000 TL (KDV harictir.)
Takdir Edilen Kira Degeri 138.850 TL/ay
Lokasyon:
istanbul - Arnavutkdy
Boysle - I Wiy Kapali Alan Satis Ekspertiz Degeri Avylik Kira Ekspertiz Degeri

(TL) (T

19.836 19.500.000 138.850
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Ba&Iim 1: Sunus SAF Gayrimenkul Yatirim Ortakhgr A.S.

ALTUNIZADE BTS BINASI

istanbul ili Uskdar ilcesi Altunizade Mahallesi’nde yer alan
bina 1.586 m? arsa Uzerinde insa edilmis olup, 3.454 m?
kapali alana sahiptir. Bina Bizim Toptan Satis Magdazalari
A.S.ye kiralanmis olup, genel muddrlik binasi ve magaza
olarak kullaniimaktadir.

Bodrum kat, zemin kat ve asma kattan olusan bina merkezi
bir lokasyonda, Bogdazici Képrisi baglanti yoluna yakin

bir konumda ve cadde Uzerinde yer almaktadir. Binanin
ekspertiz satis degeri 10.610.000 TL, aylik ekspertiz kira
degeri ise 82.896 TL'dir.

EKSPERTIZ RAPORU OZETI

Degerlenen Tasinmazin Turd isyeri

Degerlenen Tasinmazin Kisa Tanimi istanbul ili, Uskudar ilcesi, Altunizade Mahallesi,2 ada 6 no.lu parselde kayitl olan binanin piyasa
rayic satis bedelinin tespiti

Tasinmazin imar Durumu Uskudar Belediyesi imar Mudurligi’'nden alinan bilgiye gore tasinmaz 18.03.1991 tasdik tarihli

1/1000 6lcekli Altunizade Uygulama Imar Planina gére hmax: 9,50 m, taks: 0,35, kaks: 0,75
yapllasma kosullarinda “Yonetici Merkez Fonksiyonlarindan Etkilenme Bolgesi” ve kismen de imar
yolu alaninda kalmaktadir.

Kullanilan Degerleme Yontemleri Emsal Karsilastirma, Gelir Yontemi ve Maliyet Yontemleri kullaniimis olup, tim yontemler birbirini
desteklemektedir. Nihai deger, her ti¢c yontemin ortalamasi rakamsal olarak yuvarlatilarak verilmistir.

Degerleme Bitis Tarihi 2712.2013

Tespit Edilen Deger Nihai Deger Takdiri’nde, birbirine yakin degerler olarak hesaplanan ¢ yontemin ortalamasi

alinmistir. Tasinmazin toplam satis degeri KDV hari¢ ~10.610.000.-TL takdir edilmistir.
Tasinmazin KDV hari¢ toplam aylik kira degeri 82.896 TL olarak takdir edilmistir.

Lokasyon:
istanbul - Altunizade

- - e Kapali Alan Satis Ekspertiz Degeri Aylik Kira Ekspertiz Degeri
m Aanitady [

By
o Pty N e | (M7 (TL) (TL)
N 3

(SEIeE b -
e bl S 13 454 10.610.000  (82.896
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SAF Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

ANTALYA BTS BINASI

Antalya ili Kepez ilcesi’nde yer alan bina 3.712 m? arsa
Uzerinde insa edilmis olup, 4.230 m? kapali alana sahiptir.
Bina Bizim Toptan Satis Magazalari A.S.’ye kiralanmis olup,
depo ve magaza olarak kullaniimaktadir.

Bodrum kat, zemin kat ve asma kattan olusan binanin
bulundugu bélgenin ulasim rahatligi, cevrenin yiksek ticaret
potansiyeli ve cevresinde bdlgenin en prestijli alisveris ve is
merkezlerinin yer almasi degerini artiran etkenlerdir. Binanin
ekspertiz satis degderi 5.690.000 TL, aylik ekspertiz kira
degeri ise 39.128 TL'dir.

EKSPERTIZ RAPORU OZETI

Degerlenen Tasinmazin Turd Bina

BolUm 1: Sunus

Degerlenen Tasinmazin Kisa Tanimi

Antalya Ili Kepez ilcesi Koyunlar Koyt 25029 Ada 13 Parselde Yer Alan 3.712,00 m? Arsa

Tasinmaz Uzerinde Bizim Market Toptan Satis Magazasi bulunmaktadir.

Tasinmazin imar Durumu

25020 Ada 13 Parsel Kepez Belediye Meclisinin 04.03.2010 tarihli meclis karari ile onanan 1/1000

Olcekli imar planina gore ayrik nizam, Ticaret Alani olarak tanimlanmis olup Emsal: 0,80, serbest kat

uygulamasi bulunmaktadir.

Kullanilan Degerleme Yontemleri

Nihai deger maliyet yontemi ile verilmis olup, gelir ydntemi ile desteklenmistir.

Degerleme Bitis Tarihi 2712.2013

Tespit Edilen Deger
edilmistir.

Degerleme konusu tasinmazin degeri, KDV haric toplam rayic¢ deger; 5.690.000-TL olarak takdir

Tasinmazin KDV hari¢ toplam yillik kira degeri 469.530 TL olarak takdir edilmistir.

Lokasyon:
Antalya - Kepez

......

e wa | Kapall Alan
(m?)
. Fﬂ' et
P : Er P
E 1 Artalyn W1 kbmwsds
Do | SR 4
/ r.}/' '\._\_.__N_'_ 4. 230

Aylik Kira Ekspertiz Degeri
(TL)

Satis Ekspertiz Degeri
(TL)

5.690.000 39.128
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SAF Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S

Bo6lUm 1: Sunus

MECIDIYEKQY IS MERKEZI

(6 BAGIMSIZ BOLUM)

istanbul ili, Sisli licesi Mecidiyekdy Mahallesi’nde yer alan
bina Mecidiyekdy Yolu Caddesi Uizerinde, Taksim-Haciosman
metrosu, bankalar, is merkezleri ve AVM’lerin yer aldigl, yaya
ve arac trafiginin yogun oldugu bir boélgede yer almakta
olup, Trump Towers’a komsu durumdadir.

Binanin 13. katinda yer alan 124, 125, 126, 127, 128, 129
numaral bélimler Sirket mulkiyetindedir. S6z konusu
bagimsiz bolimlerin toplam alani 418 m? olup, ofis olarak
kullaniimaktadir. Cari dénemde ekspertiz degeri 822.800 TL
olan 139 no.lu bagimsiz bolim 998.500 TL'ye satiimistir.

Merkezi konumu, ulasim imkanlarinin kolayligi, ticari
potansiyeli, ticaret ve finans merkezlerine yakinlgi, bélgenin
en bilinen is merkezlerinden biri olmasi sebebi ile s6z
konusu gayrimenkulln kiralama ve satis kabiliyeti oldukca
yUksektir. SAF GYO’ya ait olan 6 adet bagimsiz bolimin
toplam ekspertiz degeri 1.483.900 TL, aylk ekspertiz kira
degeri ise 10.032 TL'dir.

EKSPERTIZ RAPORU OZETI

Degerlenen Tasinmazin Turd 6 adet buro

Degerlenen Tasinmazin Kisa Tanimi 2013 ada 85 no.lu parselde kayitli, 2.669,00 m? alana sahip arsa Uzerinde konumlu olan binada
bulunan 6 adet bagimsiz bolum

Tasinmazin imar Durumu Konu tasinmazin bulundugu parsel 24.06.2006 tescil tarihli 1/1000 6lgekli “Sisli Merkez ve Cercevesi
Uygulama Plani” kapsaminda ‘Konut+Ticaret” alaninda kalmaktadir.

Kullanilan Degerleme Yontemleri Deger tespitinde, gelir kapitalizasyonu ve emsal karsilastirma yontemleri kullaniimistir. Nihai deger
takdiri emsal karsilastirma yontemi ile hesaplanmis olup, gelir ydntemi ile desteklenmistir.

Degerleme Bitis Tarihi 2712.2013

Tespit Edilen Deger Tasinmazlarin toplam satis degeri KDV hari¢ 1.483.900 TL olarak takdir edilmistir.

Tasinmazlarin toplam aylik kira degeri KDV haric 10.032 TL olarak takdir edilmistir.

Lokasyon:
istanbul - Mecidiyekdy
e melsr | Kapali Alan Satis Ekspertiz Degeri Aylik Kira Ekspertiz Degeri

- Ariamdiudy
e Hsdesksy et [(m?) (TL) (TL)
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\{%ﬁ; 418 1.483.900 10.032
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Bo6lUm 1: Sunus

SAF Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

OTTOMAN GAYRIMENKUL YATIRIM INSAAT

VE TICARET A.S.

SAF GYO toplam sermayesi 74 milyon TL olan Ottoman
Gayrimenkul Yatirim insaat ve Ticaret A.S.’nin %10 oraninda
hissedari durumundadir. Ottoman Gayrimenkul’tin diger
hissedarlari ise %50 sermaye pay! ile Barwa International
Company, %24,9 sermaye payi ile Sinpas GYO, %15 sermaye
pay! ile Eksim Dis Ticaret A.S. ve %0,1 sermaye payi ile Halit
Serhan Ercivelek'tir.

Ottoman Gayrimenkul 12 Eyltl 2007 tarihinde, Emlak
Konut Gayrimenkul Yatirm Ortakligi A.S.ye ait istanbul
Zeytinburnu’nda yer alan, 15.500 m? buyklagindeki

arsa icin diizenlenen ihaleye katilmis ve sz konusu arsay!
87.000.000 TL + KDV bedelle satin almistir. S6z konusu
arsa imar uygulamalari sonrasi 13.534 m? olarak tescil
edilmistir. Marmara Denizi Bakirkdy sahil yolu tzerinde
bulunan s6z konusu arsa Uzerinde Ottoman Gayrimenkul
tarafindan Ottomare Suites isimli bir gayrimenkul projesi
gelistirilmektedir. 2010 yili Ekim ayinda insaat ruhsati alinan
projede 41.734 m?lik satilabilir alana sahip 354 apart Unite
ve 6 adet ticari bolim yer almaktadir. Projenin én satislari
%95 oraninda tamamlanmis olup, insaati hizli bir sekilde
devam etmektedir.
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SAF GYO TOPLAM SERMAVYESI

74 MILYON TL OLAN OTTOMAN
GAYRIMENKUL YATIRIM INSAAT VE
TICARET A.S’NIN %10 ORANINDA
HISSEDARI DURUMUNDADIR.
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Boltm 2: Kurumsal Yonetim

RISK YONETIMI VE IC

SAF Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

KONTROL MEKANIZMASI

RISK YONETIM ORGANIZASYONU, TANIMI VE YONETIMi

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi, Bagimsiz Yonetim
Kurulu Uyelerinden Ekrem Pakdemirli’nin baskanliginda
ve Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi Yalcin Oner ile gérevini
icra etmektedir. Komite, Sirket’in icsel ve dissal olarak
karsilastigi veya karsilasacadl mevcut ve potansiyel riskleri
tanimlamakta ve degerlendirmektedir.

SAF GYO A.S. Yonetim Kurulu, Sirket’in ortaklari ve menfaat
sahiplerini etkileyecek olan risklerin etkilerini en aza
indirgeyecek bir risk ydnetimi ve i¢ kontrol mekanizmasinin
olusturulmasi ve bunun saglikli olarak islemesini
saglamaktan sorumludur.

iC KONTROL

ic kontrol sistemi; finansal, operasyonel ve uygunluk
kontrolinin tamamini icermektedir.

Yonetim Kurulu’nun risk yonetimi ve i¢ kontrol sisteminin
etkinliginin saglanmasina yonelik olarak Kurumsal Yonetim
ilkeleri cercevesinde Denetim Komitesi olusturulmustur.
Denetim Komitesi, Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyelerinden
Yalcin Oner’in baskanliginda ve Bagimsiz Yénetim Kurulu
Uyesi Ekrem Pakdemirli ile gérevini icra etmektedir. Denetim
Komitesi, i¢c kontrol sisteminin isleyisi ve etkinliginin
saglikl olarak yurutilmesinden sorumludur. SAF GYO ic¢
Denetim Birimi, Sirket’in operasyonel, finansal ve uygunluk
acisindan periyodik olarak i¢ kontrol sisteminin isleyisini
kontrol etmekte ve raporlamalarini Denetim Komitesi'ne
sunmaktadir. Yonetim Kurulu, Sirket’in karsi karsiya oldugu
riskleri tanimlamis olup periyodik olarak degerlendirmekte
ve yénetmektedir. ic kontrol sistemi, asagida yer alan
sUrecleri icermektedir:

 Sirket tarafindan yazili bir i¢c kontrol sistemi
olusturulmustur.

* Btce ve fiili durum surekli karsilastirilarak sapmalar
konusunda tedbir alinmaktadir.

* Denetim Komitesi ve ydneticilerin periyodik olarak
yaptiklari toplantilarin yani sira acil ve énemli hususlar
s6z konusu oldugu durumlarda da ivedi olarak
toplanmaktadir.
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* Organizasyon yapisinda yetki ve sorumluluklarin
ve islemlerin yUrutllmesi ile ilgili yetkililer acikca
tanimlanmustir.

* Yatirimlar ve finansal anlamda temel riskler periyodik
olarak degerlendirilmekte ve sistematik olarak yoneticiler
ve sorumlu calisanlarca izlenmektedir.

* Birim sorumlulari kendi sorumluluk alanlari ile ilgili
olarak i¢ kontrol sisteminin etkinliginin izlenmesinden
sorumludur. Yonetim Kurulu, i¢c kontrol sisteminin
etkinligini mali tablolarin onaylandigi gtin dahil olmak
Gzere yillik olarak dlcimlemektedir. Yonetim Kurulu,
ic kontrol sisteminin etkinliginin izlenmesi ¢alismasini
asagidaki slrecler uyarinca yapmaktadir:

* Denetim Komitesi tarafinda hazirlanan i¢ ve dis denetim
calisma planinin gézden gecirilmesi

¢ Denetim Komitesi’'nin yoneticiler ile birlikte belirledigi
mevcut ve potansiyel risklerin incelenmesi ve ydneticilerle
tartisiimasi

« ic kontrol sisteminin zafiyetleri ile ilgili olarak ic
ve dis denetim tarafindan hazirlanacak raporlarin
degerlendiriimesi ve yoneticilerle tartisiimasi

BAGIMSIZ DENETIM

Sirket’in bagimsiz denetimi, DRT Bagimsiz Denetim
ve Serbest Muhasebeci Mali Misavirlik A.S. tarafindan
gerceklestiriimektedir. Kurumsal Yonetim ilkeleri’ne
uygunlugun saglanmasi acisindan bagimsiz denetim
firmasinin seciminde asagida belirtilen sirecler takip
edilmektedir.

* Denetim Komitesi tarafindan bagimsiz denetim firmasina
bagimsizlik analizi yapiimasi,

* Bagimsiz denetim firmasinin secimi ve alinacak hizmetler
icin Denetim Komitesi’nin onay vermesi,

* Sonuglarin Yénetim Kurulu onayiyla Genel Kurul'a
sunulmasi, Genel Kurul onay karari vermedigi takdirde
badimsiz denetim firmasinin sézlesmesi feshedilmektedir.




SAF Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

BILGILENDIRME
POLITIKASI

SAF GYO, kamuyu aydinlatma faaliyetlerini Sermaye
Piyasasi Kanunu, Borsa istanbul dizenlemeleri ile ilgili
mevzuat cercevesinde yUritmeye azami dnem vermektedir.

Sirketimiz asagida sayilan bilgi verilecek menfaat sahiplerine
Kurumsal Yonetim ilkeleri geregi ticari sir niteligindeki
bilgiler hari¢ olmak Uzere bilgilerin zamaninda, dogru,
anlasilabilir, eksiksiz ve kolay ulasilabilir bilgi edinmelerini
saglamak amaciyla bilgilendirme politikasi olusturmustur.

Sirketimiz, kamuyu aydinlatma konusunda Sermaye Piyasasi
Mevzuatr'na, Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK) Gayrimenkul
Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi ve ilgili diger
mevzuata ve Sermaye Piyasasi Kanunu ile Borsa istanbul
dtzenlemelerine uyar.

Ayrica, SPK Kurumsal Yonetim ilkeleri’nin Sirket biinyesinde
hayata gecirilmesine azami gayret gdsterir. Yonetim
Kurulumuz, kamunun aydinlatiimasiyla ilgili olarak
hazirladigi bilgilendirme politikasini Genel Kurul’da pay
sahiplerinin bilgisine sunar ve kamuya aciklar.

Bilgilendirme politikasinda bir degdisiklik olmasi halinde,
degisiklik yapilan hususlar ve gerekceleri Yonetim
Kurulu’nun onayindan gectikten sonra Genel Kurul’un
bilgisine sunulur ve kamuya aciklanir.

SORUMLULUK

Bilgilendirme politikasinin takibinden, gézden
gecirilmesinden ve gelistirilmesinden Yonetim Kurulu
sorumludur. Pay Sahipleri iliskiler Birimi, bilgilendirme
politikasini gdzetmek ve takip etmekle sorumludur.

KAPSAM

Sirket bilgilendirme politikasi cercevesinde bilgi verilecek
menfaat sahipleri ve kuruluslar sunlardir;

* Mevcut yatirnmcilar

» Potansiyel yatirnmcilar
* Menfaat sahipleri

» Duzenleyici kuruluslar

* Kamuoyu

BolUm 2: Kurumsal Yonetim

BILGILENDIRME ARACLARI

Bilgilendirme politikasi asagida yer alan araclar vasitasiyla
gerceklestirilir.

* Web sitesi
* Yatirimcilara yonelik toplantilar
¢ Medya ve basin aciklamalari

« Ticaret Sicili Gazetesi, diger gazeteler vasitasiyla yapilan
duyurular (Izahname, sirkiler, Genel Kurul ¢cagrisi vb.)

* Haber kanallari (Reuters, AP, Bloomberg, Foreks vs.)

* Elektronik posta, mektup vs. gibi iletisim araclari

* Telefon, Faks vs.

BILGILENDIRME KAPSAMINDAKI KONULAR

Yapilacak bilgilendirmeler asagdida yer alan hususlari kapsar.

* Yillik faaliyet raporu, mali tablolar ve dipnotlari, bagimsiz
denetim raporu ve kar dagitim politikasi; internet sitesi ve
diger dagitim organlari vasitasiyla yatirimcilara, kamuya,
menfaat sahiplerine ve dizenleyici kuruluslara zamaninda
ve dogru bir sekilde ulastirilir.

* Genel Kurula iliskin her tarlt bilgi Genel Kurul’dan en az
Uc¢ hafta dnce Sirket merkezi ve subelerinde incelemeye
aclk tutulur ve internet ile kamuya duyurulur.

e Her 3, 6,9, 12 aylik donemlerde mali tablolar ve bagimsiz
denetim raporu ve ara dénem faaliyet raporu internet
yolu ile kamuya duyurulur.

« SPK’nin “Ozel Durumlarin Kamuya Aciklanmasina iliskin
Esaslar Tebligi” ve Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina
iliskin Esaslar Tebligi uyarinca kamuoyuna aciklanmasi
gerekli 6zel durumlarin gerceklesmesi durumunda bu
konuya iliskin 6zel durum aciklamalari Borsa Istanbul’a
gdnderilir ve web sitesinde yayinlanir.
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+ Yénetim Kurulu Uyelerinin basin ile yapacadi gériismeler
Pay Sahipleri ile iliskiler Birimi tarafindan planlanir
ve organize edilir. Teblige gore, Sirket’in hisse senedi
degerini 6Gnemli 6lctide etkileyebilecek gelismeler s6z
konusu oldugunda yapilacak ac¢iklamalar asagida yer
alan bilgi vermeye yetkili kisiler tarafindan yapilir. Sirket,
Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yayimlanan Kurumsal
Yénetim ilkeleri’ni uygulayip uygulamadigina iliskin
uyum raporuna; uygulayamadigi konularda bu hususlara
ve gerekcelerine yillik faaliyet raporunda ve internet
sitesinde yer verir.

* Sirket Yonetim Kurulu tarafindan olusturulan kar dagitim
politikasi kamuya aciklanir. Bu politika Genel Kurul’da pay
sahiplerinin bilgisine sunulur ve faaliyet raporunda da
yer alir. Olusturulan etik kurallari bilgilendirme politikasi
cercevesinde kamuya aciklanir. Gelecege yonelik Sirket
faaliyetlerinde dnemli etkileri bulunmasi beklenen
gelismeler, bilgilendirme politikasi kapsaminda aciklanir.

* iceriden dgrenenlerin ticaretine iliskin bilgiler
bilgilendirme politikasi kapsaminda aciklanir. internet
sitesi bilgilendirmede aktif olarak kullanilir, periyodik
glincellemeler yapilir.

BILGI VERMEYE YETKILI KISILER

Yukarida yer alan kamuya yapilan aciklamalar disinda talep
edilen bilgilerle ilgili olarak aciklama yapmaya yetkili kisiler
bilgi talebinin diizeyine gére Yonetim Kurulu Baskani ve
Uyeleri, Genel Midr, Mali isler Muduri, Sermaye Piyasalari
Koordinatord, Pay Sahipleri iliskiler Birimi tarafindan yazili
veya sozIlU olmak Uzere cevaplandirilir. Bu kisiler disinda
kalan diger calisanlar soru taleplerini cevaplamaya yetkili
degildir.
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KAR DAGITIM
POLITIKASI

SAF Gayrimenkul Yatirim Ortakligi, Sermaye Piyasasi
Mevzuatr'nda belirlenen oran ve miktardan az olmamak
Uizere, TUrk Ticaret Kanunu ve Ana S6zlesmesi’nde yer

alan htukamler cercevesinde Genel Kurul’da alinan karar
dogrultusunda dagitilacak kar pay! miktarinin belirlenmesi
ve yasal sUreler icerisinde dagitilmasi esasini benimsemistir.

Yukaridaki esaslara gére bulunan dagditilacak karn,
cikarilmis sermayenin %5’inden az olmasi halinde kar
dagitimi yapilmamaktadir. Genel Kurul’da alinacak karara
bagdli olarak dagitilacak temettl, tamami nakit veya tamami
bedelsiz hisse seklinde olabilecegi gibi, kismen nakit ve
kismen bedelsiz hisse seklinde de belirlenebilmektedir.

Kar dagitimi nakit seklinde ise ilgili hesap dénemini izleyen
en ge¢ besinci ayin sonuna kadar, bedelsiz hisse seklinde

ise en ge¢ altincr ayin sonuna kadar tamamlanmaktadir.

Kar dagitim politikasi cercevesinde, temetti ilgili hesap
ddnemi itibariyla mevcut paylarin timune esit olarak
dagitilmaktadir. Kar payinin dagitiimasinda Ana sézlesmenin
30. Maddesi cercevesinde, Sirket kar dagitimi konusunda
Tirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasl Mevzuatinda yer
alan dlzenlemelere uyar. Sirket’in hesap dénemi sonunda
tespit edilen gelirlerden, Sirket’in genel giderleri ile muhtelif
amortisman gibi Sirket’ce 6denmesi ve ayrilmasi zorunlu
olan miktarlar ile Sirket ttzel kisiligi tarafindan édenmesi
zorunlu vergiler ve mali mikellefiyetler icin ayrilan karsilklar,
dusuldikten sonra geriye kalan ve yillik bilancoda goérulen
safi (net) kar, varsa gecmis yil zararlarinin distiimesinden
sonra kalan miktar esas alinmaktadir.
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SOSYAL SORUMLULUK
POLITIKASI

SAF GYO, tim faaliyetlerinde sosyal sorumluluk bilinciyle,
insana, dogaya ve yasalara saygi ve 6zen gostererek
hareket etmektedir. Projeleri gerceklestirirken kente deger
katmay! hedeflemekte ve bu boélgelerin sosyal, kiltirel,
sanatsal ve ekonomik gelisimine katkida bulunmay!
amaclamaktadir. SAF GYO’nun gelistirmekte oldugu

konut projelerinde bir amaci da yatirim yapilan bélgenin
gelismesine ve glizellesmesine katkida bulunmaktir.
Projelerle ilgili izin strecinin bir parcasi olarak Cevresel
Etki Degerlendirme (CED) raporlari alinmakta ve projelerin
cevre Uzerindeki etkileri bagimsiz uzmanlar tarafindan da
denetlenmektedir. Ayrica Akasya Kent etabinda Breeam
sertifikasina sahip olacak konutlar ve AVM insa etmektedir.
SAF GYO, sosyal sorumluluk bilinci cercevesinde Akasya
Acibadem Projesi’nin Acibadem semtine getirecedi trafik
yUkUna hafifletmek Gzere yaklasik 11 km. yol insaati devam
ederken, 420 metrelik Kartal-Kadikdy metro hattinin Unalan
istasyonu bagdlanti tlnelini blyuk 6l¢ctide tamamlayarak
kullanima acmistir.
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BAGIS VE YARDIM
POLITIKASI

Sirket, sosyal sorumluluk kapsaminda Yonetim Kurulu’nun
onaylyla Turk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasl Kanunu
ve ilgili mevzuatta belirtilen esaslar dahilinde genel
butceye dahil dairelere katma butceli idarelere, il 6zel
idarelerine, belediyelere, tim kamu kurum ve kuruluslari
ile kamu yararina faaliyette bulunan 6zel kuruluslara,
bakanlar kurulunca vergi muafiyeti taninan Vakiflara, kamu
menfaatlerine yararh sayilan derneklere, bilimsel arastirma
gelistirme faaliyetinde bulunan kurum ve kuruluslara,
Universitelere, 6gretim kurumlarina ve bu gibi kisi veya
kurumlara ayni veya nakdi olarak yardim ve bagdista
bulunabilir. Sirket, her yil olagan genel kurul toplantilarinda
ortaklara, ilgili yilda gerceklesen bagis ve yardimlara iliskin
aciklayici bilgi sunar.

Faaliyet Raporu 2013




Boltm 2: Kurumsal Yonetim

ETIK ILKELER

SAF GYO; Yonetim Kurulu tarafindan hazirlanan, Genel
Kurul’'un bilgisine sunulan ve bilgilendirme politikasi
cercevesinde kamuya aciklanan asagidaki etik kurallara bagh
kalarak her trlG faaliyetlerinin yarittilmesinde seffaflik,
durstlik ve sorumluluk ilkelerinin 1s1g1 altinda hareket
etmektedir.

Etik ilkelere yonelik olarak meydana gelecek aykiriliklarda
“Kurumsal Yonetim Komitesi” gbrev yapacaktir.

PAY SAHIPLERI

* SAF GYO; sahip olunan hisse miktarina bakilmaksizin her
hissedarina ayni degeri verir.

» Sirket; pay sahiplerinin yatirimlarini en verimli sekilde
yonetmeyi hedefler.

* SAF GYO; Sirket’in kamuyu aydinlatmakla yukimlu
oldugu konularda gtincellemeleri en hizl sekilde
saglayarak pay miktarina bakilmaksizin her hissedarinin
bu bilgiye dodru zamanda ve en az maliyetle ulasmasini
saglar.

CALISANLAR

» Sirket ve calisanlari kanunlara, mevzuata ve Sirket ici
dizenlemelere uygun hareket eder.

» Her trli iliskide etik degerler gozetilerek hareket edilir.

» Sirket ve calisanlar her turlG ¢ikar ¢catismasinin
6nlenmesinde azami 6zeni gosterir.

» Calisanlara adil davranilir, esit sartlarda esit olanaklarin
sunulmasi benimsenir.

* SAF GYO, herhangi bir calisaninin ayrimcilik, dislama,
yildirma vb. psikolojik tacizlere maruz kalmasini ya da
benzer rahatsizliklari vermesini kabul etmez.

* SAF GYO, Sirket’'te her ¢calisanin énerisini, organizasyon ve
slreclerin gelistirilmesi adina bir firsat olarak goérur.

» SAF GYO, her calisaninin 6zIik haklarinin tam/dogru ve
zamaninda verilmesini sadlar.
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* SAF GYO, herhangi bir calisaninin cinsel, sosyal ve fiziksel
konularda taciz ve rahatsiz edilmesini ya da benzer
rahatsizliklari vermesini kabul etmez.

* SAF GYO, calisanlarinin Sirket’in adini ve sayginhgini
benimsemeleri ve korumalari beklenir.

» Tekliflere, ihale hazirliklarina veya sézlesme goriismelerine
katilan ilgili SAF GYO calisanlari, verdikleri tim ifadelerin,
yazismalarin ve beyanlarin dogru ve gercek olmasindan
Sirket yonetimine karsi sorumludur.

MUSTERILER

» SAF GYO, musterilerine zarar verecek ve/veya onlari
yaniltacak mal veya hizmet sunmaz.

* SAF GYO, misterilerinin veya tedarikcilerinin boykotu
amacityla rakip firmalarla baglanti kurup anlasma yapmaz.

* SAF GYO, satis ve pazarlama faaliyetlerinde yanlis, yalan
ya da aldatici reklam vermez, yalan beyanda bulunmaz.

TEDARIKCILER - RAKIPLER

* SAF GYO, menfaat sahipleri ile kurdugu iliskilerinin uzun
vadeli ve gliven esasli olmasini amaclar.

* SAF GYO, basinda rakipleri ve onlarin yéneticileri aleyhine
isim vererek olumsuz beyanatta bulunmaz.

* SAF GYO, yeni rakiplerin engellenmesi, mal ve hizmet
fiyatlarinda sabitlenmeye gidilmesi, bolge/pazar/misteri
paylasiimasi gibi konularda rakip firmalarla baglanti kurup
anlasma yapmaz.

* SAF GYO, diger sirketlerle ilgili bilgilere erismede, hicbir
zaman etik olmayan veya yasadisi yollara basvurmaz,
calisanlarinin bu yollara basvurmalarini engeller. Ancak,
sirketlerin kamuya mal olmus bilgilerinin (web sitesi,
fiyat listesi, reklam, yayinlanmis yazi vb.) kullanilmasinda
sakinca gérmez.
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YASAL KURUMLARLA ILISKILER

SAF GYO, hizmet alirken ve hizmet sunarken ilgili tim
mevzuata (yasa, tizik, yonetmelik vb.) ve etik ilkelere
uygun hareket eder.

SAF GYO, tim faaliyet ve islemlerini yarttiarken, kamu
kurum ve kuruluslarina, sivil toplum 6rgUtlerine ve siyasi
partilere herhangi bir menfaat beklentisi olmaksizin esit
mesafede durur.

KAMUYU AYDINLATMA

Sirket Bilgilendirme Politikas’’'nda yer alan bilgilendirme
araclari pay ve menfaat sahiplerinin azami diizeyde ve en
kolay sekilde faydalanmasini saglayacak sekilde kullantlir.

SAF GYO, Sirket’in kamuyu aydinlatmakla yukimlU oldugu
konularda ve ayrica pay ve menfaat sahiplerinin ihtiyac
duyduklari bilgilerin kolay erisilebilir ve esit bir bicimde
teminini ve glincellemesini saglar.

Sirket’in sermaye piyasasli araclarinin degerine etki etme
ihtimali bulunan gelismeler mevzuat ile belirlenen slre
icinde bilgilendirme politikasi cercevesinde kamuoyu ile
paylasihr.

SOSYAL SORUMLULUK

SAF GYO, sektorinde faaliyet gosterirken sosyal
sorumluluk bilinciyle hareket eder.

SAF GYO, calisanlarini sosyal sorumluluk bilincinin
olusmasi icin sosyal ve toplumsal faaliyetlere génullt
olarak katilmalari konusunda destekler.

SAF GYO, hem kendi ¢calismalarinda, hem is ortaklarinin
calismalarinda ¢evreyi korumaya azami 6zen gosterir.

SAF GYO, dogal kaynaklari ve enerji kaynaklarini verimli
sekilde kullantr, israfini engeller.
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BILGILERIN GiZLILIGI

* SAF GYO, tedarikgilerinin, mUsterilerinin, ¢alisanlarinin ve
is basvurusu yapan adaylarin bilgilerini (ticari, kisisel vb.)
gizler, korur.

HEDIYE ALINIP VERILMESI

» SAF GYO, iliskide bulundugu sirketlere/calisanlara hediye
amacinin 6tesine gecebilecek (karsi tarafin tarafsizligina
gblge dusurebilecek/maddi degeri yuksek), taraflari zor
durumda birakacak hediyeler vermez, bu gibi hediyeleri
kabul etmez.

YONETIM KURULU

* Yonetim Kurulu Gyeleri, pay sahipleri aleyhine sonug
dogurabilecek baskilara boyun egmez, maddi menfaat
kabul etmez ve herhangi bir yolsuzlugu értbas etmez.

« Yonetim Kurulu Uyeleri Sirket ile ilgili gizli ve ticari sir
niteligi tasiyan bilgileri kamuya aciklamaz.
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KURUMSAL YONETIM ILKELERI

UYUM RAPORU

1. KURUMSAL YONETIM iLKELERI’'NE UYUM BEYANI

SAF GYO Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yayimlanan
Kurumsal Yonetim ilkeleri’nde yer alan prensiplerin
uygulanmasi icin 2013 yili icinde azami 6zeni gésterme
gayreti icinde olmus ve bu cercevede Kurumsal

Yonetim Komitesi 20.12.2013 tarihli kurumsal ydnetim
uygulamalarinin degerlendirilmesine iliskin olumlu raporunu
Yonetim Kurulu’na sunmustur.

Sirketimiz Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan uygulanmasi
zorunlu tutulan kurumsal yonetim ilkelerinin tamamini
uygulamaktadir. Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan
uygulanmasi zorunlu tutulmayan ilkelerin de uygulanmasi
konusunda azami gayret gosterilmektedir. Zorunlu olmayan
ilkelerden Sirketimiz tarafindan uygulanamayanlar ile ilgili
aciklamalar 2013 yili Kurumsal Uyum Raporu’nun ilgili
boélimlerinde yer almaktadir.

BOLUM I - PAY SAHIPLERI
2. PAY SAHIPLERI ILE ILISKILER BIRIMi

Sirketimizin Pay Sahipleri ile iliskiler Birimi 2009 yili icinde
resmi olarak kurulmus olup, bu birimin yoneticiligini Mehmet
Serhan Kolag tstlenmis olup, iletisim bilgileri asagidaki
gibidir:

Mehmet Serhan Kolac

Genel MUdUr Yardimcisi

E-posta : serhan.kolac@safgyo.com
Tel :(216) 325 03 72

Faks . (216) 340 69 96

Pay Sahipleri ile liskiler Birimi pay sahibi ortaklardan yazili
olarak veya internet yoluyla yapilan basvurulari yanitlamakla
birlikte Borsa istanbul, SPK, MKK ve Takasbank ile olan yazili
iletisimi de saglamaktadir. Pay Sahipleri ile iliskiler Birimi’nin
gorev ve sorumluluklari asagidaki gibi belirlenmistir.

» Tam pay sahiplerine esit muamele eder,

* Sirket ile ilgili kamuya aciklanmamis, gizli ve/veya ticari
sir niteligindeki bilgiler hari¢ olmak Uzere, pay sahipligi
haklarinin kullanimini etkileyebilecek nitelikteki bilgi ve
aciklamalari giincel olarak Sirket’in internet sitesinde pay
sahiplerinin kullanimina sunar,
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e Genel Kurul Toplantisi’nin yirUrlikteki mevzuata, Ana
Sozlesme’ye ve diger Sirket ici dliizenlemelere uygun
olarak yapilmasini saglar,

* Genel Kurul Toplantis’'nda, pay sahiplerinin
yararlanabilecegi dokiimanlari hazirlar,

* Oylama sonuclarinin kaydini tutar ve sonuclarla ilgili
raporlarin pay sahiplerine yollanmasini sadlar,

* Mevzuat ve Sirket’in bilgilendirme politikasi dahil, kamuyu
aydinlatma ile ilgili her tarlG hususu gozetler.

2013 yili icinde Pay Sahipleri iliskiler Birimi aktif olarak
calismis yil icinde pay sahiplerinden sézll olarak gelen
talepler en hizh sekilde yanitlanmis, yazil olarak gelen
talepler ise en gec ertesi glin yanitlanmistir. 2013 yili faaliyet
dénemi icinde pay sahipleri tarafindan telefon ve e-posta
yoluyla sorulan 60 adet soruya Pay Sahipleri ile iliskiler
Birimi titizlikle cevap vermistir.

3. PAY SAHIPLERININ BILGI EDINME HAKLARININ
KULLANIMI

Bilgi alma ve inceleme hakkinin kullaniminda pay

sahipleri arasinda ayrim yapiimamaktadir. Sirket esas
sozlesmesinde bilgi alma ve inceleme hakkini kisitlayan veya
ortadan kaldiran bir hilkiim yer almamakta, ayrica sirket
organlarindan herhangi biri tarafindan alinmis bu sonucu
doguracak herhangi bir karar bulunmamaktadir.

Doénem icinde Sirketimize ulasan bilgi talepleri, agirliklh
olarak Sirketimizin yatirimlarina iliskin olup s6zI( olarak
gerceklesmistir. Pay sahiplerinin, ticari sir niteligindeki
bilgiler ile henliz kamuya aciklanmamis i¢sel bilgiler

hari¢c olmak Uzere, her tirli bilgi talebi en hizli sekilde
cevaplandiriimaktadir. 2013 yili icinde pay sahiplerinden
gelen bilgi talepleri Sirket Genel Mudir ile gorusllerek Pay
Sahipleri ile iliskiler Birimi tarafindan yanitlanmistir.
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Pay sahipligi haklarinin saglkli olarak kullanilabilmesi icin
gerekli olan battn bilgiler, yillik faaliyet raporlarinda, 6zel
durum aciklamalarinda ve Sirketimiz web sitesi araciligiyla
pay sahiplerinin kullanimina sunulmaktadir. Bilgi alma
haklarinin genisletilmesi amacina yénelik olarak, haklarinin
kullanimini etkileyebilecek her trll bilginin en hizh ve
kolay sekilde pay sahiplerinin kullanimina sunulmasi icin
Sirketimizin web sitesi aktif olarak kullanilmaktadir.

Sirketimizin ana s6zlesmesinde 6zel denet¢i atanmasi
talebini kisitlayan herhangi bir htikiim bulunmamaktadir.
6102 sayill Turk Ticaret Kanunu’nun 438. maddesi uyarinca
her pay sahibi, pay sahipligi haklarinin kullanilabilmesi icin
gerekli oldugu takdirde ve bilgi alma veya inceleme hakki
daha 6nce kullaniimissa, belirli olaylarin 6zel bir denetimle
acikliga kavusturulmasini, giindemde yer almasa bile genel
kuruldan isteyebilir.

Sirketimizin 2013 yilinda gerceklesen genel kurul
toplantisinda 6zel denetci tayini talebi olmamistir.

4. GENEL KURUL TOPLANTILARI

Sirketimizin 2012 yilina iliskin olagan genel kurul toplantisi
31.7.2013 tarihinde gerceklesmistir. S6z konusu toplantiya
dair bilgiler asagidaki gibidir:

Davet Sekli ve Tarihi

Genel kurul toplantisina iliskin duyuru 05.07.2013 tarihinde
Kamuyu Aydinlatma Platformunda (www.kap.gov.

tr) ve Sirketimiz internet sitesinde (www.safgyo.com)

ilan edilmistir. Toplantinin yeri, gind, saati, gindemi ve
vekaletname 6rneklerini iceren toplanti davetleri sirasiyla,
Turkiye Ticaret Sicili Gazetesi’'nin 08.07.2013 tarih ve 8358
sayisinda, Dinya Gazetesi'nin 8 Temmuz 2013 tarihli Tarkiye
baskisinda ilan edilmistir. Ayrica nama yazil pay sahipleri
ile 6nceden hisse senedi tevdii ederek adreslerini bildiren
pay sahiplerine toplanti glin ve glindemi iadeli taahhttld
mektupla sUresi icerisinde yapilmistir.

Genel Kurul Oncesinde Sunulan Bilgiler

Genel kurul giindemi, vekalet formu 6rnegi, yonetim kurulu
faaliyet raporu ile denetim kurulu raporu, bagimsiz denetim
raporu, finansal tablolar, kar dagitimina iliskin teklif, esas
sOzlesme tadil metni tasarisi ile glindem maddelerine
iliskin zorunlu Kurumsal Yénetim ilkeleri cercevesinde
gerekli aciklamalari ve ilgili belgeleri iceren ayrintili
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bilgilendirme notu, toplantidan 21 giin énce kanuni stresi
icinde Sirket merkezimizde ve www.safgyo.com adresindeki
Sirket internet sitesinde hissedarlarimizin incelemesine
sunulmustur. S6z konusu bilgi ve belgeler ayrica Sirketimizin
gene merkezinde pay sahiplerinin incelemelerine acik
tutulmustur.

Gilindem

Genel kurul gindemi hazirlanirken, her teklifin ayri bir bashk
altinda verilmis olmasina dikkat edilmis ve giindem basliklari
acik ve farkl yorumlara yol agmayacak sekilde ifade
edilmistir. Genel kurul toplantisinda, gindemde yer alan
konularin tarafsiz ve ayrintili bir sekilde, acik ve anlasilabilir
bir ydntemle aktarilmasi konusuna 6zen gosterilmistir.
Yénetim hakimiyetini elinde bulunduran pay sahiplerinin,
yoénetim kurulu Gyelerinin, Gst dizey yoneticilerin ve
bunlarin es ve ikinci dereceye kadar kan ve sihri yakinlarinin,
sirket veya bagli ortakliklari ile ¢ikar ¢catismasina neden
olabilecek énemli nitelikte islemleri, sirketin veya bagli
ortakliklarin isletme konusuna giren ticari is trtinden bir
islemi kendi veya baskasi hesabina yapmasi veya ayni tir
ticari islerle ugrasan bir baska sirkete sorumlulugu sinirsiz
ortak sifatiyla girmesi hususunda genel kurulda bilgi
verilmistir.

Katilim

Pay sahiplerinin katilimini arttirmak amaciyla, pay sahipleri
arasinda esitsizlige yol agmamak ve pay sahiplerinin
mUmkin olan en az maliyetle katiimini saglamak amaciyla
pay sahiplerine genel kurul toplantisina elektronik ortamda
katilima imkani saglanmistir. Genel kurul toplantisinda
Sirketimizin sermayesini temsil eden 886.601.669 TL
nominal tutarl paylardan 769.602.001 TL nominal tutarli
kismi (%86,8) katiimistir. Genel kurul toplantisi s&z hakki
olmaksizin menfaat sahipleri ve medya dahil kamuya acik
olarak yapilmistir.

Badis ve Yardimlar, Soru Sorma Hakki ve Giindem Onerisi

Genel Kurul toplantisinda dénem icinde yapilan bagis ve
yardimlarin tutari ve yararlanicilari ile ilgili olarak ayri bir
glndem maddesi ile pay sahiplerine bilgi verilmis, ydnetim
kurulunca énerilen bagdis ve yardim politikasi genel kurulun
onayina sunulmus ve genel kurulca kabul edilmistir. Diger
yandan pay sahipleri tarafindan ilave giindem &nerisinde
bulunulmamis ve soru sorma haklari kullanilmamustir.
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Toplanti Sonuglari

Genel kurul toplanti tutanagdi ve hazir bulunanlar listesi
kamuyu aydinlatma platformu ve Sirketimizin internet
sitesinde duyurulmus, ayrica Turkiye Ticaret Sicili
Gazetesi’nin 13.08.2013 tarih ve 8382 sayisinda da ilan
edilmistir.

5. 0Y HAKLARI VE AZLIK HAKLARI

Sirketimiz esas s6zlesmesinde herhangi bir pay sahibine
taninmis bir oy hakki imtiyazi bulunmamaktadir, genel
kurul toplantilarinda her pay sahibinin bir oy hakki vardir.
Sirketimizin herhangi bir sirketle karsilikli istirak iliskisi
bulunmamaktadir.

Ana sdzlesmede, pay sahibi olmayan kisilerin temsilci
olarak vekaleten oy kullanmasini engelleyen hikimler
yer almamaktadir. Ana sézlesmede birikimli oy yontemi
yer almamaktadir. Oy hakki, payin iktisap edilmesi aninda
dogmakta ve oy hakkinin iktisap tarihinden itibaren belirli
bir stire sonra kullanilmasini éngérecek bir dizenleme
bulunmamaktadir. Pay sahipleri oy haklarini genel kurul
toplantilarinda bizzat kullanabildikleri gibi, pay sahibi
olan veya pay sahibi olmayan Gc¢lnci bir sahis vasitasiyla
da kullanabilmektedirler. Azinlik paylarina iliskin ana
s6zlesmede dizenleme bulunmamaktadir.

6. KAR PAYI HAKKI

Sirketimizin benimsedigi kar dagitim politikasina faaliyet
raporunda ve Sirketimizin internet sitesinde yer verilmis

olup Genel Kurul'da pay sahiplerinin bilgisine sunulmustur.

Ana sdzlesmede kar dagitim imtiyazi s6z konusu degildir.
Yonetim Kurulu rapor tarihi itibariyla temettl 6demesine
iliskin bir karar almamistir.

7. PAYLARIN DEVRI

SAF GYO hisseleri A ve B grubu hisselerden olusmaktadir.
Sirket ana s6zlesmesinde pay devrini kisitlayan htkimler
bulunmamaktadir.
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BOLUM Il - KAMUYU AYDINLATMA VE SEFFAFLIK
8. SIRKET BILGILENDIRME POLITIKASI

SAF GYO’nun benimsedigi bilgilendirme politikasina faaliyet
raporunda yer verilmis olup sz konusu politika Sirket’in
internet sitesi olan www.safgyo.com adresinden kamuya
duyurulmustur. Bilgilendirme politikasinin yirttilimesinden
Sirketin Mali islerden Sorumlu Genel Mudir Yardimcisi
Mehmet Serhan Kola¢ sorumludur. Kamuya aciklanacak
bilgiler, aciklamadan yararlanacak kisi ve kuruluslarin karar
vermelerine yardimci olacak sekilde, zamaninda, dogru,
eksiksiz, anlasilabilir, yorumlanabilir ve disik maliyetle
kolay erisilebilir bicimde “Kamuyu Aydinlatma Platformu”
(www.kap.gov.tr) ve sirketin internet sitesinde kamunun
kullanimina sunulmaktadir.

2013 yili icerisinde Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda 49
adet 6zel durum aciklamasi yapilmistir. Yapilan aciklamalar
arasinda ertelenmis, zamaninda yapiimamis olan bir 6zel
durum aciklamasi bulunmamaktadir.

9. SIRKET INTERNET SITESI VE ICERIGI

SAF GYO, pay sahiplerinin bilgilendirmesinin maksimum
dizeyde saglanmasi icin www.safgyo.com adresli internet
sitesini hem Tirkce hem de ingilizce olarak aktif olarak
kullanmaktadir. Sirket internet sitesinde Kurumsal Yonetim
ilkeleri'nde belirtilen hususlara yer verilmistir.

10.FAALIYET RAPORU

Sirketimizin faaliyet raporlarinda, mevzuatta ve kurumsal
yonetim ilkelerinde belirtilen hususlara yer verilmektedir.

iceriden &grenilen bilgilerin kullaniminin énlenmesi icin
gerekli her tarlt édnlem alinmis olup, Sirketimizin sermaye
piyasasi araclarinin degerini etkileyebilecek nitelikteki
bilgiye ulasabilecek konumdaki yoneticileriyle hizmet aldigi
diger kisi/kurumlar Sirket web sayfasinda strekli olarak
gincellenmektedir. Sirketimizin Faaliyet Raporunda da yer
verdigi sermaye piyasas! araclarinin degerini etkileyebilecek
nitelikteki bilgiye ulasabilecek konumdaki yoneticileri ile
hizmet aldigi diger kisi/kurumlar asadida sunulmustur.
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ICERIDEN BILGI ALANLAR LISTESI*

Adi Soyadi idari Gorevi
Sorumlulugu
Abdulkadir CELIK Evet Saf GYO A.S. Satis Pazarlama

Genel Madur Yardimcisi

Abdullah CAKAR Hayir Yildiz Holding A.S. Proje Mudir(

Abdullah TIVNIKLI  Evet Yénetim Kurulu Uyesi

Abdullah TOPBAS Hayir Yildiz Holding Yénetim Kurulu
Asistani

Adem CETINKAYA  Hayir M&A s Gelistirme Muduril

Ahmet OZOKUR Evet Yénetim Kurulu Uyesi

Ahmet N. Evet SAF GYO A.S Yatirimct iliskileri

GORPEOGLU Sorumlusu

Ali Anil KUTUK Hayir Yildiz Holding A.S. Vergi Midirii

Ali Osman CAY Hayir Yildiz Holding Yénetim Kurulu
Baskani Asistani

Avni CELIK Evet Yonetim Kurulu Baskani

Aysun Leyla Evet Genel Mlddr Asistani

ESMERGUL

Aysegiil OZFINDIK _ Hayir Yildiz Holding A.S. Uzman Avukat

Ayylice BASTAN Hayir Yildiz Holding A.S. Kurumsal
islemler Mudurligu-Memur

Babur Kaan SENER  Hayir Yildiz Holding A.S. Kidemli i¢
Denetim Mudura

Bahar ERBENGI Hayir Yildiz Holding A.S. Kurumsal
iletisim Direktdri

Baris ONER Hayir Yildiz Holding A.S. Kidemli Hukuk
Mdisaviri

Bayram EROL Hayir Yildiz Holding A.S. Kidemli i¢
Denetim Mudurt

Burak OZTURK Hayir Denetci

Burak SOYLEMEZ Hayir Akkok Holding Finansal
Kontroléri

Caner OZDURAK Hayir Yildiz Holding A.S. M&A, Is
Gelistirme BolUmU Yoneticisi

Cem KUTUK Hayir Yildiz Holding A.S. M&A, Is
Gelistirme ve Yatirimci liskileri
Uzmani

Cemalettin TURAN  Hayir Denetci - YMM

Cihangir Hayir Yildiz Holding A.S. Yasal Kayitlar

CIMENOGLU Uzmani

Duygu HOCALAR Hayir Yildiz Holding A.S. Kidemli i¢
Denetgi

Ekrem PAKDEMIRLI  Evet Bagimsiz Yoénetim Kurulu Uyesi

Emir ERCEL Hayir Yildiz Holding A.S. Konsolidasyon
Uzmani

Emrah EBEPERI Hayir Yildiz Holding A.S. Kidemli i¢c
Denetgi

Emre Hayir Yildiz Holding A.S. ic Denetim

SAHSUVAROGLU Baskani

Erdem SARI Hayir Bilgi Teknolojileri Denetcisi

Ergin CAN Hayir Yildiz Holding A.S. ic Denetgi

Evren Hayir Yildiz Holding A.S. Kidemli i¢

BAYRAKTAROGLU Denetgi

Fatih KARACA Hayir Finansal Kontrol Uzmani

Fatma SELCUK Hayir Saf GYO A.S. Yatirim Danismani
(Bizim Menkul Degerler A.S.)

Fatma Buket UGUR  Hayir Yildiz Holding A.S. i¢c Denetci

HASSER

Gamze YAVUZ Hayir Yildiz Holding A.S. Finansal
Kontrol Uzmani

Gamze DINCKOK Evet Yénetim Kurulu Uyesi

YUCAOGLU

Gulay Cugu BAL Hayir Yildiz Holding A.S. Finansal

Standartlar Mudur
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Gulnidan Hayir Denetgi

AKMANOGLU

Glnseli CAKMAKCI  Hayir Yildiz Holding A.S. i¢c Denetgi

Hafize Nurtac ZIYAL Hayir Yildiz Holding A.S. M&A, Is
Gelistirme ve Yatirimcei iliskileri
Genel Mudurt

Halil Cem KARAKAS Hayir Denetim Komitesi Uyesi

Hande SUZER Hayir Denetgi

Hasan KILIC Hayir DRT Bagimsiz Denetim ve
Serbest Muhasebeci Mali
Musavirlik A.S. Sorumlu Ortak
Bas Denetci

Hasan Riza BAYAR  Hayir Yildiz Holding A.S. Finansal
Kontrol Uzmani

Huseyin Avni Hayir Yildiz Holding A.S. Genel muaddr

METINKALE

Isil BUK Hayir Yildiz Holding A.S. Yatirimci
iliskileri Uzmani

ibrahim TASKIN Hayir Yildiz Holding A.S. Hukuk isleri
Genel Madurd

ihsan Goksin Hayir Yénetim Kurulu Danismani

DURUSOY

ilknur BORACI Hayir Sirket Avukati

irem SADIKOGLU Hayir Finansal Standartlar Mud(irii

Kadir DAMAR Hayir Yildiz Holding A.S. i¢ Denetim
Muduar

Levent TASCI Hayir Yildiz Holding A.S. Kurumsal
islemler Mudura

Leyla SEN Hayir Yildiz Holding A.S. iletisim
Uzmani

Mahmut KAYACIK Hayir Yildiz Holding

Mahmut Sefa CELIK  Hayir Sinpas A.S.

Mair KASUTO Hayir Dogu Bati Sanayi Urtinleri ihr. ve
Ith. A.S.

Mehmet ARIKAN Hayir Stratejik Finans Uzmani

Mehmet Al Evet Yénetim Kurulu Uyesi

BERKMAN

Mehmet Daim Hayir ic Denetim Mudiri

DURSUN

Mehmet Haluk Hayir Sirket Avukati

OZTURK

Mehmet Serhan Evet Mali Islerden Sorumlu Genel

KOLAC Mudar Yardimcisi

Mehtap DEMIRAY Hayir Akkdk Holding Finans Maddr
Yardimcisi

Melis EGERYILMAZ  Hayir Yildiz Holding A.S. Konsolidasyon
Uzmani

Meral Miryam Hayir Dogu Bati Sanayi Urtinleri ihr. ve

MOLINAS ith. A.S.

Mesut Emre YALCIN Hayir Yildiz Holding A.S. i¢ Denetim
Muduri

Muhammed Mustafa Hayir Yildiz Holding A.S. Kurumsal

GUL islemler Midiirligi-Memur

Muhammet Rasit Hayir Yildiz Holding A.S. Konsolidasyon

DERECI Uzmani

Murat SORKUN Hayir Yildiz Holding A.S. Finansal
Standartlar Maduru

Murat KILIC Hayir Konsolidasyon Uzmani

Murat ULKER Evet Yénetim Kurulu Uyesi

Murat Bora DAL Hayir Yildiz Holding A.S. i¢ Denetim
Direktori

Mustafa AYDEMIR Hayir Yildiz Holding A.S. Mali Kontrol

Mustafa TERCAN Hayir Yildiz Holding A.S. Mali Kontrol
Koordinatori

Nagihan Sengil Hayir Yildiz Holding A.S. Yasal Kayitlar

KARPUZ

Direktori
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Naile Banuhan Hayir Akis Gayrimenkul Yatirmi A.S.
YURUKOGLU Genel Midir Yardimcisi
Nesrin OZEL Hayir Yildiz Holding A.S. Yasal Kayitlar

Uzmani

Ozgur KALYONCU  Hayir Yildiz Holding A.S. Yatirimci

iliskileri Muduri

Ozlem ATAUNAL Evet Yénetim Kurulu Uyesi

Raif Ali DINCKOK Evet Yénetim Kurulu Baskan Vekili

Resat KARABIYIK Hayir Saf GYO A.S. Yatirim Danismani

(Bizim Menkul Degerler A.S.)

Rifat HASAN Evet Yénetim Kurulu Uyesi
Safiye AYYILDIZ Hayir Yildiz Holding A.S. ic Denetgi
Selda SENKUL Hayir Yildiz Holding A.S. Yonetici

Asistani

Semra AHCIOGLU Hayir Yildiz Holding A.S. i¢ Denetgi

Serkan KARADAG Hayir Yildiz Holding A.S. ic Denetim

Direktori

Sezen OZTURK Hayir Yildiz Holding A.S. Konsolidasyon
Uzmani

Sezgin Hayir Yildiz Holding A.S. Yasal Kayitlar

SELIMOGULLARI Uzmani

Sinan SAHIN Hayir Denetci

Siyne TUC Hayir Yildiz Holding A.S. Kidemli i¢
Denetgi

Senol TURUT Hayir Denetgi

Talat CALLAK Hayir Yildiz Holding A.S. Blitce ve

Planlama Muduru

Tanla DAGTEKIN Hayir M&A s Gelistirme Muduril

Yalcin ONER Evet Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi

Yasemin TOKUS Hayir Yildiz Holding A.S. Ozel Kalem
Midara

Yusuf GUMUS Hayir Yildiz Holding A.S. Hukuk
Mdusaviri

Zeki Ziya SOZEN Evet Ydnetim Kurulu Uyesi

Zeynep Huveyda Evet Genel Mudur

ORAL

Zeynep Sinem Hayir Yildiz Holding A.S. Kidemli i¢

ULKER YARAR Denetci

Zuhal SEKER Hayir Yildiz Holding A.S. Kurumsal

TUCKER iletisim Genel Mud(iri

*Siralama alfabetik olarak yapilmistir.
BOLUM 111. MENFAAT SAHIPLERI
11. MENFAAT SAHIPLERININ BILGILENDIRILMESI

Sirket ile menfaat sahipleri arasinda yasanabilecek
anlasmazliklarin giderilmesinde Sirket, 6dnci bir rol
oynamaktadir. SAF GYO, menfaat sahiplerinin maksimum
duzeyde bilgilendirilmeleri icin 6zel durum ac¢iklamalari,
internet sitesi, faaliyet raporu vb. kamuyu aydinlatma
araclarini aktif olarak kullanmaktadir. Menfaat sahiplerinin
haklarinin mevzuat veya sézlesme ile diizenlenmedigi
durumlarda, menfaat sahiplerinin ¢ikarlari iyi niyet kurallari
cercevesinde ve Sirket imkanlari él¢lstnde, Sirket’in itibari
da gozetilerek korunmakta ve bilgilendirme araclari ile
maksimum dlzeyde bilgilendirilmeleri saglanmaktadir.
Menfaat sahiplerinin Sirket’in mevzuata aykiri ve etik acidan
uygun olmayan islemlerini Kurumsal Yénetim Komitesi’ne
veya Denetimden Sorumlu Komite'ye iletebilmesi icin tim
iletisim araclarimiz mevcuttur.
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12. MENFAAT SAHIPLERININ YONETIME KATILIMI

SAF GYO’nun menfaat sahiplerinin yonetime katilmalari

icin iletisim yollarinin siirekli acik tutulmasi esastir. Ayrica,
kamuyu aydinlatma ilkeleri cercevesinde kamuya aciklanan
bilgiler, menfaat sahiplerinin de Sirket durumu hakkinda
dogru bilgilenmesini saglamaktadir. Bu kapsamda SAF GYO
calisanlarti ile periyodik toplantilar yapilmakta ve Kurum’un
geleceginin birlikte ve ortak bir akilla sekillendirilmesine
calisiimaktadir. Diger yandan Sirket, mal ve hizmetlerinin
pazarlamasinda ve satisinda musteri memnuniyetini
saglayici her trld tedbiri almaktadir ve musterilerden gelen
bilgi, talep ve sorulardan da istifade edilmektedir.

13. INSAN KAYNAKLARI POLITIKASI

SAF GYO’nun insan kaynaklari politikasi; nitelikli insan gtci
istihdaminin gerceklestirilmesi ve insan kaynaklarinin en
verimli sekilde degerlendirilmesini amaclamaktadir. Etkin
ve ¢alisan motivasyonunu glclendiren bir organizasyon
olusturulmasina, calisanlara kisisel gelisim icin esit firsatlar
sunmaya ve tatmin edici kariyer olanaklari saglamaya
calisiimaktadir. Calisanlarin her birinin, ayri ayri kisilik
onurlari ve yasalarla taninmis olan haklari korunmaktadir.
Calisanlarin glvenli ve saglikli bir ortamda calismalari icin
her tUrli zemin hazirlanmistir. Calisan sayisinin sinirli olmasi
nedeniyle calisanlar ile iliskileri yUritmek Gzere bir temsilci
atanmamustir. Calisanlar, gerek gérdUkleri konularda en Ust
kademelere kadar yetkililerle gérisme yapabilmektedir.
Calisanlardan, ayrimcilik yapildigina dair herhangi bir sikayet
alinmamistir.

14. ETIK KURALLAR VE SOSYAL SORUMLULUK

SAF GYO’nun benimsedigi etik kurallara faaliyet
raporunda ve internet sitesinde yer verilmistir. SAF GYO,
tim faaliyetlerinde sosyal sorumluluk bilinciyle, insana,
dogaya ve yasalara saygi ve 6zen gostererek hareket
etmektedir. Projeleri gerceklestirirken kente deger katmayi
hedeflemekte ve bu boélgelerin sosyal, kiltlrel, sanatsal ve
ekonomik gelisimine katkida bulunmayi amaclamaktadir.
SAF GYO’nun gelistirmekte oldugu konut projelerinde

bir amaci da yatirim yapilan bélgenin gelismesine ve
glzellesmesine katkida bulunmaktir. Projelerle ilgili izin
sUrecinin bir parcasi olarak Cevresel Etki Degerlendirme
(CED) raporlari alinmakta ve projelerin cevre izerindeki
etkileri bagimsiz uzmanlar tarafindan da denetlenmektedir.
Ayrica Akasya Kent etabinda Breeam sertifikasina sahip
olacak konutlar ve AVM insa etmektedir. SAF GYO,

sosyal sorumluluk bilinci cercevesinde Akasya Acibadem
Projesi’nin Acibadem semtine getirecedi trafik yuktnu
hafifletmek Gzere yaklasik 11 km. yol insaati devam ederken,
420 metrelik Kartal-Kadikdy metro hattinin Unalan
istasyonu baglanti ttinelini blyUk 6lcide tamamlayarak
kullanima a¢cmistir.
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15. YONETIM KURULU’NUN YAPIS|, OLUSUMU

Yonetim Kurulu Uyeleri’nin yetki ve sorumluluklar Sirket
Ana Sozlesmesi’nde belirlenmistir. Ana Sézlesme’deki
ilgili hukimler www.safgyo.com isimli web adresinde yer
almaktadir. SAF GYO yoneticilerinin yetkileri ise Yonetim
Kurulu tarafindan kabul edilen imza sirkileri ile net bir
sekilde belirlenmistir.

Sirket’in isleri ve yonetimi, Tlrk Ticaret Kanunu htukidmleri
cercevesinde Genel Kurul tarafindan 3 yil icin secilen

12 Gyeden olusturulacak bir Yonetim Kurulu tarafindan
ylruttlmektedir. Yonetim Kurulu Uyelerinin 4 adedi A Grubu
pay sahiplerinin gésterdigi adaylar arasindan secilmektedir.
Diger Yénetim Kurulu Uyeleri ise genel hitkiimlere gére
tespit edilecek adaylardan secilmektedir.

SAF GYO’da Yénetim Kurulu Baskanligi ile Genel Mudurlak
gorevleri farkli kisiler tarafindan yurattlmektedir. Yonetim
Kurulu Uyeleri ile Uist yonetime iliskin bilgiler asagidaki gibidir:

Adi Soyadi Unvani icraci Olup
Olmadigi

Avni Celik Yénetim Kurulu Baskani icraci

Raif Ali Dingkok Yénetim Kurulu Baskan icraci

Vekili
Yénetim Kurulu Uyesi

Abdullah Tivnikli icraci Olmayan

Ahmet Ozokur Yénetim Kurulu Uyesi icraci Olmayan
Gamze Dingkok Yénetim Kurulu Uyesi icraci Olmayan
Yicaoglu

Mehmet Ali Berkman Y&netim Kurulu Uyesi icraci

Murat Ulker Yénetim Kurulu Uyesi icract Olmayan
Ozlem Atalinal Yonetim Kurulu Uyesi icraci

Rifat Hasan Yénetim Kurulu Uyesi icraci Olmayan

icract Olmayan
icract Olmayan

Yénetim Kurulu Uyesi

Bagimsiz Yonetim Kurulu
Uyesi
I?aglmmz Yoénetim Kurulu
Uyesi

Zeki Ziya Sé6zen
Ekrem Pakdemirli

Yalcin Oner icraci Olmayan

SAF GYO Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan belirlenen
kriterlere gbre kurumsal yonetim ilkelerinin uygulanmasi
bakimindan Gc¢lncl grup sirketler arasinda yer aldigindan
yonetim kurulu Gyelerinden ikisinin bagimsiz tGye olmasi
gerekmekte olup, yénetim kurulunun mevcut yapisi s6z
konusu yUukimlalige uygunluk arz etmektedir.

SAF GYO’da Aday Gosterme Komitesi kurulmamis olup

bu komitenin gérevlerini Kurumsal Yonetim Komitesi

yerine getirmektedir. Kurumsal Yonetim Komitesi, 2011 yili
Olagan Genel Kurul toplantisinda secilmek Gzere gdsterilen
iki Bagimsiz Yonetim Kurulu adayinin SPK Seri: IV, No:

56 sayili Kurumsal Yénetim ilkelerinin Belirlenmesine ve
Uygulanmasina iliskin Teblig’i kapsaminda Bagimsiz Yonetim
Kurulu Gyeligi icin gereken sartlari tasidigina dair 09 Mayis
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2012 tarihli raporuyla Yoénetim Kurulu onayina sunmus ve 21
Mayis 2012 tarihli 2011 yili Olagan Genel Kurul toplantisinda
soz konusu adaylar Genel Kurul tarafindan secilmistir.
Bagimsiz Yonetim Kurulu tyelerinin bagimsizligr saglayan
sartlarinin ortadan kalkmasi durumunda degisiklik bagimsiz
Uye tarafindan Yonetim Kurulu’na iletilecektir. Yonetim
Kurulu Gyelerinin Sirket disinda baska gorevler almasi
belirli kurallara baglanmamistir. Bu hususlarda Turk Ticaret
Kanunu’nun ve Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Kurumsal
Yonetim ilkeleri geregince gerekli izinlerin verilmesi icin

her Genel Kurul toplantisinda ayri bir gtindem maddesi
eklenerek Genel Kurul onayina sunulmaktadir.

16. YONETIM KURULU’'NUN FAALIYET ESASLARI

Sirket Ana Sézlesmesi’nde yer aldigi Uzere Yonetim

Kurulu, Sirket isleri agisindan gerekli gértilen zamanlarda,
Baskan veya Baskan Vekili’nin ¢cagrisiyla toplanmaktadir.
Yonetim Kurulu Gyelerinden her biri de Baskan veya
Baskan Vekiline yazili olarak basvurup Kurul’'un toplantiya
cagriimasini talep edebilir. Baskan veya Baskan Vekili yine
de Yonetim Kurulu’nu toplantiya cagirmazsa Gyeler de
re’sen ¢agri yetkisine sahip olurlar. Yonetim Kurulu’nun
toplanti giindemi Yonetim Kurulu Baskani tarafindan tespit
edilmektedir. Yonetim Kurulu karari ile giindemde degisiklik
yapilabilmektedir. Ozellik arz eden kararlar, &nemli nitelikteki
islemler ve iliskili taraflarla islemlere dair mevzuat ve esas
sdzlesmede belirtilen 6zel diizenlemeler sakli kalmak
kaydiyla, Yonetim Kurulu toplantilarinin baslayabilmesi icin
en az 8 Yonetim Kurulu Uyesinin toplantida hazir bulunmasi
ve en az 8 Uyenin olumlu oyu ile karar alinmasi sarttir.
Faaliyet déneminde Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyeleri’nin
onayina sunulan iliskili taraf islemleri ile dnemli nitelikte
islemler ve bu islemlerden onaylanmayarak Genel Kurul
onayina sunulacak islemler bulunmamaktadir. SAF GYO
Yonetim Kurulu, 2013 yili icinde 23 kez toplanmis ve bu
toplantilarda 29 adet karar almistir. Her Yonetim Kurulu
Uyesi’'nin toplantida 1 oy hakki bulunmaktadir. Oy hakki
sahsen kullanilir. Uyelerden biri toplanti yapiimasi talebinde
bulunmadikga, bir Gyenin yaptigi dneriye, diger Gyelerin
muvafakatlerini yazili olarak bildirmeleri suretiyle de karar
alinabilir. Toplanti tarihinin tdm Gyelerin katiimini saglayacak
sekilde tespit edilmesine 6zen godsterilmektedir. Toplantiya
katilmayan Gyeler, mesru bir mazerete dayanmadikca,
yazili olarak veya baska bir suretle oy kullanamamaktadir.
Yénetim Kurulu'nun isleyisine dair bilgilendirme, Yonetim
Kurulu Baskanr'na bagh Yonetim Kurulu Sekretaryasi
tarafindan yapiimaktadir. Her toplanti dncesinde glindem
metni hazirlanmakta, toplanti yeri ve tarihi belirlenmekte
ve toplanti tarihinden en az iki gtin énce Yonetim Kurulu
Uyeleri’ne gdnderilmektedir. Toplantilar sirasinda toplanti
giindemi cercevesinde gorisitlen hususlar sekretarya
tarafindan tutanada yazilmakta ve akabinde tutanak
Yénetim Kurulu Gyelerinin bilgisine génderilmektedir. Her
toplantida bir dnceki toplantinin tutanaklari Yonetim Kurulu
Uyelerinin onayina sunulmaktadir. Toplanti tutanaklari

ayri bir dosyada da korunmaktadir. Ana Sézlesme’de
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dtzenlendigi tGizere Yonetim Kurulu’nda oylar kabul veya
ret olarak kullanilmaktadir. Ret oyu veren, kararin altina ret
gerekcesini yazarak imzalamaktadir.

17. YONETIM KURULU’NDA OLUSTURULAN KOMITELERIN
SAYI, YAPI VE BAGIMSIZLIGI

Yonetim Kurulu icinde Denetimden Sorumlu Komite ve
Kurumsal Yonetim llkeleri’ne uyum calismalari cercevesinde
Kurumsal Yonetim Komitesi kurulmustur.

Denetim Komitesi’nde Komite Baskani gorevini Bagimsiz
Yénetim Kurulu Uyesi Yalcin ONER yritirken Denetim
Komitesi Uyeligini ise Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi Ekrem
PAKDEMIRLI yuritmektedir. Komite Uyeleri, icrada gérev
almamaktadir.

Kurumsal Yonetim Komite Baskanligrrna Bagimsiz Yénetim
Kurulu Uyesi Ekrem PAKDEMIRLI, Kurumsal Yénetim Komite
Uyeligi’ne Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi Yalcin ONER
atanmistir. SAF GYO kurumsal yonetim faaliyetlerinin Sirket
nezdinde takibi Kurumsal Yonetim Komitesi tarafindan
yerine getirilmektedir. Diger yandan ayrica bir Aday
Gosterme Komitesi ve bir Ucret Komitesi olusturulmamis
olup, bu komitelerin gérevleri de Kurumsal Yonetim
Komitesi tarafindan yerine getirilmektedir.

SPK’nin Kurumsal Yénetim ilkeleri’ne gére komite
baskanlarinin Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi olmasi
gerektiginden ve Sirket’in iki Bagimsiz Yonetim Kurulu
Uyesi’ne sahip olmasi sebebiyle Bagimsiz Yonetim Kurulu
Uyeleri birden fazla komitede gérev almistir.

Denetim Komitesi ve Kurumsal Yonetim Komitesi asgari
olarak U¢ ayda bir toplanmaktadir.

18. RISK YONETIM VE IC KONTROL MEKANIZMASI

SAF GYO, gayrimenkul sektériinde genis bir portfoy cesitliligi
saglayarak ve gayrimenkul seciminde dizenli kira gelirleri
elde edecegdi gayrimenkullere yonelerek yatirimcilari igin
riski minimize etmeye calismaktadir. Sirket portféytindeki
gayrimenkuller her tirl0 hasara karsi sigortalanmistir. SAF
GYO’nun temsili ve SAF GYO’yu taahh(t altina sokacak her
tarlt evrak ve vesikalarin imzalanmasi konusunda yetkili olan
calisanlar, imza sirkuleri ile belirlenmektedir. Bu sirktlerde
imza dereceleri, her derecede yer alan personelin isimleri

ve her derecede yer alan personelin yetkileri, bankalarda
mevcut Sirket hesaplari Uzerinde ¢cek keside edebilecekleri
tutarlar ve harcamaya yetkili olduklari tutarlar da belirtilmek
suretiyle acik bir sekilde ifade edilmektedir. SAF GYO
tarafindan yapilacak 6demelere dayanak teskil eden
evraklar, ilgilileri tarafindan paraflanmaktadir. Her gider ve/
veya mal alis faturasinin kurum icindeki talep edicisi kisinin
faturanin kabul boéliminde mutlaka imzasi aranmaktadir.
ilgili kisi faturayi kabul ettigine dair imza atmadigi siirece
ilgili evrak isleme alinmamakta ve ¢demesi yapilmamaktadir.
Muhasebe Mudurl ve yetkilileri, SAF GYO hesabina

yapilan harcamalarin imza sirktlerinde belirtilen yetkilere
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uygunlugunu incelemekte, uygun olan harcamalara iliskin
odemeleri gerceklestirmekte, evraklari muhasebe fisine
baglamakta ve muhasebelestirmektedir. Odemeye konu
olan evraklar, muhasebe biriminde arsivilenmektedir. Asli
olmayan fatura, makbuz, dekont vs. evraklarin fotokopileri
Uzerinden islem yapilmamaktadir. Sirket kasasinda ylksek
meblagli nakit tutulmamakta, nakit fazlasi, banka hesaplarina
yatirilmaktadir. Odemeler cek veya banka havalesi yoluyla
yapilmaktadir. Saticilarla en ge¢ gecici vergi dénemlerinin
sonuna kadar mutabakatlar yapiimakta ve alacagindan
daha fazla 6deme yapilmamasi (avansla calismanin
mecburi oldugu durumlar hari¢) konusunda gerekli 6zen
gosterilmektedir. Vergi Dairelerine ve Sosyal Glvenlik
idarelerine karsi olan yukimlulikler zamaninda yerine
getirilmekte, ilgili idarelere verilen beyanname, bildirge ve
diger evraklar arsivienmektedir. Sirket, sektdrdeki rakip
firmalarin tasimadigi bir 6zellik olarak halka ac¢ik bir GYO
olmasinin beraberinde getirmis oldugu seffaflik gerekliligi
ve sorumluluklarinin farkinda olarak, bu 6zelligin gerektirdigi
Uzere risk ydnetimi ve i¢c denetimi gdzeten bir yapiya ve
islerinde uzman, dinamik bir personel yapisina sahiptir.

19. SIRKET’IN STRATEJIK HEDEFLERI

Sirket’in yatirim stratejisi; “Gayrimenkul sektériinde
genis bir portfdy cesitliligi saglayarak yatirimcilari

icin riski minimize ederken kari maksimum dizeyde
tutmak” olarak belirlenmistir. Sirket, stratejik hedefleri
dogrultusunda portféylnd gelistirmeyle ilgili yatirim
kararlarinda Sirket yoneticileri tarafindan mali analiz/
karlilik calismasi yapilmakta ve Yénetim Kurulu karari ile
sonuca baglanmaktadir. Yonetim Kurulu, en az ayda bir kere
toplanmakta ve yoneticilerin belirlenen stratejik hedefler
dogrultusunda attiklari adimlari ve géstermis olduklari
performansi takip etmektedir. Ayrica déonemsel faaliyet
sonuglarini gosteren mali tablolar da Yonetim Kurulu
tarafindan incelenmekte ve onaylanmaktadir.

20. MALI HAKLAR

Sirketin yénetim kurulu karari ile belirlenen Ucret politikasi
Sirket internet sitesinde kamuya aciklanmaktadir. Yonetim
Kurulu Uyeleri’ne ¢édenecek huzur haklari Ana Sézlesme’de
belirtildigi Gzere Genel Kurul tarafindan saptanmaktadir.

21 Mayis 2012 tarihli 2011 yili Olagan Genel Kurul'un
toplantisinda sadece Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyeleri'ne
net 3.000,-TL/ay huzur hakki 6denmesine karar verilmistir.
Yénetim Kurulu Uyeleri’nin performansina dayali olan ve
SAF GYO’nun performansini yansitan ayri bir 6dullendirme
sistemi uygulanmamaktadir. Faaliyet déneminde Sirket’in
Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyeleri’ne ve Ust diizey
yoneticilerine saglanan her tirli menfaatlerin toplami
1.528.957 TL olup s6z konusu menfaatlerin toplam tutari
faaliyet raporlarinda ve bagimsiz denetim raporlarinda
kamuya aciklanmaktadir. Donem icinde Yénetim Kurulu
Uyeleri’ne veya Ust diizey ydneticilere bor¢c verme, kredi
verme, lehine kefalet verme, U¢lncl bir kisi araciligiyla sahsi
kredi adi altinda kredi kullandirma vb. islemler olmamistir.
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ESAS SOZLESME DEGISIKLIiGi

Yeni Turk Ticaret Kanunu ve yeni Sermaye Piyasasi Kanunu’na uyum saglamak amaciyla Sirketimiz esas sozlesmesinin tadili icin 18.03.2013
tarihinde Sermaye Piyasasi Kurulu’na basvurulmustur. Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 27.06.2013 tarih ve 6940 sayili, T.C. GUmrlk ve Ticaret
Bakanhgrnin 27.06.2013 tarih ve 5189 sayili yazilarina istinaden onaylanmis olan esas s¢zlesmedeki degisiklikler 31.07.2013 tarihli olagan genel
kurul toplantisinda hissedarlarimizin onayina sunularak genel kurul onayi alinmistir.

SPK’nin, T.C. GUmrlk ve Ticaret Bakanhgrnin ve SAFGYO Genel Kurulu’nun onayindan gegen esas sdzlesme tadil metni eski metin ve yeni metin

olarak asagida sunulmustur;

ESKi METIN

YENi METIN

SIRKETIN MERKEZ VE SUBELERI

SIRKETIN MERKEZ VE SUBELERI

MADDE 3. Sirket'in merkezi ISTANBUL dadir. Adresi, Ankara Devlet Yolu
Haydarpasa Yoni 4. Km. Cecen Sokak Acibadem/Uskidar/istanbul’dur. Adres
degisikliginde yeni adres, ticaret siciline tescil ve Turkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nde
ilan ettirilir ve ayrica Sermaye Piyasasi Kurulu’na ve Sanayi ve Ticaret Bakanhgr'na
bildirilir. Tescil ve ilan edilmis adrese yapilan tebligat Sirket’e yapilmis sayilir. Tescil
ve ilan edilmis adresinden ayrilmis olmasina ragmen yeni adresini strresi icinde
tescil ettirmemis sirket icin bu durum fesih sebebi sayilir. Sirket, Sermaye Piyasasi
Kurulu ile Sanayi ve Ticaret Bakanligrna bilgi vermek sartiyla sube ve temsilcilik
acabilir.

MADDE 3. Sirket’in merkezi ISTANBUL'dadir. Adresi, Ankara Devlet Yolu
Haydarpasa Yoni 4. Km. Cecen Sokak Acibadem/Uskiidar/istanbul’dur.
Adres degisikliginde yeni adres, ticaret siciline tescil ve Turkiye Ticaret
Sicili Gazetesi’nde ilan ettirilir ve ayrica Sermaye Piyasasi Kurulu’na ve
GUmrik ve Ticaret Bakanligrna bildirilir. Tescil ve ilan edilmis adrese
yapilan tebligat Sirket’e yapilmis sayilir. Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu
ile GUmruk ve Ticaret Bakanhgr'na bilgi vermek sartiyla sube ve temsilcilik
acabilir.

SIRKETIN AMACI VE FAALIYET KONUSU

SIRKETIN AMACI VE FAALIYET KONUSU

MADDE 5. Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina
iliskin dtizenlemelerinde yazili AMAC ve KONULARLA istigal etmek tzere
kurulmus olup, Sirket’in faaliyet esaslari, portfoy yatirim politikalari ve yonetim
sinirlamalarinda, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun diizenlemelerine ve ilgili mevzuata
uyulur.

MADDE 5. Sirket, Sermaye Piyasas! Kurulu'nun Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina iliskin dizenlemelerinde yazili AMAC ve KONULARLA
istigal etmek Uzere kurulmus olup, Sirket’in faaliyet esaslari, portfoy
yatirim politikalari ve yonetim sinirlamalarinda, Sermaye Piyasasi
Kurulu’nun diizenlemelerine ve ilgili mevzuata uyulur.

Sirket, amacini gerceklestirmek icin,

a) Sermaye piyasasi mevzuati geregdi izin verilen menkul kiymetleri, arsa, arazi, ofis,
konut, is merkezi, alisveris merkezi, hastane, otel, ticari depolar, ticari parklar ve
buna benzer gayrimenkul mallar ile (Mulkiyetlerini edinmek kaydiyla) yurt disindaki
gayrimenkulleri satin alabilir ve satabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir, rehin alabilir,
tesis edilmis olan rehinleri kaldirabilir, ipotek alabilir, tesis edilmis olan ipotekleri
kaldirabilir, portféytinde bulunan varliklar Gzerinde, Sermaye Piyasasi Mevzuati’nda
belirlenen sinirlar dahilinde tglncl kisiler lehine rehin ve ipotek verebilir, 6zel haller
kapsaminda Sermaye Piyasasi Kurulu’nca aranacak gerekli aciklamalar yapilmasi
kaydiyla U¢lncu kisiler veya tG¢lnc kisilerin sahibi oldugu gayrimenkuller lehine
tasarrufta bulunabilir, irtifak, intifa, kat irtifaki, Ust hakki, insaat hakki tesis edebilir
bunlari devir ve ferag edebilir, yola ve yesil alana ve/veya kamuya imar planlarinda
dizenleme ortaklik payr (DOP) veya Kamu ortaklik payi (KOP) olarak ayrilmis
alanlari terk, taksim, takas, birlestirme (tevhit), ifraz parselasyon islemleri yapabilir,
bu haklari tescil, devir ve feragd edebilir, hukukun cevaz verdigi tiim islemleri ifa ve
icra edebilir, bu haklari tesis edebilir, tesis edilmis olan haklar kaldirabilir.

Sirket, amacini gerceklestirmek icin,

a) Sermaye Piyasasi Mevzuati geregi izin verilen menkul kiymetleri, arsa,
arazi, ofis, konut, is merkezi, alisveris merkezi, hastane, otel, ticari depolar,
ticari parklar ve buna benzer gayrimenkul mallar ile (MUlkiyetlerini
edinmek kaydiyla) yurt disindaki gayrimenkulleri satin alabilir ve satabilir,
kiralayabilir, kiraya verebilir, rehin alabilir, tesis edilmis olan rehinleri
kaldirabilir, ipotek alabilir, tesis edilmis olan ipotekleri kaldirabilir,
portféylnde bulunan varliklar Gzerinde, Sermaye Piyasasi Mevzuati’nda
belirlenen sinirlar dahilinde tglnct kisiler lehine rehin ve ipotek verebilir,
6zel haller kapsaminda Sermaye Piyasasi Kurulu’nca aranacak gerekli
aciklamalar yapilmasi kaydiyla Gg¢linct Kisiler veya tGglinci kisilerin sahibi
oldugu gayrimenkuller lehine tasarrufta bulunabilir, irtifak, intifa, kat
irtifaki, st hakki, insaat hakki tesis edebilir bunlari devir ve ferag edebilir,
yola ve yesil alana ve/veya kamuya imar planlarinda diizenleme ortaklik
payi (DOP) veya Kamu ortaklik payi (KOP) olarak ayrilmis alanlari terk,
taksim, takas, birlestirme (tevhit), ifraz parselasyon islemleri yapabilir, bu
haklari tescil, devir ve ferag edebilir, hukukun cevaz verdigi tim islemleri
ifa ve icra edebilir, bu haklar tesis edebilir, tesis edilmis olan haklari
kaldirabilir.

b) Yatirim araci niteliginde olmamak ve faaliyet amaci ile baglantili olmak kaydiyla
fikri degeri, patent, lisans, marka, know-how ve diger sinai mulkiyet haklarini satin
alabilir, satabilir,

b) Yatirim araci niteliginde olmamak ve faaliyet amaci ile baglantili olmak
kaydiyla fikri degeri, patent, lisans, marka, know-how ve diger sinai
mulkiyet haklarini satin alabilir, satabilir,

c) Diger sermaye piyasas! araclarini alabilir, satabilir ve ters repo islemleri yapabilir.

c) Diger sermaye piyasasl araclarini alabilir, satabilir ve ters repo islemleri
yapabilir.

d) Otel, hastane veya buna benzer faaliyete gecirilebilmesi icin belirli asgari
donanima ihtiya¢ duyan gayrimenkullerin kiraya verilmeden énce tefrisini temin
edebilir.

d) Otel, hastane veya buna benzer faaliyete gecirilebilmesi icin belirli
asgari donanima ihtiyac duyan gayrimenkullerin kiraya verilmeden énce
tefrisini temin edebilir.
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e) Yalnizca korunma amagli olmak Uzere swap ve forward islemler yapabilir,
opsiyon yazabilir, mala dayali olanlar hari¢ vadeli islem sézlesmeleri yapabilir.

e) Yalnizca korunma amacli olmak Gzere swap ve forward islemler
yapabilir, opsiyon yazabilir, mala dayali olanlar haric vadeli islem
sozlesmeleri yapabilir.

f) Sirket, hak ve alacaklarinin tahsili ve temini icin ayni ve sahsi her turlt teminati
alabilir, bunlarla ilgili olarak tapuda, vergi dairelerinde ve benzeri kamu ve 6zel
kuruluslar nezdinde tescil, terkin ve diger battn islemleri yapabilir.

) Sirket, hak ve alacaklarinin tahsili ve temini icin ayni ve sahsi her turlt
teminati alabilir, bunlarla ilgili olarak tapuda, vergi dairelerinde ve benzeri
kamu ve 6zel kuruluslar nezdinde tescil, terkin ve diger butdn islemleri
yapabilir.

g) Sermaye Piyasasi Mevzuati'nda belirlenen sinirlar dahilinde sirketlere istirak
ederek ortak olabilir.

g) Sermaye Piyasasl Mevzuati'nda belirlenen sinirlar dahilinde sirketlere
istirak ederek ortak olabilir.

h) Mer’i mevzuat htukumleri cercevesinde ve Sermaye Piyasasi Kanunu hikimlerine
bagl kalmak kaydiyla genel bltceye dahil dairelere katma butceli idarelere, il

Ozel idarelerine, belediyelere, tim kamu kurum ve kuruluslari ile kamu yararina
faaliyette bulunan 6zel kuruluslara, bakanlar kurulunca vergi muafiyeti taninan
Vakiflara, kamu menfaatlerine yararli sayilan derneklere, bilimsel arastirma
gelistirme faaliyetinde bulunan kurum ve kuruluslara, Gniversitelere, 6gretim
kurumlarina ve bu gibi kisi veya kurumlara ayni veya nakti olarak yardim ve bagista
bulunabilir,

h) Mer’i mevzuat htkimleri cercevesinde ve Sermaye Piyasasi Kanunu
hiktumlerine bagl kalmak kaydiyla genel butceye dahil dairelere katma
butceli idarelere, il 6zel idarelerine, belediyelere, tim kamu kurum ve
kuruluslari ile kamu yararina faaliyette bulunan 6zel kuruluslara, bakanlar
kurulunca vergi muafiyeti taninan Vakiflara, kamu menfaatlerine yararl
sayllan derneklere, bilimsel arastirma gelistirme faaliyetinde bulunan
kurum ve kuruluslara, Universitelere, 6gretim kurumlarina ve bu gibi kisi
veya kurumlara ayni veya nakti olarak yardim ve bagdista bulunabilir,

Yapilacak bagislarin Ust siniri, Sermaye Piyasasi Kurulunca belirlenecek
sinir dahilinde kalmak sartiyla, Sirket genel kurul tarafindan onaylanarak
ylararlige girecek olan Bagdis ve Yardimlar Politikasina gore belirlenir.
Yapilan badislar dagitilabilir kar matrahina eklenir. Bagislarin SPK’nin
ortlt kazang aktarimi dizenlemelerine aykirilik teskil etmemesi, gerekli
6zel durum agiklamalarinin yapilmasi ve yil icinde yapilan bagislarin genel
kurulda ortaklarin bilgisine sunulmasi gerekmektedir.

Sirket’in faaliyet esaslari, yapamayacadi isler, yatinm faaliyetleri, yatirim yasaklari,
yoénetim sinirlamalari, portfdy sinirlamalari ve portfoy cesitlendirmesi ile

mutlak haklarin tesisi ve tapu islemleri hususunda Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
dizenlemelerine ve ilgili mevzuata uyulur.

Sirket’in faaliyet esaslari, yapamayacagdi isler, yatirim faaliyetleri,
yatinim yasaklari, yonetim sinirlamalari, portfoy sinirlamalari ve portfoy
cesitlendirmesi ile mutlak haklarin tesisi ve tapu islemleri hususunda
Sermaye Piyasas! Kurulu'nun diizenlemelerine ve ilgili mevzuata uyulur.

Sirket portfoylnden ayri, kendi ihtiyacinin gerektirdigi veya gerekli gérdigi miktar
ve degerde tasinir ve tasinmaz mal satin alabilir veya kiralayabilir, satabilir.

Sirket portfoylnden ayri, kendi ihtiyacinin gerektirdigi veya gerekli
gordigi miktar ve degerde tasinir ve tasinmaz mal satin alabilir veya
kiralayabilir, satabilir.

Sirket, huzur hakki, Ucret, kar payi gibi faaliyetlerinin gerektirdigi 6demeler disinda
mal varligindan ortaklarina, yénetim ve denetim kurulu Uyelerine, personeline ya da
Uclncu kisilere herhangi bir menfaat saglayamaz.

Sirket, huzur hakki, Gcret, kar pay! gibi faaliyetlerinin gerektirdigi
6demeler disinda mal varligindan ortaklarina, yonetim ve denetim
kurulu Gyelerine, personeline ya da Gg¢lncl kisilere herhangi bir menfaat
saglayamaz.

Yukarida gosterilen muamelelerden baska ileride Sirket icin faydali ve lizumlu
gorulecek baska islere girisilmek istendigi takdirde Sanayi ve Ticaret Bakanhgi ile
Sermaye Piyasasi Kurulu’ndan gerekli izinler alinarak Yonetim Kurulu’nun teklifi
Uzerine keyfiyet Genel Kurul’un tasvibine sunulacak ve bu yolda karar alindiktan
sonra Sirket diledigi isleri yapabilecektir.

Yukarida gosterilen muamelelerden baska ileride Sirket icin faydali ve
lGzumlu goérilecek baska islere girisilmek istendigi takdirde Gumrik

ve Ticaret Bakanhgdi ile Sermaye Piyasasi Kurulu’ndan gerekli izinler
alinarak Yonetim Kurulu’nun teklifi Gzerine keyfiyet Genel Kurul’'un
tasvibine sunulacak ve bu yolda karar alindiktan sonra Sirket diledigi isleri
yapabilecektir.

Bu maddede yer alan hususlar ile Sermaye Piyasasi Kurulu’nca sonradan yapilacak
dizenlemelerin farklilik tasimasi halinde Sermaye Piyasasi Kurulu’'nca yapilacak
dizenlemelere uyulur.

Bu maddede yer alan hususlar ile Sermaye Piyasasi Kurulu’nca sonradan
yapilacak dizenlemelerin farklilik tasimasi halinde Sermaye Piyasasi
Kurulu’nca yapilacak diizenlemelere uyulur.

BORCLANMA SINIRI VE MENKUL KIYMET iHRACI

BORCLANMA SINIRI VE MENKUL KIYMET iHRACI

MADDE 6. Sirket, kisa sureli fon ihtiyaclarini veya portfoyiyle ilgili maliyetlerini
karsilayabilmek amaciyla, kredi kuruluslarindan Sermaye Piyasasi mevzuatinda
ongorilen oran, sekil ve sartlarda kredi alabilir ve Sermaye Piyasasi ve ilgili diger
mevzuatlara uymak suretiyle tahvil, finansman bonosu, varliga dayali menkul
kiymet ve diger borclanma senetlerini ihrac edebilir. ihrac edilecek borclanma
senetlerinin limiti hususunda Sermaye Piyasasi Kanunu ve diger ilgili mevzuat
hakidmlerine uyulur.

MADDE 6. Sirket, kisa sureli fon ihtiyaclarini veya portfoytyle ilgili
maliyetlerini karsilayabilmek amaciyla, sermaye piyasasi mevzuatindaki
sinirlamalar dahilinde kredi kullanabilir, tahvil, finansman bonosu,
Sermaye Piyasasi Kurulu dizenlemeleri cercevesinde varlik teminath
menkul kiymet ve diger bor¢clanma senetlerini ihra¢ edebilir.

ihrac edilecek borclanma senetlerinin limiti hususunda Sermaye Piyasasi
Kanunu ve diger ilgili mevzuat hiktmlerine uyulur.

1. Sirket yonetim kurulu, Sermaye Piyasasi Kanunu’nun 13.maddesi cercevesinde
tahvil, finansman bonosu ve diger borclanma senetlerini ihrag yetkisine sahiptir. Bu
durumda Turk Ticaret Kanunu’nun 423.maddesi htikmd uygulanmaz.

2. veya; Sirket Genel Kurulu, TTK.nun 423. maddesi hikmU ¢ercevesinde tahvil,
finansman bonosu ve diger bor¢lanma senetlerini ihrag yetkisine sahiptir.

Sirket yonetim kurulu, Sermaye Piyasasi Kanunu’nun 31. maddesi
cercevesinde tahvil, finansman bonosu ve diger bor¢lanma senetlerini
ihrac yetkisine sahiptir. Bu durumda Turk Ticaret Kanunu’nun 506.
maddesi hukmU uygulanmaz.
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SERMAYE VE HiSSE SENETLERI

SERMAYE VE PAYLAR

MADDE 7. Sirketin kayith sermayesi 2.000.000.000.- TL (IkimilyarTurkLiras!) olup,
her biri 1 Kr (bir Kurus) itibari degerde 200.000.000.000 (ikiytzmilyar) adet paya
bolinmastar.

MADDE 7. Sirketin kayitli sermaye tavani 2.000.000.000.- TL
(IkimilyarTurkLirasi) olup, her biri 1 Kr (bir Kurus) itibari degerde
200.000.000.000 (ikiytzmilyar) adet paya bélinmustar.

Sermaye Piyasas! Kurulu’nca verilen kayitl sermaye tavani izni, 2013-2017
yillari (5 yil) icin gegerlidir. 2017 yili sonunda izin verilen kayitl sermaye
tavanina ulasilamamis olsa dahi, 2017 yilindan sonra yonetim kurulunun
sermaye artirimi karari alabilmesi icin; daha énce izin verilen tavan ya da
yeni bir tavan tutari icin Sermaye Piyasasi Kurulu’'ndan izin almak sureti
ile genel kuruldan yeni bir sre igin yetki alinmasi zorunludur. S6z konusu
yetkinin alinmamasi durumunda, Sirket kayitli sermaye sisteminden
¢cikmis sayilir.

Sirketin ¢ikariimis sermayesi 886.601.669.- TL (Sekizylzseksenaltim
ilyonaltiyGzbirbinaltiylGzaltmisdokuzTurkLirasi)'dir. Sirketin ¢ikariimis
sermayesi her biri 1 Kr (Bir Kurus) itibari degerde 88.660.166.900
(Seksensekizmilyaraltiyzaltmismilyonytzaltmisaltibindokuzy(iz) adet paya
ayrilmis ve tamami 6denmistir.

Sirketin eski sermayesini teskil eden 56.000.000 TL tamamen 6denmistir. Bu
defa artirilan 830.601.669 TL Saf Gayrimenkul Gelistirme insaat ve Ticaret
Anonim Sirketi’nin 31.03.2011 tarihindeki aktif ve pasifinin kil halinde Turk Ticaret
Kanunu’nun 451. Maddesi, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 19 ve 20.
maddeleri ile diger

Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili diger mevzuat hikimlerine gore Sirketimiz
tarafindan devralinmasi ile Kadikdy 1. Asliye Ticaret Mahkemesi’'nin 18.07.2011

tarih ve E: 2011/628 no.lu karari kapsaminda diizenlenen 05.08.2011 tarihli

bilirkisi raporu ve 27.07.2011 tarihli Ulusal Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali
Musavirlik A.S. tarafindan hazirlanan uzman kurulus raporu ve Sermaye Piyasasi
mevzuatl hikimlerine uygun olarak hazirlanan Birlesme S6zlesmesi cercevesinde
gerceklestirilen birlesme sonucunda karsilanmistir. Birlesme nedeniyle ihra¢ edilen
beheri 1 Kr itibari degerde 83.060.166.900 adet pay birlesme orani esas alinarak
birlesme ile infisah eden Saf Gayrimenkul Gelistirme Insaat ve Ticaret Anonim
Sirketi hissedarlarina bu sirketteki paylari nispetinde dagitilmaktadir.

Sirketin ¢ikarilmis sermayesi 886.601.669.- TL (SekizyUzseksenaltimilyon
altiytzbirbinaltiytzaltmsdokuzTarkLirasi)'dir. Sirketin ¢ikariimis sermayesi
her biri 1 Kr (Bir Kurus) itibari degerde 88.660.166.900 (Seksensekiz
milyar altiylzaltmis milyon ylzaltmis altibin dokuzy(iz) adet paya
ayriimis olup isbu ¢ikariimis sermayenin 56.000.000,-TL lik kismi nakten
830.601.669,-TL lik kismi ise ayni olarak édenmistir.
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Cikariimis sermayeyi temsil eden pay gruplari, A grubu nama yazih 40.000.000
adet pay karsiligr 400.000TL'den ve B grubu hamiline yazil 88.620.166.900 adet
pay karsiligi 886.201.669TL'den olusmaktadir.

Adi Soyadi/Ticaret Grubu | Tara Pay Adedi | Pay Tutarn TL
Unvani

Murat Ulker A Nama 20.000.000 200.000
Murat Ulker B Hamiline 680.000.000 6.800.000
Ahsen Ozokur A Nama 20.000.000 200.000
Ahsen Ozokur B Hamiline 680.000.000 6.800.000
Yildiz Holding A.S. B Hamiline 21.365.041.726 213.650.417
Gozde Finansal B Hamiline 408.184.200 4.081.842
Hizmetler A S

Ulker Cikolata San. A.S. | B Hamiline 294.276.500 2.942.765
Mahmut Mahir Kusculu | B Hamiline 400 4
ismail Bacaci B Hamiline 400 4
Avni Celik B Hamiline 169.442.746 1.694.427
Sinpas Yap! End.ve B Hamiline 8.226.278.926 82.262.789
Tic. A.S.

Sinpas Gayr. Yat. Ort. B Hamiline 6.143.129.941 61.431.299
AS.

Age Investment B Hamiline 5.398.910.846 53.989.108
Holding B.V.

Abdullah Tivnikli B Hamiline 827.279.265 8.272.793
Akis Gayr. Yatirmi AS. | B Hamiline 5.814.218.608 58.142.186
Atlantik Holding A.S. B Hamiline 1.938.070.562 19.380.706
Ali Raif Dinckok B Hamiline 8.305.459.493 83.054.595
Omer Dingkdk B Hamiline 6.229.512.515 62.295.125
Raif Ali Dinckok B Hamiline 2.093.116.205 20.931.162
Ayca Dingkok B Hamiline 830.601.669 8.306.017
Gamze Dinckok B Hamiline 830.601.669 8.306.017
Mutlu Dinckok B Hamiline 830.601.669 8.306.017
Alize Dinckok B Hamiline 260.808.924 2.608.089
Niltfer Ciftci B Hamiline 1.938.067.101 19.380.671
Aslan Badi B Hamiline 830.601.669 8.306.017
Dogu Bati San. Urtinleri | B Hamiline 830.601.669 8.306.017
AS.

Rifat Hasan B Hamiline 4.485.249.015 44.852.490
MairKasuto B Hamiline 2.990.166.007 29.901.660
Nesim Ozmandiraci B Hamiline 3.322.406.675 33.224.067
Halka Acik Kisim B Hamiline 2.897.538.500 28.975.385
Toplam 88.660.166.900 | 886.601.669

Cikariimis sermayeyi temsil eden pay gruplari, A grubu nama yazil
40.000.000 adet pay karsiligi 400.000TL’den ve B grubu hamiline yazili
88.620.166.900 adet pay karsiligi 886.201.669TL’'den olusmaktadir.

A grubu paylar nama ve B grubu paylar hamiline yazilidir. Nama yazili paylarin
devri kisitlanamaz. Imtiyazli paylarin devri Kurul iznine tabidir.

A grubu paylar nama ve B grubu paylar hamiline yazilidir. Nama yazil
paylarin devri kisitlanamaz. Yonetim kontroltntn elde edilmesini saglayan
miktardaki imtiyazli paylarin devri Sermaye Piyasasi Kurulu iznine tabidir.

Pay devirlerinde ve pay devralacak pay sahiplerinde aranacak niteliklere
iliskin hususlarda Sermaye Piyasasi Mevzuati hikimlerine uyulur.

Yonetim kurulu, Sermaye Piyasasl Kanunu hikimlerine uygun olarak, kayitli
sermaye tavanina kadar yeni paylar ihra¢c ederek ¢ikarilmis sermayeyi arttirmaya
ve pay sahiplerinin yeni pay alma hakkinin sinirlandiriimasi ile primli pay ihraci
konusunda karar almaya yetkilidir.

Yonetim kurulu, 2013-2017 yillari arasinda Sermaye Piyasasi Kanunu
hukimlerine ve Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemelerine uygun olarak,
kayitl sermaye tavanina kadar yeni paylar ihrac ederek ¢ikarilmis
sermayeyi arttirmaya ve pay sahiplerinin yeni pay alma haklarinin
sinirlandiriimasi ile imtiyazli veya nominal degerinin tzerinde veya altinda
pay cikariimasi konusunda karar almaya yetkilidir. Yeni pay alma hakkini
kisitlama yetkisi, pay sahipleri arasinda esitsizlige yol acacak sekilde
kullanilamaz. Bu husustaki ilanlar esas sézlesmenin ilan maddesi uyarinca
yapilr.
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Sermaye artirimlarinda; A Grubu paylar karsiliginda A Grubu, B Grubu paylar
karsiliginda B Grubu yeni paylar ¢ikarilacaktir. Ancak, Yonetim Kurulu pay
sahiplerinin yeni pay alma hakkini kisitladig takdirde cikarilacak yeni paylarin tima
B Grubu ve hamiline yazili olarak ¢ikarilir.

Sermaye artirimlarinda; A Grubu paylar karsiliginda A Grubu, B Grubu
paylar karsiliginda B Grubu yeni paylar ¢ikarilacaktir. Ancak, Yonetim
Kurulu pay sahiplerinin yeni pay alma hakkini kisitladigi takdirde
cikarilacak yeni paylarin timu B Grubu ve hamiline yazili olarak ¢ikarilir.

Sermaye artirimlarinda rtichan hakki kullanildiktan sonra kalan paylar ile richan
hakki kullaniminin kisitlandigr durumlarda yeni ihra¢ edilen tim paylar nominal
degderin altinda olmamak Uzere piyasa fiyati ile halka arz edilir.

Sermaye artirimlarinda rtichan hakki kullanildiktan sonra kalan paylar ile
rtchan hakki kullaniminin kisitlandigr durumlarda yeni ihrag edilen tim
paylar nominal degerin altinda olmamak Gzere piyasa fiyati ile halka arz
edilir.

Cikarilmis sermaye miktarinin sirket unvaninin kullanildigi belgelerde gosterilmesi
zorunludur.

Cikarilan paylar tamamen satilarak bedelleri 6denmedikce veya
satilamayan paylar iptal edilmedikce yeni pay cikarilamaz.

Sermayeyi temsil eden paylar kaydilestirme esaslari cercevesinde kayden izlenir.

Sermayeyi temsil eden paylar kaydilestirme esaslari cercevesinde kayden
izlenir.

IMTIYAZLI MENKUL KIYMETLER

IMTIYAZLI MENKUL KIYMETLER

MADDE 8. Yonetim kurulu Gyelerinin seciminde aday gostermede imtiyaz

hakki taniyan hisse senetleri disinda imtiyaz veren herhangi bir menkul kiymet
cikarilamaz. Halka ac¢ilma sonrasi hicbir sekilde yonetim kuruluna aday gosterme
imtiyazi da dahil imtiyaz yaratilamaz.

MADDE 8: Yonetim Kurulu Gyelerinin seciminde aday géstermede imtiyaz
hakki taniyan paylar disinda imtiyaz veren herhangi bir menkul kiymet
cikarilamaz. Halka acilma sonrasi hicbir sekilde yonetim kuruluna aday
goOsterme imtiyazi da dahil imtiyaz yaratilamaz.

Yonetim kontrolinin elde edilmesini saglayan miktardaki imtiyazli
paylarin devri Sermaye Piyasasi Kurulu’nun iznine tabidir.

PORTFOYDEKI VARLIKLARIN DEGERLEMESI

PORTFOYDEKI VARLIKLARIN DEGERLEMESI

MADDE 10. Sirket, sermaye piyasasi mevzuatinda sayilan durumlarda, Sermaye
Piyasasi Kurulu dtzenlemeleri cercevesinde faaliyet gosteren bir ekspertiz sirketine,
isleme konu olan varliklarin ve haklarin degerlerini ve rayic kira bedellerini tespit
ettirmekle yukamladdr.

MADDE 10: Sirket, Sermaye Piyasasi Mevzuatinda sayilan durumlarda,
Sermaye Piyasas! Kurulu dizenlemeleri cercevesinde faaliyet gosteren,
Sermaye Piyasas! Kurulu tarafindan listeye alinmis ve Sermaye Piyasasi
Mevzuatinda belirtilen sartlari tasiyan bir gayrimenkul degerleme
sirketine, sermaye piyasasi mevzuatinda belirlenen sireler icinde isleme
konu olan varliklarin ve haklarin degerlerini ve rayic kira bedellerini tespit
ettirmekle yukumltdur. Sirket, portféytnde bulunan diger varliklara iliskin
dederlemelerde ise Sermaye Piyasasi Kurulu’nun ilgili dizenlemelerine
uyulur.

YONETIM KURULUNUN TESKILi VE GOREV SURESI

YONETIM KURULUNUN TESKILi VE GOREV SURESI

MADDE 11- Sirketin isleri ve yénetimi, Turk Ticaret Kanunu hiktmleri ve Sermaye
Piyasas! Kurulu dizenlemeleri cercevesinde genel kurul tarafindan secilen en fazla
12 Gyeden olusturulacak bir Yonetim Kurulu tarafindan yuratalar.

MADDE 11: - Sirketin idaresi, G¢Uncu kisilere karsi temsil ve ilzami, Turk
Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Mevzuati hikimleri cercevesinde
genel kurul tarafindan en ¢ok g yil stireyle gorev yapmak (zere secilen
Turk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Mevzuatinda belirtilen sartlara
haiz ve cogunlugu icrada gorevli olmayan en fazla 12 Gyeden olusan
yoénetim kuruluna aittir.

Yonetim kurulu ilk toplantisinda Gyeleri arasindan bir baskan ve baskan
olmadigi zaman vekalet etmek Uzere bir baskan vekili secer.

Yonetim Kurulu Gyelerinin 4 adedi (A) grubu pay sahiplerinin gosterecedi adaylar
arasindan secilir.

Yonetim Kurulu Gyelerinin gérev sreleri en ¢ok (¢ yil olup, sresi sona eren
yonetim kurulu Gyeleri yeniden segilebilirler.

Bir Uyeligin herhangi bir nedenle bosalmasi halinde, Sirket Yonetim Kurulu, Ttrk
Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasl Mevzuatinda belirlenen sartlari haiz bir
kimseyi, birinci fikrada gosterilen imtiyazlara uygun olarak gecici Uye olarak secer
ve ilk Genel Kurulun onayina sunar. Bu sekilde secilen Uye eski Gyenin stresini
tamamlar. Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyelerinin bagimsizliklarini ortadan kaldiran
bir durumun ortaya ¢cikmasi, istifa etmeleri veya gorevlerini yerine getiremeyecek
duruma gelmeleri nedeni ile bosalan bagimsiz yonetim kurulu tyeliklerine
yapilacak atamalarda, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun kurumsal yonetime iliskin
duzenlemelerine uyulur.

Yonetim Kurulu Gyeleri Genel Kurul tarafindan her zaman gérevden alinabilir.

Sirket yonetim kurulu Gyelerinden 4’0 (A) grubu nama yazil pay
sahiplerinin gosterecedi adaylar arasindan secilir.

Yénetim kuruluna 2’den az olmamak Uzere, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
Kurumsal Yénetim ilkelerinde belirtilen yénetim kurulu tiyelerinin
bagimsizhigina iliskin esaslar ¢ercevesinde yeterli sayida bagimsiz
yonetim kurulu Gyesi genel kurul tarafindan segilir.

Yonetim kurulunda goérev alacak bagimsiz Gyelerin sayisi ve nitelikleri
Sermaye Piyasas! Kurulu’nun kurumsal yonetime iliskin dizenlemelerine
gore tespit edilir.

Gorev siresi sonunda gorevi biten Gyelerin yeniden secilmesi
mUmkindur. Bir Gyeligin herhangi bir nedenle bosalmasi halinde, yénetim
kurulu, isbu maddede gosterilen imtiyazlara uygun olarak, Turk Ticaret
Kanunu ve Sermaye Piyasasi Mevzuatinda belirtilen sartlara haiz bir
kimseyi gecici olarak bu yere tye secer ve ilk genel kurulun onayina
sunar. Boylece secilen Uye eski Gyenin stresini tamamlar.
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Tuzel kisi hissedarlari temsilen yénetim kuruluna secilecek gergek kisi Uyeler, temsil
ettikleri ttizel kisilerle temsil minasebeti kesildiginde Uyelik sifatini kendiliginden
kaybederler.

Yonetim Kurulu ilk toplantisinda Gyeleri arasindan bir baskan ve baskan olmadigi
zaman vekalet etmek Uzere bir baskan vekili secer.

Yénetim Kurulu, icrada gérevli olan ve olmayan yelerden olusur. icrada gérevli
olmayan yonetim kurulu Gyesi, yonetim kurulu Gyeligi haricinde sirkette baskaca
herhangi bir idari gorevi bulunmayan ve sirketin glnluk is akisina ve olagan
faaliyetlerine mudahil olmayan kisidir. Yonetim kurulu tyelerinin cogunlugu icrada
gorevli olmayan Uyelerden olusur.

Tazel kisi ya da kisiler, yonetim kurulu Gyesi secilebilirler. Ttzel kisinin
yoénetim kurulu Gyesi secilmesi durumunda, ilgili ttzel kisi ile birlikte

ve o tlzel kisi adina, tlzel kisi tarafindan belirlenen, sadece bir gercek

kisi tescil ve ilan olunur. Ayrica tescil ve ilanin yapilmis oldugu Sirket’in
internet sitesinde aciklanir. Tizel kisi adina sadece, bu tescil edilmis
gercek kisi yonetim kurulu toplantilarina katilip oy kullanabilir. Yonetim
kurulu Gyesi olan tuzel kisi kendi adina tescil edilmis olan gercgek kisiyi her
zaman degistirebilir.

Yénetim kurulu Gyelerinin ve tlzel kisi adina tescil edilecek gergek kisinin
tam ehliyetli olmalari sarttir. Uyeligi sona erdiren sebepler secilmeye de
engeldir.

Yonetim kurulu Gyeleri icerisinde, Sermaye Piyasasi Mevzuati hiikiimlerine gore
genel kurul tarafindan secilen ve goérevlerini hicbir etki altinda kalmaksizin
yapabilme niteligine sahip bagimsiz tyeler bulunur. Yonetim kurulunda goérev
alacak bagimsiz Uyelerin 2,den az olmamak Uzere sayisi, nitelikleri ve secim usul ve
esaslari, Sermaye Piyasas! Kurulu'nun kurumsal yonetime iliskin dizenlemelerine
gore tespit edilir.

Yonetim kurulu, Tark Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi Kanunu, sirket
esas sozlesmesi, genel kurul kararlari ve ilgili mevzuat htkimleri ile
verilen gorevleri yerine getirir. Kanunla veya esas sozlesme ile Genel
Kuruldan karar alinmasina bagh tutulan hususlarin disinda kalan tum
konularda Yonetim Kurulu karar almaya yetkilidir.

Yonetim kurulu Gyeleri, genel kurul tarafindan her zaman gérevden
alinabilir.

Yénetim kurulu, islerin gidisini izlemek, kendisine sunulacak konularda
rapor hazirlamak, kararlarini uygulatmak veya i¢ denetim amaciyla
iclerinde yonetim kurulu Gyelerinin de bulunabilecegi komiteler

ve komisyonlar kurabilir. Yonetim Kurulu biinyesinde komitelerin
olusturulmasi, komitelerin gérev alanlari, calisma esaslari Tirk Ticaret
Kanunu, Sermaye Piyasasl Kanunu, Sermaye Piyasas! Kurulu'nun
kurumsal yonetime iliskin dizenlemeleri ve diger mevzuat hikimlerine
gore gergeklestirilir.

YONETIM KURULUNA SECILME SARTLARI

YONETIM KURULUNA SECILME SARTLARI

MADDE 12. Sirkette gérev alacak Yénetim Kurulu Uyelerinin ilgili kanun ve
mevzuatlarda yer alan sartlarinin yaninda;

(a) Muaccel vergi ve prim borcu bulunmamasi;

(b) Sermaye piyasasi kurumu yonetim kurulu Gyesi olmanin gerektirdigi itibara
sahip olmalari,

(c) 5237 sayili Turk Ceza Kanunu’nun 282. maddesinde diizenlenen suctan
kaynaklanan malvarligi degerlerini aklama sugundan ve 3713 sayili Terorle Micadele
Kanunu’nun 8. maddesinin birinci fikrasinda diizenlenen terérin finansmani
sucundan mahkum olmamis olmasi,

(d) Sermaye piyasasi mevzuati, 5411 sayili Bankacilik Kanunu ile 6din¢ para verme
isleri hakkinda mevzuat kapsamindaki suclardan ve/veya Tirk Ceza Kanunu’nun 53.
maddesinde belirtilen slreler gecmis olsa bile; kasten islenen bir suctan dolayi bes
yil veya daha fazla streyle hapis cezasina ya da Devletin glivenligine karsi suclar,
Anayasal dlizene ve bu dlzenin isleyisine karsi suclar, milli savunmaya karsi suglar,
devlet sirlarina karsi suglar ve casusluk, zimmet, irtikap, risvet, hirsiz, dolandiricilik,
sahtecilik, gtiveni kotlye kullanma, hileli iflas, ihaleye fesat karistirma, edimin
ifasina fesat karistirma, bilisim sistemini engelleme, bozma, verileri yok etme

veya degistirme, banka veya kredi kartlarinin kétye kullaniimasi, kacakellik, vergi
kacakcihgi veya haksiz mal edinme sug¢larindan mahkum olmamasi,

(e) Faaliyet yetki belgelerinden biri veya birden fazlasi Kurulca iptal edilmis yahut
borsa tyeliginden gecici veya strekli olarak ¢ikarilmis kuruluslarda, bu mieyyideyi
gerektiren olayda sorumlulugu bulunan kisilerden olmamasi,

(f) Odeme Gicltigu icinde Bulunan Bankerlerin islemleri Hakkinda 35 sayili Kanun
Hukminde Kararname ve eklerine gére kendileri veya ortadi oldugu kuruluslar
hakkinda tasfiye karari verilmemis olmasi,

(9) Kanunun 46. maddesinin (i) bendi uyarinca islem yasakli olmamasi,

(h) Kendileri veya sinirsiz sorumlu ortak olduklari kuruluslar hakkinda iflas karari
verilmemis ve konkordato ilan edilmemis olmasi,

(i) Yonetim Kurulu Uyelerinin cogunlugunun dért yillik yiksek 6grenim
kurumlarindan mezun olmus olmalari;

(j) Sirketin faaliyet konusunu yakindan ilgilendiren hukuk, insaat, bankacilik ve
finans gibi alanlarda en az 3 yillik tecriibeye sahip olmalari (yalnizca gayrimenkul
alim satim isi ile ugrasmak bu alanda edinilmis tecriibe sayllmaz.) Zorunludur.

MADDE 12: Yonetim kurulu Gyelerinin Turk Ticaret Kanunu, Sermaye
Piyasasi Mevzuati ve ilgili diger mevzuat ile 6ngorulen sartlari tasimalari
gerekir.
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YONETIM KURULU TOPLANTILARI

YONETIM KURULU TOPLANTILARI

MADDE 13. Yonetim kurulu, sirket isleri acisindan gerekli gérilen zamanlarda,
baskan veya baskan vekilinin ¢cagrisiyla toplanir. Yonetim kurulu Gyelerinden her
biri de baskan veya baskan vekiline yazili olarak basvurup kurulun toplantiya
cagriimasini talep edebilir. Baskan veya baskan vekili yine de yénetim kurulunu
toplantiya cagirmazsa Uyeler de re’sen ¢agri yetkisine sahip olurlar.

MADDE 13. Yoénetim kurulu, sirket isleri acisindan gerekli gértlen
zamanlarda, baskan veya baskan vekilinin ¢cagrisiyla toplanir. Yonetim
kurulu Gyelerinden her biri de baskan veya baskan vekiline yazili olarak
basvurup kurulun toplantiya cagriimasini talep edebilir. Baskan veya
baskan vekili yine de yonetim kurulunu toplantiya cagirmazsa Uyeler de
re’sen ¢agdri yetkisine sahip olurlar.

Toplantilarda her tyenin bir oy hakki vardir. Oy hakki sahsen kullanilir. Uyelerden
biri toplanti yapilmasi talebinde bulunmadikga, bir Gyenin yaptigi 6neriye, diger
Uyelerin muvafakatlerini yazili olarak bildirmeleri suretiyle de karar alinabilir.

Toplantilarda her Gyenin bir oy hakki vardir. Oy hakki sahsen kullanilir.
Uyelerden hicbiri toplanti yapiimasi talebinde bulunmadigi takdirde,
Yoénetim Kurulu Gyelerinden herhangi birinin karar seklinde yazilmis
Onerisine, isbu Esas S6zlesme’nin 14. maddesi hiktimleri sakli kalmak
kaydi ile en az sekiz Yonetim Kurulu Gyesinin yazili onayr alinmak
suretiyle de Yonetim Kurulu karari alinabilir. Ayni 6nerinin tim yonetim
kurulu tyelerine yapilmis olmasi bu yolla alinacak kararin gecerlilik
sartidir. Onaylarin ayni kaditta bulunmasi sart degildir; ancak onay
imzalarinin bulundugu kagitlarin timdndn yonetim kurulu karar
defterine yapistiriimasi veya kabul edenlerin imzalarini iceren bir karara
donustiraltp karar defterine gecirilmesi kararin gecerliligi icin gereklidir.

Yoénetim kurulunun toplanti glindemi yonetim kurulu baskani tarafindan tespit
edilir. Yonetim kurulu karari ile gindemde degisiklik yapilabilir.

Yoénetim kurulunun toplanti gindemi yonetim kurulu baskani tarafindan
tespit edilir. Yonetim kurulu karari ile gtindemde degisiklik yapilabilir.

Yénetim Kurulu toplantisi sirket merkezinde yapilir. Uyelerin tamamina énceden
yazili olarak haber verilmek suretiyle toplanti sirket merkezinden baska bir yerde
de yapilabilir.

Yénetim Kurulu toplantisi sirket merkezinde yapilir. Uyelerin tamamina
onceden yazili olarak haber verilmek suretiyle toplanti sirket merkezinden
baska bir yerde de yapilabilir.

Isbu sézlesmenin 14.Maddesi sakli kalmak kaydiyla, Yénetim Kurulu toplantilarinin
baslayabilmesi icin en az 8 yonetim kurulu tyesinin toplantida hazir bulunmasi ve
en az 8 lyenin olumlu oyu ile karar alinmasi sarttir.

isbu sézlesmenin 14.Maddesi sakli kalmak kaydiyla, Yénetim Kurulu
toplantilarinin baslayabilmesi icin en az 8 yonetim kurulu tyesinin
toplantida hazir bulunmasi ve en az 8 Gyenin olumlu oyu ile karar
alinmasi sarttir.

Yonetim kurulunda oylar kabul veya red olarak kullanilir. Red oyu veren,
kararin altina red gerekgesini yazarak imzalar.

Toplantiya katilmayan Uyeler, mesru bir mazerete dayanmadik¢a, yazil
olarak veya baska bir surette oy kullanamazlar.

OZELLIK ARZ EDEN KARARLAR

OZELLIK ARZ EDEN KARARLAR

MADDE 14. |- Ortaklik ile asagida (A) bendinde sayilan taraflar arasinda (B)
bendinde sayilan hususlardaki Yonetim Kurulu kararlari, Yonetim Kurulu'nda
oybirligi ile alinamadigi takdirde, s6z konusu karar gerekgeleri ile birlikte Sermaye
Piyasasi Kurulu’nun 6zel durumlarin kamuya aciklanmasina iliskin dtizenlemeleri
cercevesinde kamuya aciklanir, ayrica yapilacak ilk Genel Kurul toplantisinin
glindemine alinarak karar hakkinda hissedarlara bilgi verilir:

MADDE 14. I- Ortaklik ile asagida (A) bendinde sayilan taraflar arasinda
(B) bendinde sayilan hususlardaki Yonetim Kurulu kararlari, Yonetim
Kurulu’nda oybirligi ile alinmadidi takdirde, s6z konusu karar gerekgeleri
ile birlikte Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 6zel durumlarin kamuya
aciklanmasina iliskin diizenlemeleri ¢cercevesinde kamuya agiklanir, ayrica
yapilacak ilk Genel Kurul toplantisinin giindemine alinarak karar hakkinda
hissedarlara bilgi verilir:

A) Taraflar

a) Ortaklikta sermayenin %10°u veya lizerinde paya veya bu oranda oy hakkina
sahip hissedarlar,

A) Taraflar

a) Ortaklikta sermayenin %20 veya Uzerinde paya veya bu oranda oy
hakkina sahip ortaklar,

b) Ortaklikta yénetim kuruluna aday gésterme imtiyazini iceren pay sahibi
hissedarlar,

b) Ortaklikta yénetim kuruluna aday gosterme imtiyazini iceren pay
sahibi ortaklar,

¢) Ortakhga danismanlik hizmeti veren sirket,

¢) (a) ve (b) bentlerinde sayilanlarin %20’den fazla paya veya bu oranda
oy hakkina sahip olduklari diger sirketler,

d) (a) ve (b) bentlerinde sayilanlarin %10’dan fazla paya veya bu oranda oy hakkina
sahip olduklari diger sirketler,

¢) Ortakhigin istirakleri,

e) Ortakhigin istirakleri,

d) Ortaklida isletmecilik hizmeti veren sirketler,

f) Ortakliga isletmecilik hizmeti veren sirketler,

e) Ortakhga portfoy yonetim hizmeti veren sirketler,

f) Ortakhiga danismanlik hizmeti veren sirket,

g) Ortakliga insaat hizmeti verecek miteahhit,

§) Ortakhgin ortak oldugu bir adi ortakligin diger ortaklari,

h) Ortakligin iliskili taraflari.

B) Ozellik Arz Eden Kararlar

B) Ozellik Arz Eden Kararlar

a) Ortaklik portféylinden varlik alinmasi, satilmasi, kiralanmasi veya kiraya
verilmesine iliskin kararlar,

a) Ortaklik portfdylinden varlik alinmasi, satiimasi, kiralanmasi veya kiraya
verilmesine iliskin kararlar,

b) Ortakligin portféylndeki varliklarin pazarlanmasi isini tGstlenecek sirketlerin
belirlenmesine iliskin kararlar,

b) Ortakligin portféytndeki varliklarin pazarlanmasi isini Gstlenecek
sirketlerin belirlenmesine iliskin kararlar,

Faaliyet Raporu 2013




Boltm 2: Kurumsal Yonetim

SAF Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

¢) Kredi iliskisi kurulmasina iliskin kararlar,

¢) Kredi iliskisi kurulmasina iliskin kararlar,

d) Ortaklik paylarinin halka arzinda, satin alma taahhtdinde bulunan araci
kurulusun belirlenmesine iliskin kararlar,

¢) Ortakhgin paylarinin halka arzinda, satin alma taahhtduinde bulunan
yatinm kuruluslarinin belirlenmesine iliskin kararlar,

e) Ortak yatirim yapilmasina iliskin kararlar,

d) Ortak yatirim yapilmasina iliskin kararlar,

f) Ortakliga mali, hukuki veya teknik danismanlik hizmeti verecek gercek veya tlizel
kisilerin belirlenmesine iliskin kararlar,

e) Ortakhga mali, hukuki veya teknik danismanlik hizmeti verecek gercek
veya tlzel kisilerin belirlenmesine iliskin kararlar,

g) Ortakliga proje gelistirme, kontrol veya muteahhitlik hizmeti verecek gercek
veya tlzel kisilerin belirlenmesine iliskin kararlar,

f) Ortakliga proje gelistirme, kontrol veya muteahhitlik, isletmecilik veya
portfoy yonetimi verecek gercek veya tlizel kisilerin belirlenmesine iliskin
kararlar,

h) Yukarida (A) bendinde yer alan tlzel kisilerin ihrag ettigi menkul kiymetlerin
Ortaklik portféyline alinmasina iliskin kararlar,

g) (A) bendinde yer alan tlzel kisilerin ihrac ettigi menkul kiymetlerin
ortaklik portfoytine alinmasina iliskin kararlar,

i) Ortakliga isletmecilik hizmeti verecek gercek veya tizel kisilerin belirlenmesine
iliskin kararlar,

§) Adi ortaklik kurulmasina veya mevcut bir adi ortakligin faaliyetlerine
son verilmesine iliskin kararlar,

j) Bunlar disinda kalmakla birlikte (A) bendinde sayilan taraflardan herhangi
birisinin lehine sonu¢ dogurucu nitelikteki kararlar.

h) Ortaklik ile iliskili taraflar arasinda mal ve hizmet alimina dayanan
islemlere iliskin kararlar,

1) Bunlar disinda kalmakla birlikte, (A) bendinde sayilan taraflardan
herhangi birisinin lehine sonu¢ dogurucu nitelikteki kararlar.

II- Onaya Tabi Kararlar:

II- Onaya Tabi Kararlar:

i- Ortaklik varliklarinin timunt veya énemli bir bélimand devretmesi veya Uzerinde
ayni hak tesis etmesi veya kiraya vermesi, 6nemli bir varligi devir almasi veya
kiralamasi Kurumsal Yénetim ilkelerinin uygulanmasi bakimindan énemli nitelikte
islem sayilir. Onemli nitelikteki islemlere iliskin yonetim kurulu kararinin icra
edilebilmesi icin ilgili yonetim kurulu kararlarinda bagimsiz Gyelerin cogunlugunun
onay! aranir. Bagimsiz tyelerin cogunlugunun onayinin bulunmamasi ve bagimsiz
Gyelerin cogunlugunun muhalefetine ragmen anilan islemlerin icra edilmek
istenilmesi halinde, bagimsiz yonetim kurulu Gyelerinin muhalefet gerekcesi derhal
kamuya aciklanir ve SPK’ya bildirilir.

i- Ortaklik varliklarinin timand veya 6nemli bir bdlimand devretmesi
veya Uzerinde ayni hak tesis etmesi veya kiraya vermesi, 6nemli bir varligi
devir almasi veya kiralamasi, borsa kotundan ¢ikmasi Kurumsal Yonetim
iIkelerinin uygulanmasi bakimindan énemli nitelikte islem sayilir. Onemli
nitelikteki islemlere iliskin yonetim kurulu kararinin icra edilebilmesi

icin ilgili yénetim kurulu kararlarinda bagimsiz tyelerin ¢cogunlugunun
onayl aranir. Bagimsiz tyelerin cogunlugunun onayinin bulunmamasi ve
bagimsiz tyelerin cogunlugunun muhalefetine ragmen anilan islemlerin
icra edilmek istenilmesi halinde, bagimsiz yonetim kurulu Gyelerinin
muhalefet gerekcesi derhal kamuya aciklanir ve SPK’ya bildirilir.

ii- Ortakligin her tarlt iliskili taraf islemlerinde ve Gglncl kisiler lehine teminat,
rehin ve ipotek verilmesine iliskin yénetim kurulu kararlarinda bagimsiz tyelerin
¢ogunlugunun onayi aranir. Bagimsiz Uyelerin cogunlugunun séz konusu islemi
onaylamamasi halinde, bu durum isleme iliskin yeterli bilgiyi icerecek sekilde
kamuyu aydinlatma duzenlemeleri ¢ercevesinde kamuya duyurulur ve islem genel
kurul onayina sunulur. S6z konusu genel kurul toplantilarinda, islemin taraflari ve
bunlarla iliskili kisilerin oy kullanamayacaklari bir oylamada karar alinarak diger
pay sahiplerinin genel kurulda bu ttr kararlara katilmalari saglanir. Bu maddede
belirtilen durumlar icin yapilacak genel kurul toplantilarinda toplanti nisabi
aranmaz. Oy hakki bulunanlarin adi cogunlugu ile karar alinir. Bu fikrada belirtilen
esaslara uygun olarak alinmayan yénetim kurulu ile genel kurul kararlari gegerli
sayllmaz.

ii- Ortakligin 6nemli nitelikte iliskili taraf islemlerinde ve tctncu kisiler
lehine teminat (finansal kuruluslar harig), rehin (finansal kuruluslar haric)
ve ipotek (finansal kuruluslar hari¢) verilmesine iliskin yonetim kurulu
kararlarinda bagimsiz Gyelerin cogunlugunun onay!i aranir. Bagimsiz
Uyelerin cogunlugunun s6z konusu islemi onaylamamasi halinde, bu
durum isleme iliskin yeterli bilgiyi icerecek sekilde kamuyu aydinlatma
dizenlemeleri cercevesinde kamuya duyurulur ve islem genel kurul
onayina sunulur. S6z konusu genel kurul toplantilarinda, islemin taraflari
ve bunlarla iliskili kisilerin oy kullanamayacaklari bir oylamada karar
alinarak diger pay sahiplerinin genel kurulda bu tir kararlara katilmalar
saglanir. Bu maddede belirtilen durumlar icin yapilacak genel kurul
toplantilarinda toplanti nisabi aranmaz. Oy hakki bulunanlarin adi
cogunlugu ile karar alinir. Bu fikrada belirtilen esaslara uygun olarak
alinmayan yonetim kurulu ile genel kurul kararlari gegerli sayilmaz.

iii- Kurumsal yonetim ilkelerinin uygulanmasi bakimindan énemli nitelikte sayilan
islemlerde ve ortakligin her tarlt iliskili taraf islemlerinde ve Uglnct kisiler lehine
teminat, rehin ve ipotek verilmesine iliskin islemlerde Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
kurumsal yonetime iliskin diizenlemelerine uyulur.

iii- Kurumsal yonetim ilkelerinin uygulanmasi bakimindan énemli nitelikte
sayllan islemlerde ve ortakligin her tarlG iliskili taraf islemlerinde ve
Uglinct kisiler lehine teminat, rehin ve ipotek verilmesine iliskin islemlerde
Sermaye Piyasas! Kurulu’nun kurumsal yonetime iliskin diizenlemelerine
uyulur.

GENEL MUDUR VE MUDURLER

GENEL MUDUR VE MUDURLER

MADDE 17. Yénetim kurulunca, Sirket islerinin yarittlmesi igin bir genel madar ve
yeterli sayida madur atanir. Genel midur olarak gérev yapacak kisilerin ekonomi,
finans, isletme, hukuk, insaat, mimarlik veya benzer alanlarda egitim veren

dort yillik ylksek 6grenim kurumlarindan mezun olmus olmasi ve gayrimenkul
yatirimlari ile yakindan ilgili olan hukuk, insaat ve finans gibi alanlarda en az bes
yil tecrtibeli olmasi sarti aranir. Yalnizca gayrimenkul alim satimi ile ugrasmak bu
alanda edinilmis tecrtibe sayilmaz.

MADDE 17: Yonetim kurulunca, Sirket islerinin yrtttlmesi icin bir genel
muduir ve yeterli sayida muddr atanir. Genel midur olarak gorev yapacak
kisinin Sermaye Piyasasl Mevzuatinda belirtilen sartlara haiz olmasi ve
minhasiran tam zamanli olarak bu gorev icin istihdam edilmis olmasi
zorunludur.

Genel mudur, yénetim kurulu kararlari dogrultusunda ve Turk Ticaret Kanunu,
Sermaye Piyasasl Kanunu ve ilgili diger mevzuat htkimlerine gore Sirketi
yoénetmekle yukimludar. Mudarler yonetim kurulu Gyelerinin vazife strelerini asan
bir zaman icin tayin olunabilirler.

Genel midur, yénetim kurulu kararlari dogrultusunda ve Turk Ticaret
Kanunu, Sermaye Piyasasl Kanunu, Sermaye Piyasasi Kurulu tebligleri ve
ilgili diger mevzuat htkimlerine gore Sirket’i ydonetmekle yukumludar.

Mudurler yonetim kurulu Gyelerinin vazife strelerini asan bir zaman icin
tayin olunabilirler.
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YONETICILERE ILISKIN YASAKLAR

MADDE 18. Yonetim kurulu Gyeleri, yonetim kurulunun alacadi kararlarda taraf

olan kimselerden Sermaye Piyasasi Kurulu’'nca belirlenen kriterlere gére bagimsiz
olmamasi durumunda, bu hususu gerekgeleri ile birlikte yonetim kuruluna bildirmek
ve toplanti tutanagina isletmekle yukimludar. Bu hususta TTK’nin ‘Mlzakerelere
istirak edilmemesi’'ne iliskin hukma saklidir.

MADDE 18: Yonetim kurulu Gyeleri, yonetim kurulunun alacagi kararlarda
taraf olan kimselerden Kurulca belirlenen kriterlere gére bagimsiz
olmamasi durumunda, bu hususu gerekgeleri ile birlikte yénetim kuruluna
bildirmek ve toplanti tutanagina isletmekle yikimltdir. Bu hususta

Turk Ticaret Kanunu’nun “Mizakereye katilma yasagi” baslikli 393.
maddesi hikmU sakhdir. Yoneticilere iliskin yasaklarin belirlenmesinde

ve uygulanmasinda Sermaye Piyasas! Kurulu’nun Kurumsal Yonetim
iIkeleri’nin uygulanmasi zorunlu ilkelerine ve Tiirk Ticaret Kanunu’nun ilgili
maddelerine uygun hareket edilir.

DENETCILER VE GOREV SURESI

Madde 19 iptal edilmistir.

MADDE 19. Sirkette gorev alacak denetgilerin,

-mflis olmamalari ve zimmet, ihtilas, irtikap, rlsvet, emniyeti suistimal, sahtecilik,
hirsizlik, dolandiricilik, istihsal kagakeilidi hari¢ kagakgilk gibi ylz kizartici suglardan
dolayi veya Sermaye Piyasasi Kanunu’na muhalefetten dolayl htikiim giymemis
olmalari,

-sermaye piyasasl faaliyetlerine iliskin Sermaye Piyasasi Kurulu dizenlemeleri
cercevesinde faaliyet izinlerinden biri veya birkaci, strekli veya gecici olarak
kaldiriimis veya Borsa Uyeliginden gegici veya surekli olarak ¢ikarilmis kuruluslarda
bu mueyyideyi gerektiren olayda sorumlulugu tespit edilmis kisilerden olmamalari,

-gayrimenkul gelistirme, insaat mthendisligi, mimarlik, ekonomi, isletme,
hukuk, finans veya benzeri alanlarda egitim veren dort yillik yiksek 6grenim
kurumlarindan mezun olmus olmalari ve

-ortakligin faaliyet konusu ile ilgili alanlarda en az (g yil tecrtbeli olmalari sartlari
aranir. Yalnizca gayrimenkul alim satim isi ile ugrasmak bu alanda edinilmis tecrtbe
sayllmaz.

Genel kurul, pay sahipleri arasindan veya disaridan 1 (bir) yil stre icin gérev
yapmak Uzere 2 (iki) denetci secer.

Denetci bir kisi ise, Turkiye Cumhuriyeti vatandasi olmasi zorunludur.

Denetgcilerin yarisindan bir fazlasinin Ttrkiye Cumhuriyeti vatandasi olmasi
zorunludur. Suresi biten denetgiler tekrar secilebilir. Denetciler ayni zamanda
yoénetim kurulu Gyeligine secilemeyecekleri gibi Sirket’in memuru da olamazlar.

Denetgiler, Turk Ticaret Kanunu’nun 353-357. maddelerinde sayilan gorevleri
yapmakla ytkumlidarler. ik bir yil icin secilen denetciler gecici madde 3'de
gosterilmistir.

DENETGILERIN UCRETLERI

Madde 20 iptal edilmistir.

MADDE 20. Denetgcilerin Ucretleri genel kurulca karara baglanir.

BAGIMSIZ DENETIM

DENETIM

MADDE 21. Sirketin hesap ve islemleri ile ilgili bagimsiz denetim hususunda
Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili diger mevzuat hikimlerine uyulur.

MADDE 21: Sirketin ve mevzuatta 6ngoérulen diger hususlarin denetimi
hakkinda Turk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Mevzuatinin ilgili
hukamleri uygulanir.

GENEL KURUL TOPLANTILARI

GENEL KURUL TOPLANTILARI

MADDE 22. Genel Kurul, olagan ve olaganisti olarak toplanir.

MADDE 22:Genel kurul, olagan ve olaganistu olarak Turk Ticaret Kanunu
ve Sermaye Piyasasli Mevzuati hikimleri ve Genel Kurul ¢alisma esas ve
usuliine iliskin Ic Yonerge htikiimleri uyarinca toplanir ve karar alir.

Olagan genel kurul, sirketin hesap devresinin sonundan itibaren ¢ ay icinde ve
yilda en az bir defa toplanir ve Turk Ticaret Kanunu’nun 369.maddesi hikmu
g6z oninde alinarak yénetim kurulu tarafindan hazirlanan gtindemdeki konulari
gorusup karara baglar.

Olagan genel kurul, sirketin hesap devresinin sonundan itibaren ¢ ay
icinde ve yilda en az bir defa toplanir ve Turk Ticaret Kanunu’nun 409.
maddesi hiikmU g6z 6niine alinarak yénetim kurulu tarafindan hazirlanan
glindemdeki konulari géristp karara bagdlar.

Olaganustt genel kurul, sirket islerinin gerektirdigi hallerde kanun ve bu esas
sozlesmede yazili hikimlere gore toplanir ve gerekli kararlari alir. Olagandstu
genel kurulun toplanma yeri ve zamani usulline gére ilan olunur.

Olaganusti genel kurul, sirket islerinin gerektirdigi hallerde veya Tirk
Ticaret Kanunu’nun 410. ve takip eden maddelerinde belirtilen nedenlerin
ortaya ¢cikmasi halinde yapilhr, Tirk Ticaret Kanunu ile Sermaye Piyasasi
Mevzuati ve bu esas s6zlesmede yazili hikimlere gore toplanir ve gerekli
kararlari alir. Olaganistt genel kurulun toplanma yeri ve zamani usulline
gore ilan olunur.
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Genel kurul toplantilarinda her pay sahibinin bir oy hakki vardir.

Genel kurul toplantilarinda her pay sahibinin her pay icin bir oy hakki
vardir.

Olagan veya olaganustl genel kurullar sirket sermayesinin en az %57sini temsil
eden pay sahiplerinin hazir bulunmasiyla toplanirlar ve yine sirket sermayesinin en
az %571’sini temsil eden pay sahiplerinin lehte oy kullanmasi halinde karar alabilirler.

Yukarida belirtilen toplanti ve karar nisaplari ikinci ve takiben yapilacak olan tim
toplantilar icin aynen gegerlidir.

Olagan veya olaganusti genel kurullar sirket sermayesinin en az %57ini
temsil eden pay sahiplerinin hazir bulunmasiyla toplanirlar ve yine
sirket sermayesinin en az %57’ini temsil eden pay sahiplerinin lehte oy
kullanmasi halinde karar alabilirler.

Turk Ticaret Kanununun daha fazla ekseriyet aradigi haller saklidir.

Turk Ticaret Kanununun daha fazla ekseriyet aradigi haller saklidir.

Genel kurul, stresi dolmus olsa bile, ydnetim kurulu tarafindan toplantiya
cagrilabilir. Tasfiye memurlari da, gorevleri ile ilgili konular i¢in, genel
kurulu toplantiya ¢agirabilirler. Yonetim kurulunun, devamli olarak
toplanamamasi, toplanti nisabinin olusmasina imkan bulunmamasi

veya mevcut olmamasi durumlarinda, mahkemenin izniyle, tek bir pay
sahibi genel kurulu toplantiya ¢agirabilir. Tlrk Ticaret Kanunu’nun 411 nci
maddesi hikiimleri sakhdir.

Yénetim kurulu hazir bulunanlar listesini, kayden izlenen paylarin sahipleri
ile ilgili olarak Sermaye Piyasasi Kanunu uyarinca Merkezi Kayit Kurulusu
tarafindan saglanacak “pay sahipleri gizelgesi’ne gére hazirlar.

Kayden izlenen paylar acisindan genel kurul toplantisi tarihi ile sinirli
olarak pay devrinin yasaklanmasina iliskin Sermaye Piyasasi Mevzuati
huktmleri sakhdir.

Yoénetim Kurulu tarafindan Turk Ticaret Kanunu Madde 419 uyarinca Genel
Kurul ¢alisma esas ve usuline iliskin bir i¢ yonerge hazirlanir ve Genel
Kurul onayiyla yurdrlige konulur. Bu i¢ yonerge tescil ve ilan ettirilir.

Sirketin genel kurul toplantilarina katilma hakki bulunan hak sahipleri bu
toplantilara, Turk Ticaret Kanununun 1527 nci maddesi uyarinca elektronik
ortamda da katilabilir. Sirket, Anonim Sirketlerde Elektronik Ortamda
Yapilacak Genel Kurullara iliskin Yonetmelik htikiimleri uyarinca hak
sahiplerinin genel kurul toplantilarina elektronik ortamda katilmalarina,
goris aciklamalarina, 6neride bulunmalarina ve oy kullanmalarina imkan
taniyacak elektronik genel kurul sistemini kurabilecedi gibi bu amac i¢in
olusturulmus sistemlerden de hizmet satin alabilir. Yapilacak tim genel
kurul toplantilarinda esas sdzlesmenin bu hikmi uyarinca, kurulmus olan
sistem Uzerinden hak sahiplerinin ve temsilcilerinin, anilan Yénetmelik
hukimlerinde belirtilen haklarini kullanabilmesi saglanir.

TOPLANTI YERI

TOPLANTI YERI

MADDE 23. Genel Kurul toplantilari, Sirket merkezinde veya Yonetim Kurulu’nun
uygun goérecedi Sirket merkezinin bagl oldugu mulki idare sinirlari icinde yapilir.

MADDE 23: Genel Kurul sirket merkezinde ya da sirket merkezinin
bulundugu sehrin elverisli bir yerinde toplanir.

Genel kurul toplantisinin yénetim kurulu karariyla Sirket merkezi disinda
bir yerde yapilmasi halinde, bu yerin toplantiya ait davette belirtilmesi
zorunludur.

TOPLANTIDA KOMISER BULUNMASI

TOPLANTIDA BAKANLIK TEMSILCiSi BULUNDURULMASI

MADDE 24. Olagan ve olaganustt genel kurul toplantilarinda Sanayi ve Ticaret
Bakanligi Komiserinin hazir bulunmasi sarttir. Komiserin yoklugunda yapilacak
genel kurul toplantisinda alinacak kararlar gecersizdir.

MADDE 24: Olagan ve Olaganustl genel kurul toplantilarinda ve bunlarin
ertelenmesi halinde yapilacak toplantilarda Turk Ticaret Kanunun 407 nci
maddesine gore Bakanlik temsilcileri yetkililerinin bulunmasi zorunludur.
Turk Ticaret Kanunun 407 nci maddesi uyarinca Bakanlik temsilcileri ile
ilgili diger dtizenlemelere uyulur.

TEMSILCI TAYINI

TEMSILCI TAYINI

MADDE 25. Genel kurul toplantilarinda pay sahipleri kendi aralarindan veya
haricten tayin edecekleri vekil vasitasiyla temsil olunabilirler.

MADDE 25: Genel Kurul toplantilarinda pay sahipleri kendilerini Turk
Ticaret Kanunu’nun ve Sermaye Piyasasl Mevzuatinin ilgili htikimlerine
gore diger pay sahipleri veya haricten tayin edecekleri vekil vasitasiyla
temsil ettirebilirler.

Sirkette pay sahibi olan temsilciler kendi oylarindan baska temsil ettikleri ortaklarin
sahip oldugu oylari da kullanmaya yetkilidirler. Yetki belgesinin seklini Sermaye
Piyasasi Kurulu dizenlemeleri cercevesinde yonetim kurulu belirler.

Sirkette pay sahibi olan vekiller kendi oylarindan baska temsil ettikleri
pay sahiplerinin sahip olduklari oylari da kullanmaya yetkilidirler. Bir payin
birden ¢ok maliki bulunmasi durumunda s6z konusu pay sahipleri ancak
bir temsilci marifetiyle oy haklarini kullanabilirler.
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Yetki belgesinin yazili olmasi sarttir. Temsilci, yetki devreden ortadin yetki
belgesinde belirtilmis olmasi kaydiyla, oyu, devredenin istedi dogrultusunda
kullanmak zorundadir. Vekaleten oy kullaniimasi konusunda Sermaye Piyasasi
Kurulu’'nun ilgili dizenlemelerine uyulur.

Yetki belgesinin sekli Sermaye Piyasasi Kurulu dizenlemeleri sakli kalmak
kaydiyla, Yonetim Kurulu tarafindan belirlenir. Payin birden fazla sahibi
varsa iclerinden biri veya Gg¢tnc( bir kisi temsilci olarak atanabilir.

Katilma haklarini temsilci olarak kullanan kisi, temsil edilenin talimatina
uyar. Talimata aykirilik oyu gecersiz kilmaz.

OYLARIN KULLANILMA SEKLI

OYLARIN KULLANILMA SEKLI

MADDE 26. Genel kurul toplantilarinda oylar, Sermaye Piyasasi Kurulu
duzenlemeleri cercevesinde vekaleten kullanilanlari da belirten belgeler
gosterilerek el kaldirilmak suretiyle verilir. Ancak hazir bulunan pay sahiplerinin
temsil ettikleri sermayenin onda birine sahip olanlarin istegi Gzerine gizli oya
basvurmak gerekir. Bunun yaninda ilgili mevzuat ve kanunlar ¢ercevesinde
duzenlenen azinlik haklarina uyulur.

MADDE 26: Genel kurul toplantilarinda oylar, yonetim kurulu tarafindan
GUmrik ve Ticaret Bakanligi diizenlemelerine uygun olarak hazirlanacak
ic yonergeye gore verilir. Toplantiya fiziken katilmayan pay sahipleri
oylarini elektronik ortamda yapilan genel kurul toplantilarina iliskin
mevzuat htkimlerine gore kullanirlar.

ILANLAR

ILANLAR

MADDE 27. Sirkete ait ilanlar, Turkiye Ticaret Sicili Gazetesi'nde ve sirket merkezinin
bulundugu yerde cikan bir gazete ile Turk Ticaret Kanununda ve Sermaye Piyasasl
Mevzuatinda belirtilen stirelere uymak kaydiyla yapilir.

MADDE 27: Sirkete ait ilanlar, Turkiye Ticaret Sicili Gazetesi'nde ve
Sirket’in internet sitesinde Turk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi
mevzuatinda belirtilen stirelere uymak kaydiyla yapilir.

Genel Kurulun toplantiya ¢cagiriimasina ait ilanlar Turk Ticaret Kanunu, Sermaye
Piyasasi Kanunu, Sermaye Piyasasi Kurulu tebligleri, diger mevzuat ve Kurumlar
Yonetim llkeleri Tebligi ile dngérillen usullerin yani sira, mimkin olan en fazla
saylda pay sahibine ulasmayi saglayacak, elektronik haberlesme dahil, her tarli
iletisim vasitasi ile genel kurul toplanti tarihinden asgari ti¢ hafta 6nceden yapilir.

Genel kurul toplanti ilani, mevzuat ile 6ngoérilen usullerin yani sira,
mumkin olan en fazla pay sahibine ulasmayi saglayacak sekilde,
elektronik haberlesme dahil, her turlt iletisim vasitasi ile genel kurul
toplanti tarihinden asgari U¢ hafta énceden yapilr.

Turk Ticaret Kanunu’ndan ve Sermaye Piyasasl mevzuatindan
kaynaklanan diger ilan yakumltltkleri saklidir.

Sirketin internet sitesinde, genel kurul toplanti ilani ile birlikte, sirketin mevzuat
geregdi yapmasi gereken bildirim ve aciklamalarin yani sira, Sermaye Piyasasl
Kurulu’nun Kurumsal Yénetim ilkelerinin Belirlenmesine ve Uygulanmasina iliskin
yurarlukteki Tebligi’nde yer alan hususlar da pay sahiplerine duyurulur.

Sirketin internet sitesinde, genel kurul toplanti ilani ile birlikte, sirketin
mevzuat geredi yapmasi gereken bildirim ve agiklamalarin yani sira,
Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Kurumsal Yénetim ilkelerinin Belirlenmesine
ve Uygulanmasina iliskin ytrarlikteki Tebligi'nde yer alan hususlar da pay
sahiplerine duyurulur.

BiLGI VERME

BiLGI VERME

MADDE 28. Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemelerinde aranan usul ve
esaslar dairesinde Sermaye Piyasasi Kurulu’na bilgi verme ve mevzuatta 6ngortlen
rapor ve belgeleri géndermekle yaktmladur.

MADDE 28: Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemelerinde aranan
usul ve esaslar dairesinde Sermaye Piyasasi Kurulu’na bilgi verme ve
mevzuatta éngoérilen finansal tablo ve raporlar ile bagimsiz denetlemeye
tabi olunmasi durumunda bagimsiz denetim raporlarini Sermaye Piyasasi
Kurulu’na génderme ve kamuya duyurma ytkamlultklerini yerine getirir.

HESAP DONEMI

HESAP DONEMI

MADDE 29. Sirketin hesap yili, Ocak ayinin birinci giiniinden baslar ve Aralik ayinin
sonuncu glni sona erer. Birinci hesap yili ise Sirketin Ticaret Siciline tescil edildigi
tarihten baslar ve o yilin Aralik ayinin sonuncu giinii sona erer.

MADDE 29: Sirket’in hesap yili, Ocak ayinin birinci giininden baslar ve
Aralik ayinin sonuncu glni sona erer.

KARIN DAGITIMI

KARIN DAGITIMI

MADDE 30. Sirket’in genel masraflari ile muhtelif amortisman bedelleri gibi genel
muhasebe ilkeleri uyarinca Sirket'ce édenmesi ve ayrilmasi zorunlu olan meblaglar
ile Sirket tuzel kisiligi tarafindan 6édenmesi gereken zorunlu vergiler ve mali
mukellefiyetler icin ayrilan karsiliklar,hesap yili sonunda tespit olunan gelirlerden
indirildikten sonra geriye kalan ve yillik bilangoda goérilen safi (net) kardan varsa
gecmis yil zararlarinin distlmesinden sonra kalan miktar asagidaki sira ve esaslar
dahilinde dagitilr:

MADDE 30: Sirket, kar dagitimi konusunda Turk Ticaret Kanunu ve
Sermaye Piyasasl Mevzuatinda yer alan diizenlemelere uyar.

Sirket’in hesap dénemi sonunda tespit edilen gelirlerden, Sirket’in genel
giderleri ile muhtelif amortisman gibi Sirket’ce 6denmesi ve ayrilmasi
zorunlu olan miktarlar ile Sirket tlzel kisiligi tarafindan 6denmesi zorunlu
vergiler ve mali mukellefiyetler icin ayrilan karsiliklar, distldtkten sonra
geriye kalan ve yillik bilancoda gorulen safi (net) kar, varsa ge¢cmis yil
zararlarinin distlmesinden sonra, sirasiyla asagida gosterilen sekilde
tevzi olunur;
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Birinci Tertip Kanuni Yedek Akce

Genel Kanuni Yedek Akce

a) Kalanin %5’i, Turk Ticaret Kanunu’nun 466. maddesi uyarinca 6denmis
sermayenin %20’sini buluncaya kadar birinci tertip kanuni yedek akge olarak ayrihr.

a) Kalanin %5’i, Turk Ticaret Kanunu’nun 519. maddesi uyarinca 6denmis
sermayenin %20’sini buluncaya kadar birinci tertip kanuni yedek ak¢e
olarak ayrihr.

Birinci Temettu

Birinci Temettd

b) Kalandan, Sermaye Piyasas! Kurulu'nca saptanan oran ve miktarda birinci
temett ayrihir.

b) Kalan tutara varsa ilgili hesap yili icinde yapilan bagislarin ilave
edilmesiyle hesaplanacak matrahtan, Sermaye Piyasasi Kurulu'nca
saptanan oran ve miktarin altinda olmamak kaydiyla Sirketin kar dagitim
politikasi esaslarini da dikkate alarak genel kurulca belirlenen tutarda
birinci temettt ayrilir.

ikinci Temettu

ikinci Temettu

¢) Safi kardan (a) ve (b) bentlerinde yer alan hususlar dusuldikten sonra kalan
kismi genel kurul kismen veya tamamen ikinci temett( hissesi olarak dagitmaya,
ddnem sonu kar olarak bilancoda birakmaya, kanuni veya ihtiyari yedek akcelere
ilave etmeye veya olaganUstU yedek akce olarak ayirmaya yetkilidir.

¢) Safi kardan (a) ve (b) bentlerinde yer alan meblaglar dustldikten
sonra kalan kismi, genel kurul kismen veya tamamen ikinci temettl payi
olarak dagitmaya, dénem sonu kar olarak bilancoda birakmaya, kanuni
veya ihtiyari yedek akcelere ilave etmeye veya olaganUstl yedek akce
olarak ayirmaya yetkilidir.

ikinci Tertip Kanuni Yedek Akce

d) Turk Ticaret Kanunu’nun 466.maddesinin 2.fikrasi 3.bendi geregince; ikinci tertip
kanuni yedek akg¢enin hesaplanmasinda; safi kardan 1. tertip yasal yedek akce ve
%5 oraninda kar payi dustldikten sonra pay sahipleri ile kara istirak eden diger
kimselere dagitiimasi kararlastiriimis olan kismin onda biri esas alinir ve ikinci tertip
kanuni yedek akge olarak ayrilir.

d) Tark Ticaret Kanunu’nun 519.maddesinin 2. fikrasi uyarinca olusan
meblaglar genel kanuni yedek akceye eklenir.

e) Yasa htkmu ile ayriimasi gereken yedek akgeler ile bu esas sdzlesmede pay
sahipleri icin belirlenen birinci temettt ayriimadikga, baska yedek akge ayrilmasina,
ertesi yila kar aktariimasina ve yonetim kurulu Gyeleri ile memur, mistahdem ve
iscilere kardan pay dagitiimasina karar verilemez.

e) Kanunen ayrilmasi gereken yedek akgeler ve esas sdzlesmede

pay sahipleri icin belirlenen kar payi ayrilmadikca, baska yedek akge
ayriimasina, ertesi yila kar aktariimasina, yonetim kurulu tyelerine ve
ortaklik calisanlarina kardan pay dagitiimasina karar verilemeyecegi gibi,
belirlenen kar payr édenmedikge bu kisilere kardan pay dagitilamaz.

f) Sermaye piyasasi mevzuati ¢ercevesinde ortaklara temetti avansi
dagitilabilir.

SIRKETIN FESIH VE TASFIYESi

SIRKET’IN SONA ERMESi VE TASFiYESi

MADDE 32. Sirketin feshi ve tasfiyesi ve buna bagli muamelelerin nasil yapilacadi
hakkinda Turk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi Mevzuati ve diger ilgili mevzuat
huktmleri uygulanir. Yénetim Kurulu ayni zamanda tasfiye ile gérevlendiriimedigi
takdirde genel kurulca Ug tasfiye memuru segilir.

MADDE 32: Sirketin sona ermesi ve tasfiyesi ve buna bagli muamelelerin
nasil yapilacagi hakkinda Turk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasl Mevzuati
ve diger ilgili mevzuat hukiimleri uygulanir. Yénetim Kurulu ayni zamanda
tasfiye ile goérevlendiriimedigi takdirde genel kurulca ¢ tasfiye memuru
secilir.
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YILLIK FAALIYET RAPORUNA DAIR
BAGIMSIZ DENETCi RAPORU

Saf Gayrimenkul Yatirinm Ortakhg: A.S.
Yoénetim Kurulu’na

1.

Bagimsiz denetim ¢aligmamizin bir pargasi olarak, Saf Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’nin (“Sirket”)
31 Aralik 2013 tarihi itibariyla hazirlanan yillik faaliyet raporu ig¢inde yer alan finansal bilgilerin ve
Yonetim Kurulu'nun degerlendirmelerinin ve agiklamalarinin, bagimsiz denetimden ge¢mis ayni tarihli
finansal tablolar ile tutarli olup olmadigin1 degerlendirmis bulunuyoruz.

Rapor konusu yillik faaliyet raporunun Sirketlerin Yillik Faaliyet Raporunun Asgari Igeriginin
Belirlenmesine iliskin Yonetmelige uygun olarak hazirlanmas Sirket yonetiminin sorumlulugundadir.

Bagimsiz denetim kurulusu olarak iizerimize diisen sorumluluk, yillik faaliyet raporunda yer alan finansal
bilgilerin, bagimsiz denetimden ge¢mis ve 27 Subat 2014 tarihli bagimsiz denetgi raporuna konu olan
finansal tablolar ile tutarliligina iligkin olarak goriis bildirmektir.

Degerlendirmemiz, 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”) uyarinca yiiriirliige konulan yillik faaliyet
raporu hazirlanmasina ve yayimlanmasina iligskin usul ve esaslara uygun olarak gerceklestirilmistir. Bu
diizenlemeler, denetimin yillik faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin bagimsiz denetimden gegmis
finansal tablolar ve bagimsiz denetginin denetim sirasinda elde ettigi bilgiler ile tutarliligina iliskin
onemli bir hatanin olup olmadigi konusunda makul giivence saglamak {izere planlanmasini ve
yurattlmesini 6ngérmektedir.

Degerlendirmelerimizin, goriistimiiziin olusturulmasina makul ve yeterli bir dayanak olusturduguna
inantyoruz.

Goriigiimiize gore ilisikteki yillik faaliyet raporunda yer alan finansal bilgiler ve Y&netim Kurulu’nun
degerlendirmeleri ve agiklamalar1 Saf Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S.’nin bagimsiz denetimden
gecmis 31 Aralik 2013 tarihli finansal tablolart ile tutarlilik géstermektedir.

Istanbul, 27 Subat 2014

DRT BAGIMSIZ DENETIM VE SERBEST MUHASEBECI MALI MUSAVIRLIK A.S.
Member of DELOITTE TOUCHE TOHMATSU LIMITED
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FINANSAL TABLOLAR HAKKINDA
BAGIMSIZ DENETCI RAPORU

Saf Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi
Yonetim Kurulu'na

Saf Gayrimenkul Yatirim Ortakligt A.S.’nin (“Sirket”) 31 Aralik 2013 tarihi itibariyla hazirlanan ve ekte
yer alan bilangosunu, ayni tarihte sona eren yila ait kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunu
Ozkaynaklar degisim tablosunu, nakit akis tablosunu ve dnemli muhasebe politikalarinin 6zeti ve diger
aciklayici dipnotlarint denetlemis bulunuyoruz.

Finansal Tablolarla Ilgili Olarak Sirket Yonetiminin Sorumlulugu

Sirket yonetimi bu finansal tablolarin Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu
(“KGK”) tarafindan yayimmlanan Tiirkiye Muhasebe Standartlari'na (“TMS”) uygun olarak
hazirlanmasindan ve ger¢ege uygun olarak sunumundan ve bunun igin finansal tablolarin usulsiizliik veya
hatadan kaynaklanan dnemli yanlisliklar igermeyecek bicimde hazirlanmasini saglamak amaciyla yonetim
tarafindan gerekli goriilen i¢ kontrollerden sorumludur.

Bagumsiz Denetim Kurulusu’nun Sorumlulugu

3.

Sorumlulugumuz, yaptigimiz bagimsiz denetime dayanarak bu finansal tablolar hakkinda goriis
bildirmektir. Bagimsiz denetimimiz, Sermaye Piyasasi Kurulu’'nca yayimlanan bagimsiz denetim
standartlarina uygun olarak gerceklestirilmistir. Bu standartlar, etik ilkelere uyulmasini ve bagimsiz
denetimin, finansal tablolarin ger¢egi dogru ve diiriist bir bicimde yansitip yansitmadigi konusunda makul
bir giivenceyi saglamak {izere planlanarak yiiriitiilmesini gerektirmektedir.

Bagimsiz denetimimiz, finansal tablolardaki tutarlar ve dipnotlar ile ilgili bagimsiz denetim kaniti
toplamak amaciyla, bagimsiz denetim tekniklerinin kullanilmasini igermektedir. Bagimsiz denetim
tekniklerinin se¢imi, finansal tablolarin, hata ve/veya hileden ve usulsiizliikten kaynaklanip
kaynaklanmadigi hususu da dahil olmak {izere Onemli yanlighk icerip igermedigine dair risk
degerlendirmesini de kapsayacak sekilde, mesleki kanaatimize gore yapimigtir. Bu risk
degerlendirmesinde, isletmenin i¢ kontrol sistemi goz Oniinde bulundurulmustur. Ancak, amacimiz i¢
kontrol sisteminin etkinligi hakkinda goriis vermek degil, bagimsiz denetim tekniklerini kosullara uygun
olarak tasarlamak amaciyla, Sirket yonetimi tarafindan hazirlanan finansal tablolar ile i¢ kontrol sistemi
arasindaki iliskiyi ortaya koymaktir. Bagimsiz denetimimiz, ayrica Sirket yonetimi tarafindan benimsenen
muhasebe politikalari ile yapilan énemli muhasebe tahminlerinin ve finansal tablolarin bir biitiin olarak
sunumunun uygunlugunun degerlendirilmesini igermektedir.

Bagimsiz denetim sirasinda temin ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, goriistimiiziin olusturulmasina
yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.



Goriis

5.

Goriligiimiize gore, ilisikteki finansal tablolar, Saf Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi’nin
31 Aralik 2013 tarihi itibariyla finansal durumunu, ayni tarihte sona eren yila ait finansal performansin
ve nakit akislarini, TMS (bkz. Not 2) ¢er¢evesinde dogru ve diiriist bir bigimde yansitmaktadir.

Diger Ilgili Mevzuattan Kaynaklanan Bagimsiz Denetci Yiikiimliiliikleri Hakkinda Raporlar

6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu'nun (“TTK”) 402. Maddesi uyarinca; Yonetim Kurulu tarafimiza
denetim kapsaminda istenen agiklamalar1 yapmis ve istenen belgeleri vermistir, ayrica Sirket’in 1 Ocak —
31 Aralik 2013 hesap doneminde defter tutma diizeninin, kanun ile sirket esas sdzlesmesinin finansal
raporlamaya iligkin hiikiimlerine uygun olmadigina dair 6nemli bir hususa rastlanmamustir.

6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu’nun 378. Maddesine gore, pay senetleri borsada islem goéren sirketlerde,
yonetim kurulu, sirketin varligini, gelismesini ve devamini tehlikeye diisiiren sebeplerin erken teshisi,
bunun i¢in gerekli dnlemler ile ¢arelerin uygulanmasi ve riskin yonetilmesi amactyla, uzman bir komite
kurmak, sistemi calistirmak ve gelistirmekle yikiimliidiir. Ayni kanunun 398. Maddesinin 4. fikrasina
gore, denetcinin, yonetim kurulunun sirketi tehdit eden veya edebilecek nitelikteki riskleri zamaninda
teshis edebilmek ve risk yonetimini gergeklestirebilmek igin 378 inci maddede Ongorillen sistemi ve
yetkili komiteyi kurup kurmadigmni, boyle bir sistem varsa bunun yapisi ile komitenin uygulamalarini
agiklayan, esaslart KGK tarafindan belirlenecek, ayri bir rapor diizenleyerek, denetim raporuyla birlikte,
yonetim kuruluna sunmasi gerekmektedir. Denetimimiz, bu riskleri yonetmek icin Sirket Yonetimi’nin,
gerceklestirdigi faaliyetlerin operasyonel etkinligi ve yeterliligini degerlendirmeyi kapsamamaktadir.
Bilango tarihi itibariyla KGK tarafindan heniiz bu raporun esaslari hakkinda bir agiklama yapilmamustir.
Dolayistyla bu konuya iliskin ayr1 bir rapor hazirlanmamistir. Bununla birlikte, Sirket, s6z konusu
komiteyi 28 Kasim 2013 tarihinde kurmus olup, komite iki liyeden olusmaktadir. Komite kuruldugu
tarihten rapor tarihine kadar Sirket’in varligini, gelismesini tehlikeye diisliren sebeplerin erken teshisi,
bunun igin gerekli onlemler ile garelerin uygulanmasi ve riskin yonetilmesi amacina ydnelik bir defa

toplanmis ve hazirladigi raporu Yoénetim Kurulu’na sunmustur.

M

Hasan Kili¢, SMMM
Sorumlu Ortak Basdenetci

Istanbul, 27 Subat 2014
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SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLA BILANCO

(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

VARLIKLAR
Dénen Varhklar
Nakit ve Nakit Benzerleri
Ticari Alacaklar
- Iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar
-Iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar
Diger Alacaklar
- Iliskili Taraflardan Diger Alacaklar
-Iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar
Stoklar
Pesin Odenmis Giderler
Cari Dénem Vergisiyle flgili Varliklar
Diger Donen Varliklar

Duran Varhiklar

Finansal Yatirimlar

-Satilmaya Haziwr Finansal Varlhiklar
Ticari Alacaklar
Diger Alacaklar
Yatirim Amagli Gayrimenkuller
Maddi Duran Varliklar
Maddi Olmayan Duran Varliklar
Pesin Odenmis Giderler
Diger Duran Varliklar

TOPLAM VARLIKLAR

Yeniden

Diizenlenmis

Dipnot Cari Donem Gecmis Donem
Referanslari 31 Aralik 2013 31 Aralik 2012
240.649.917 188.931.736

32 66.880.588 86.142.936
4-5 22.144.823 24.398.228
4 7.628.406 1.063.525
5 14.516.417 23.334.703
4-6 243.690 408.171
4 - -
6 243.690 408.171
7 131.868.843 49.335.616
8 18.286.826 27.002.178
26 970.627 1.506.959
18 254.520 137.648
732.028.181 550.764.445

28 7.400.000 14.400.000
5 87.294 2.627.500
6 687.416 877.782
9 587.224.093 428.431.690
10 10.732.503 7.261.253
11 301.293 166.739
8 890.039 1.249.523
18 124.705.543 95.749.958
972.678.098 739.696.181

Ekteki dipnotlar bu 6zet finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLA BILANCO

(Ttim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlar1
Finansal Kiralama Islemlerinden Borglar
-Iliskili Taraflara Finansal Bor¢lar
Ticari Borglar
-Iliskili Taraflara Ticari Bor¢lar
-Iliskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar
Diger Borg¢lar
-Iliskili Taraflara Ticari Olmayan Bor¢lar
-Iliskili Olmayan Taraflara Diger Ticari Olmayan Bor¢lar
Calisanlara Saglanan Faydalara {liskin Kisa Vadeli Karsiliklar
Ertelenmis Gelirler
-Iliskili Taraflardan Ertelenmis Gelirler
-Iliskili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler

Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Uzun Vadeli Bor¢lanmalar
Finansal Kiralama islemlerinden Borglar
-Tliskili Taraflara Finansal Bor¢lar
Diger Borglar
Calisanlara Saglanan Faydalara lliskin Uzun Vadeli Karsiliklar

OZKAYNAKLAR
Odenmis Sermaye
Sermaye Birlesme Denklestirme Hesab1
Sermaye Diizeltme Farklar1
Paylara Iliskin Primler
Kardan Ayrilan Kisitlanmig Yedekler
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmig
Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler

Aktiieryal Kazang

Gegmis Yillar Karlari
Net Dénem Kari / (Zarart)

TOPLAM KAYNAKLAR

Yeniden

Diizenlenmis

Dipnot Cari Donem Gecmis Donem

Referanslari 31 Aralik 2013 31 Arahk 2012
486.723.334 347.976.697

28 51.349.257 11.659.497
12 65.075 619.419
4 65.075 619.419
4-5 15.222.666 10.965.542
4 1.732.184 610.447
5 13.490.482 10.355.095
16 905.445 389.806
4-6 366.209 136.089
4 - -
6 366.209 136.089
16 328.008 82.565
4-8 416.405.178 322.886.326
4 21.801.556 19.955.226
8 394.603.622 302.931.100
18 2.081.496 1.237.453
288.337.958 173.375.731
28 273.685.192 166.866.511
12 - 54.351
4 - 54.351
6 14.289.396 6.234.415
16 363.370 220.454
197.616.806 218.343.753

19 886.601.669 886.601.669

19 (806.601.669) (806.601.669)
19 36.467 36.467
19 736.316 736.316
19 30.421.141 30.421.141
18.034 -

107.149.829 145.827.520

(20.744.981) (38.677.691)

972.678.098 739.696.181

Ekteki dipnotlar bu dzet finansal tablolarin tamamlayict bir pargasidir.
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SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHINDE
SONA EREN YILA AIT KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Ttm tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)
Yeniden Diizenlenmis

Cari Déonem Gecmis Donem
Dipnot 1 Ocak - 1 Ocak -
Referanslari 31 Arahk 2013 31 Arahk 2012
SURDURULEN FAALIYETLER
Hasilat 20 8.418.515 15.334.057
Satiglarin Maliyeti (-) 20 (1.808.530) (4.469.317)
BRUT KAR 6.609.985 10.864.740
Genel Yonetim Giderleri (-) 21 (11.038.293) (7.817.547)
Pazarlama Giderleri (-) 21 (4.458.200) (4.258.111)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 22 3.225.498 2.982.742
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 22 (3.009.838) (45.188.029)
ESAS FAALIYET ZARARI (8.670.848) (43.416.205)
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 23 6.518.627 10.202.347
FINANSMAN GIDERi ONCESi FAALIYET
KARI/(ZARARI) (2.152.221) (33.213.858)
Finansal gelirler 24 6.856.474 7.767.205
Finansman giderleri (-) 25 (25.449.234) (13.231.038)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI
KARI / (ZARARI) (20.744.981) (38.677.691)
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI
(ZARARI) (20.744.981) (38.677.691)
DONEM KARI / (ZARARI) (20.744.981) (38.677.691)
Ortalama pay adedi (Tam TL) 886.601.669 886.601.669
Diger kapsamh gelir - -
Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacaklar:
Aktiieryal kazang 18.034 -
TOPLAM KAPSAMLI GELIR / (GIDER) (20.726.947) (38.677.691)
Pay basina kazang / (kayip) (Tam TL) 27 (0,023) (0,044)

Ekteki dipnotlar bu dzet finansal tablolarin tamamlayict bir pargasidir.
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SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHINDE
SONA EREN YILA AIT OZKAYNAKLAR DEGISIM TABLOSU

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

Kar veya zararda

yeniden
siniflandiriimayacaklar Birikmis Karlar
Sermaye Kardan
Birlesme Sermaye Paylara Ayrilan Gegmis Net
Odenmis Denklestirme Diizeltme Tliskin Kisitlanmig Aktiieryal Yillar Donem
Dipnot Sermaye Hesabi Farklari Primler Yedekler Kazang Karlari Kari/(Zararr) Toplam

1 Ocak 2012 tarihi itibariyle bakiye 886.601.669 (806.601.669) 36.467 736.316 1.295.750 - 25.464.566 329.488.345 437.021.444
2011 yili karinin transferi - - - - - - 3290.488.345 (329.488.345) -
Gegmis yillar karindan yedeklere transfer i ) i i 20125391 i (29.125.391) i i
Odenen temettiiler - - - - - - (180.000.000) - (180.000.000)
Toplam kapsamli (gider) - - - - - - - (38.677.691) (38.677.691)
31 Aralik 2012 tarihi itibariyle bakiye 886.601.669 (806.601.669) 36.467 736.316 30.421.141 - 145.827.520 (38.677.691) 218.343.753
1 Ocak 2013 tarihi itibariyle bakiye 19 886.601.669 (806.601.669) 36.467 736.316 30.421.141 - 145.827.520 (38.677.691) 218.343.753
2012 yili zararinin transferi - - - - - - (38.677.691) 38.677.691 -
Toplam kapsamli gelir / (gider) - - - - - 18.034 - (20.744.981) (20.726.947)
31 Aralik 2013 tarihi itibariyle bakiye 19 886.601.669 (806.601.669) 36.467 736.316 30.421.141 18.034 107.149.829 (20.744.981) 197.616.806

Ekteki dipnotlar bu 6zet finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARTHINDE SONA EREN
YILA AIT NAKIT AKIS TABLOSU

(Ttm tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)
Yeniden Diizenlenmis

Cari Dénem Gecmis Donem
1 Ocak- 1 Ocak-
Dipnot 31 Aralik 31 Arahk
Referanslari 2013 2012
AJSLETME FAALIYETLERINDEN ELDE EDIiLEN
NAKIT AKISLARI
Net donem kar1 / (zarari) (20.744.981) (38.677.691)
Doénem net kari/zarar1 mutabakat ile ilgili diizeltmeler
Amortisman ve itfa paylar 9,10,11 2.610.333 1.557.013
Kidem tazminati karsilif 216.775 100.826
Sabit kiymet satig zarari - 190.910
Sabit kiymet satis kar1 23 - (10.990)
Stipheli alacak karsilig 5 355.845 16.519
Yatirim amagh gayrimenkul satis kari 23 (50.295) (178.950)
Faiz geliri 23 (8.418.328) (12.189.804)
Faiz gideri 25 43.971 438.467
Reeskont faiz gideri - 92.082
Kullanilmayan izin karsilig 245.443 48.275
Kur farki (geliri) / gideri 18.548.789 5.025.366
isletme sermayesinde gerceklesen degisimler (7.192.448) (43.587.977)
Ticari alacaklardaki azalis 11.002.647 17.025.697
Cari doénem vergisiyle ilgili varliklardaki azalis 1.506.959 -
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglarda artig 515.639 -
Miskili taraflardan ticari alacaklardaki artis (6.564.881) (725.946)
Mliskili taraflardan diger alacaklardaki azalis - 175.929.834
Diger alacaklardaki azalis 354.847 4.862.976
Diger donen varliklar / pesin 6denmis giderlerdeki azalis 8.957.964 55.238.957
Ticari borglardaki azalig / (artis) 3.153.081 (11.527.893)
Mliskili taraflara ticari borglardaki artis 1.104.043 436.195
Diger borglardaki artis 8.285.101 3.373.799
Ertelenmis gelirlerdeki artis 94.362.895 76.743.905
Stoklardaki artig (82.533.227) (20.183.422)
Diger duran varliklardaki artis (28.955.585) (6.079.791)
Vergi 6demeleri (970.627) (4.721.150)
Kidem tazminati 6demesi (55.825) (16.980)
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar1 2.970.583 246.768.204
B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIiT AKISLARI
Alnan faiz 8.595.812 12.281.886
Odenen faiz (14.428.186) (7.215.160)
Maddi duran varlik alimlari 10 (4.648.003) (376.158)
Maddi olmayan duran varlik alimlari 11 (274.274) (163.862)
Yatirim amagh gayrimenkullerdeki artis 9 (116.082.165) (141.615.551)
Maddi duran varlik satisindan elde edilen nakit - (179.920)
Finansal varliklardaki azalis 7.000.000 -
Yatirim amagh gayrimenkul satisindan elde edilen nakit 780.009 1.665.141
Yatirim faaliyetlerinden kullamlan nakit (119.056.807) (135.603.624)
C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI
Alinan krediler 90.935.000 180.500.000
Odenen finansal borglar (608.695) (233.713.728)
Odenen temettiiler - (180.000.000)
Finansman faaliyetlerinden saglanan/(kullanilan) nakit 90.326.305 (233.213.728)
D. YABANCI PARA CEVIRIM FARKLARININ NAKIT VE NAKIT
BENZERLERI UZERINDEKI ETKiSi 6.675.055 (5.058.176)
Nakit ve nakit benzerlerinde meydana gelen degisim (19.084.864) (127.107.324)
Donem bagi nakit ve nakit benzerleri 85.829.405 212.936.729
Donem sonu nakit ve nakit benzerleri 32 66.744.541 85.829.405

Ekteki dipnotlar bu 6zet finansal tablolarin tamamlayict bir parcasidir.
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SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Saf Gayrimenkul Gelistirme Insaat ve Ticaret A.S. (“Sirket”), 20 Kasim 2000 tarihinde 595 Sayili
Yap1 Denetimi Hakkinda Kanun Hiikmiinde Kararname (“KHK”) kapsaminda Etkin ve Siirekli Yap1
Denetimi Anonim Sirketi unvani ile kurulmustur.

595 Sayili KHK’nin iptali nedeniyle gayrifaal hale gelen sirket, 25 Mart 2002 tarihinde mevzuu ve
unvan degisikligine giderek Prodek Mekan Tasarimi Proje Dekorasyon Uriinleri Ingaat Sanayi ve
Ticaret A.S. unvanim1 almig ve bu tarihten itibaren Sinpas Yapi1 Endiistrisi ve Ticaret A.S.’nin
Sarigazi’de kurulu olan ahsap iiretim tesislerindeki yan faaliyetini iizerine alarak esas faaliyet olarak
devam ettirmistir.

25 Subat 2004 tarihinde gayrimenkul yatirimi konusunda faaliyet gostermek iizere tekrar amag ve
unvan degisikligi yapilmis ve sirket unvan1 Saf Gayrimenkul Gelistirme Insaat ve Ticaret A.S. olarak
yeniden belirlenmistir.

Saglam Gayrimenkul Yatirim Ortakligt A.S. ise Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) Seri: VI,
No:11 sayili “Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklarmna iliskin Esaslar Tebligi”nde (“Teblig”) belirtilen,
gayrimenkullere, gayrimenkule dayali sermaye piyasasi araglarina, gayrimenkul projelerine,
gayrimenkule dayali haklara ve sermaye piyasasi araglarina yatirim yapmak ve tebligde izin verilen
diger faaliyetlerde bulunmak amaci ile 2005 yilinda kurulmustur.

Saf Gayrimenkul Gelistirme insaat ve Ticaret A.S. 74 sayili Yonetim Kurulu Karari ile Saglam
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. ise 115 sayili Yonetim Kurulu Karar ile 1 Temmuz 2011
tarihinde Saf Gayrimenkul Gelistirme ingaat ve Ticaret A.S.’nin Tiirk Ticaret Kanunu’nun 451 inci
maddesi, Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 18., 19. ve 20. Maddeleri hiikiimleri ve Sermaye Piyasasi
Kanunu ve Sermaye Piyasast Kurulu’nun Seri: I, No: 31 sayili “Birlesme Islemlerine iliskin Esaslar
Tebligi” hiikiimleri ¢ercevesinde, aktif ve pasifleriyle bir biitiin olarak Saglam Gayrimenkul Yatirim
Ortaklig1 A.S. tarafindan devralinmasi suretiyle birlesmesine karar vermistir. S6z konusu birlesme
siirecinde Saglam Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. Ana S6zlesmesi’nin 2. Maddesi tadil edilerek
sirket unvan1 Saf Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. olarak degistirilmistir.(Ayrica bakiniz Dipnot 3)

Sirket'in merkez adresi Ankara Devlet Yolu Haydarpasa Yoni 4. Km. Cecen Sokak Acibadem
Uskiidar — Istanbul’dur.
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2.1

SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)
SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (devami)

Sirket esas sdzlesmesine gore, sermaye piyasast mevzuati geregi izin verilen menkul krymetleri, arsa,
arazi, ofis, konut, is merkezi, aligveris merkezi, hastane, otel, ticari depolar, ticari parklar ve buna
benzer gayrimenkul mallar ile (miilkiyetlerini edinmek kaydiyla) yurt disgindaki gayrimenkulleri satin
alabilir ve satabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir, rehin alabilir, tesis edilmis olan rehinleri kaldirabilir,
ipotek alabilir, tesis edilmis olan ipotekleri kaldirabilir, portfoylinde bulunan varliklar {lizerinde,
Sermaye Piyasasi Mevzuatinda belirlenen sinirlar dahilinde {igiincii kisiler lehine rehin ve ipotek
verebilir, 6zel haller kapsaminda Sermaye Piyasasi Kurulu'nca aranacak gerekli agiklamalar yapilmasi
kaydiyla tigiincii kisiler lehine tasarrufta bulunabilir, irtifak, intifa, kat irtifaki, st hakki, ingaat hakk1
tesis edebilir, devir ve ferag edebilir, hukukun cevaz verdigi tim iglemleri ifa ve icra edebilir, bu
haklar tesis edebilir, tesis edilmis olan haklari kaldirabilir.

Sirket hisse senetleri 2 Mart 2007 tarihinden itibaren Borsa Istanbul’da islem gormektedir.
Sirket’in 31 Aralik 2013 tarihi itibariyla personel sayis1 159°dur (31 Aralik 2012: 63).

Finansal tablolarin onaylanmasi:

Finansal tablolar, yénetim kurulu tarafindan onaylanmig ve 27 Subat 2014 tarihinde yayinlanmasi i¢in
yetki verilmistir. Genel Kurul’un finansal tablolar1 degistirme yetkisi bulunmaktadir.

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR
Sunuma Iliskin Temel Esaslar

TMS’vye Uygunluk Beyam

Sirket, yasal defterlerini ve kanuni finansal tablolarii Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”) ve vergi
mevzuatinca belirlenen muhasebe ilkelerine uygun olarak tutmakta ve hazirlamaktadir.

Iligikteki finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK™) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676
sayilt Resmi Gazete’de yayimlanan Seri II, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya
[liskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin 5. Maddesine
istinaden Kamu Goézetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK?”) tarafindan yiiriirlige
konulmus olan Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 ile bunlara iliskin ek ve yorumlar (“TMS”) esas
almmustir.

Ayrica finansal tablolar ve dipnotlar SPK tarafindan 7 Haziran 2013 tarihli duyuru ile agiklanan
formatlara uygun olarak sunulmustur.

Finansal tablolar, tarihi maliyet esasina gore hazirlanmaktadir. Tarihi maliyetin belirlenmesinde,
genellikle varliklar i¢in 6denen tutarin gergege uygun degeri esas alinmaktadir.

Kullanilan Para Birimi

Sirket’in her isletmesinin kendi finansal tablolar faaliyette bulunduklar1 temel ekonomik g¢evrede
gecerli olan para birimi (fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Her isletmenin finansal durumu ve
faaliyet sonuglari, Sirket’in gecerli para birimi olan ve finansal tablolar i¢in sunum para birimi olan TL
cinsinden ifade edilmistir.
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SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(TEim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir) o .
FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devam)

Sunuma Iliskin Temel Esaslar (devam)

Yiiksek enflasyon donemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi

SPK’nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili karar1 uyarinca, Tiirkiye'de faaliyette bulunan ve
Tiirkiye Muhasebe Standartlari'na uygun olarak finansal tablo hazirlayan sirketler igin, 1 Ocak 2005
tarihinden itibaren gegerli olmak iizere enflasyon muhasebesi uygulamasina son verilmistir. Buna
istinaden, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren 29 No’lu “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal
Raporlama” Standardi (“TMS 29”) uygulanmamustir.

Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii:

“Ek dipnot 33 - Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii” tablosunda yer alan bilgiler; SPK’nin
I1.14.1 “Sermaye Piyasasi’'nda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi” uyarmca finansal
tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteligindedir ve 28 Mayis 2013 tarihi itibartyla SPK’nin 28660
sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 111-48.1 say1li “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarmna Iliskin Esaslar
Tebligi”nin portféy smirlamalarina uyumunun kontroliine iligkin hiikiimleri ¢ergevesinde
hazirlanmstir,

Karsilastirmali Bilgiler ve Onceki Donem Tarihli Finansal Tablolarinin Diizeltilmesi

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Sirket’in finansal tablolari
onceki donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari dénem finansal tablolarin sunumu ile
uygunluk saglanmasi agisindan karsilastirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde yeniden siniflandirilir ve
onemli farkliliklar agiklanir.

Cari donemde Sirket ayrica SPK’nin 7 Haziran 2013 tarihli agiklanan formatina uyum saglamak
amaciyla onceki donem finansal tablolarinda bazi smiflamalar yapmistir. Siniflamalari niteligi,
nedeni ve tutarlar1 agsagida agiklanmustir:

- 2012 yilinda diger donen varliklar icerisinde gosterilen 1.506.959 TL turarindaki pesin 6denmis
vergi ve fonlar, cari donem vergisiyle ilgili varliklara siniflanmistir.

- 2012 yilinda diger duran varlik igerisinde gosterilen 1.249.523 TL tutarindaki gelecek aylara ait
giderler, uzun vadeli pesin 6denmis giderler igerisinde siniflanmistir.

- 2012 yilinda finansal borglar igerisinde gosterilen 11.659.497 TL tutarindaki banka kredileri,
uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlar1 igerisinde siniflanmuistir.

- 2012 yilinda diger borglar igerisinde gosterilen 389.806 TL tutarindaki personele borglar ve
Odenecek sosyal giivenlik kesintileri, calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar igerisine
siniflanmustir.

- 2012 yilinda diger varliklar igerisinde gosterilen 27.002.178 TL tutarindaki verilen siparis
avanslar ve gelecek aylara ait giderler, bu donem kisa vadeli pesin 6denmis giderler igerisine
siiflanmgtir.
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SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tum tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir) o .
FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devam)

Sunuma Iliskin Temel Esaslar (devam)

Karsilastirmali Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarinin Diizeltilmesi

- 2012 yilinda diger kisa vadeli yiikiimliiliikler icerisinde gosterilen 19.955.226 TL tutarindaki
iligkili taraflardan ertelenmis gelirler, ertelenmis gelirler igerisine siniflanmisgtir.

- 2012 yilinda diger borglar igerisinde gosterilen 302.931.100 TL tutarindaki iliskili taraflardan
olmayan ertelenmis gelirler, ertelenmis gelirler i¢erisine siniflanmustir.

- Onceki dénemde diger faaliyet gelirleri igerisine gosterilen 189.940 TL tutarindaki yatirrm
amacl gayrimenkul ve sabit kiymet satig gelirleri bu donem yatirim faaliyetlerinden gelirlere
siiflanmgtir.

- Onceki dénemde finansal gelirler igerisinde gosterilen 1.148.817 TL tutarndaki vade farki
gelirleri, esas faaliyetlerden diger gelirler i¢erisine siniflanmaistir.

- Onceki donemde finansal gelirler icerisinde gosterilen 9.867.580 TL tutarindaki faiz gelirleri,
yatirim faaliyetlerinden gelirler igerisine siniflanmistir.

- Nakit akig tablosunda, dnceki donemde diger yiikiimliiliikkler igerisinde gosterilen 76.743.905
TL tutarindaki alian avanslardaki degisim, ertelenmis gelirler satirina siiflanmistir.

- Nakit akis tablosunda, onceki donemde gerceklesmemis kur farklari igerisinde gosterilen
5.058.176 TL tutarindaki nakit ve nakit benzerlerinden kaynaklanan kur farklari, yabanci para
¢evrim farklarinin nakit ve nakit benzerleri lizerindeki etkisi satirina siiflanmaistir.

Yapilan bu siniflamalarin net donem kari/ zararina etkisi bulunmamaktadir.

Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler

Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler geriye doniik olarak uygulanmakta ve Onceki
donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenmektedir. Sirket’in, cari yil icerisinde not 16’da belirtilen
TMS 19 uygulamasi disinda muhasebe politikalarinda 6nemli bir degisikligi olmamustir.

Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iligkin ise, degisikligin yapildig: cari
donemde, gelecek donemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek
donemlerde, ileriye yonelik olarak uygulanir. Sirket’in cari yil icerisinde muhasebe tahminlerinde
onemli bir degisikligi olmamustir.
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SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)
FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (devam)
Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlar:

(a) Finansal tablolarda raporlanan tutarlar1 ve dipnotlar1 etkileyen TMSlerde yapilan
degisiklikler

TMSlerde yapilan asagida belirtilen degisiklikler cari donemde uygulanmis ve finansal tablolarda
raporlanan tutarlar {izerinde etkisi olmustur.

TMS 1 (Degisiklikler) Diger Kapsamh Gelir Kalemlerinin Sunumu

TMS 1 (Degisiklikler) Diger Kapsamli Gelir Kalemlerinin Sunumu 1 Temmuz 2012 tarihinde veya bu
tarih sonrasinda baslayan mali donemlerden itibaren gegerlidir. S6z konusu degisiklikler, kapsamli
gelir tablosu ile gelir tablosunu yeniden tanimlamaktadir. TMS 1’de yapilan degisiklikler uyarinca
‘kapsamli gelir tablosu’ ifadesi ‘kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu’ ve ‘gelir tablosu’
ifadesi ‘kar veya zarar tablosu” olarak degistirilmistir. TMS 1’de yapilan degisiklikler uyarinca kar
veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunun tek bir tabloda ya da birbirini izleyen iki ayr1 tabloda
sunumuna izin veren agiklamalar ayni kalmistir. Ancak TMS 1’°de yapilan degisiklikler uyarinca diger
kapsamli gelir kalemleri iki gruba ayrilir: (a) sonradan kar veya zarara yeniden siiflandirilmayacak
kalemler ve (b) baz1 6zel kosullar saglandiginda sonradan kar veya zarara yeniden siniflandirilacak
kalemler. Diger kapsamli gelir kalemlerine iliskin vergiler de ayni sekilde dagitilacak olup s6z konusu
degisiklikler, diger kapsamli gelir kalemlerinin vergi 6ncesi ya da vergi diisiildiikten sonra sunumu ile
ilgili agiklamalar1 degistirmemistir.

Diger kapsamli gelir kalemlerinin sunumu, standardin gerektirdigi degisikligi yansitmak amaciyla
yeniden diizenlenmistir. Yukarida bahsi gegen sunum ile ilgili degisiklikler haricinde, TMS 1’deki
degisikliklerin uygulanmasinin kar veya zarar, diger kapsamli gelir ve toplam kapsamli gelir lizerinde
herhangi bir etkisi bulunmamaktadir.

TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar

TMS 19’a yapilan degisiklikler tanimlanmig fayda planlar1 ve isten ¢ikarma tazminatinin muhasebesini
degistirmektedir. En oOnemli degisiklik tanimlanmis fayda yiikiimliliikleri ve plan varliklarin
muhasebelestirilmesi ile ilgilidir. Degisiklikler, tanimlanmig fayda yiikiimliiliklerinde ve plan
varliklarin ger¢ege uygun degerlerindeki degisim oldugunda bu degisikliklerin kayitlara alinmasini
gerektirmekte ve bdylece TMS 19’un 6nceki versiyonunda izin verilen ‘koridor yontemi’ni ortadan
kaldirmakta ve ge¢mis hizmet maliyetlerinin kayitlara alimmasini hizlandirmaktadir. Degisiklikler,
bilangoda gosterilecek net emeklilik varligi veya yiikiimliiliigliniin plan agig1 ya da fazlasinin tam
degerini yansitabilmesi icin, tiim aktiieryal kayip ve kazanglarin aninda diger kapsamli gelir olarak
muhasebelestirilmesini gerektirmektedir. Buna ek olarak, TMS 19’un bir dnceki baskisinda agiklanan
plan varliklarindan elde edilecek tahmini getiriler ile plan varliklarina iliskin faiz gideri yerine
tanimlanmig net fayda ylikiimliiliigiine ya da varligina uygulanan indirim orani sonucu hesaplanan ‘net
bir faiz’ tutar1 kullanilmigtir.
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BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)
FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlari (devami)

(a) Finansal tablolarda raporlanan tutarlar1 ve dipnotlar1 etkileyen TMSlerde yapilan
degisiklikler (devam)

TMS 1 (Degisiklikler) Finansal Tablolarin Sunumu
(Mayis 2012°de yayimlanan Yillik Iyilestirmeler 2009-2011 Dénemi’nin bir parcasi olarak)

Mayis 2012°de yaymmlanan Yillik Iyilestirmeler 2009-2011 Dénemi'nin bir pargasi olarak yayimlanan
TMS 1°deki degisiklikler 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarih sonrasinda baglayan mali donemlerden
itibaren gecerlidir.

TMS 1 standardi uyarinca muhasebe politikasinda geriye doniik olarak degisiklik yapan ya da geriye
dontik olarak finansal tablolarini yeniden diizenleyen ya da siniflandiran bir isletmenin bir 6nceki
donemin bagi i¢in de finansal durum tablosunu (iigiincii bir finansal durum tablosu) sunmasi gerekir.
TMS 1’deki degisiklikler uyarinca bir isletmenin sadece geriye doniikk uygulamanin, yeniden
diizenlemenin ya da yeniden siniflandirma igleminin ii¢lincli finansal durum tablosunu olusturan
bilgiler {izerinde énemli etkisinin olmasi durumunda tigiincii finansal durum tablosu sunmasi gerekir
ve ilgili dipnotlarin li¢iincii finansal durum tablosuyla birlikte sunulmasi zorunlu degildir.

(b) 2013 yilindan itibaren gecerli olup, Sirket’in finansal tablolarim1 etkilemeyen standartlar,
mevcut standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar

TFRS 13 Gercege Uygun Deger Olgiimleri

TFRS 13, gergege uygun deger dl¢limii ve bununla ilgili verilmesi gereken notlar1 iceren rehber
niteliginde tek bir kaynak olacaktir. Standart, gergege uygun deger tanimini yapar, gercege uygun
degerin Ol¢ilimiiyle ilgili genel cergeveyi ¢izer, gercege uygun deger hesaplamalar ile ilgili verilecek
aciklama gerekliliklerini belirtir. TFRS 13’iin kapsami genistir; finansal kalemler ve TMS’de diger
standartlarin gercege uygun degerinden Olc¢limiine izin verdigi veya gerektirdigi finansal olmayan
kalemler i¢in de gecerlidir. Genel olarak, TFRS 13’{in gercege uygun deger hesaplamalar ile ilgili
aciklama gereklilikleri su andaki mevcut standartlara gore daha kapsamlidir. Sirket, bu degisiklikler
kapsamimnda Yatinm Amaghh Gayrimenkuller notunda gerekli aciklamalar1 eklemistir. Bu yeni
standardin uygulanmasinin ilave bilgiler verilmesinin disinda finansal tablolar iizerinde 6nemli bir
etkisi olmamustir.

TFRS 7 (Degisiklikler) Finansal Varlik ve Finansal Borglarin Netlestirilmesi ve Bunlarla ilgili
Aciklamalar

TFRS 7°deki degisiklikler uyarinca isletmelerin uygulamada olan bir ana netlestirme sdzlesmesi ya da
benzer bir sozlesme kapsamindaki finansal araglar ile ilgili netlestirme hakki ve ilgili s6zlesmelere
iliskin bilgileri (6rnegin; teminat gdnderme hiikiimleri) agiklamasi gerekir.

Mayis 2012°de yayimlanan Yillik Iyilestirmeler 2009-2011 Dénemi

e TMS 16 (Degisiklikler) Maddi Duran Varhiklar;

e  TMS 32 (Degisiklikler) Finansal Araglar: Sunum; ve
e  TMS 34 (Degisiklikler) Ara Donem Finansal Raporlama
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SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tum tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir) o .
FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devam)

Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar: (devami)

(b) 2013 yilindan itibaren gecerli olup, Sirket’in finansal tablolarim etkilemeyen standartlar,
mevcut standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar (devam)

TMS 16 (Degisiklikler)

TMS 16°daki degisiklikler, yedek pargalarin, donanim ve hizmet donanimlarinin TMS 16 uyarinca
maddi duran varlik tanimmi karsilamalari durumunda maddi duran varlik olarak smiflandirilmasi
gerektigi konusuna agiklik getirir. Aksi takdirde bu tiir varliklar stok olarak siniflandirilmalidir. TMS
16°daki degisikliklerin finansal tablolarda raporlanan tutarlar iizerinde 6nemli bir etkisi olmamustir.

TMS 32 (Degisiklikler)

TMS 32’deki degisiklikler, 6zkaynak araclar1 sahiplerine yapilan dagitimlar ve 6zkaynak islemleri
maliyetleri ile ilgili gelir vergisinin TMS 12 Gelir Vergisi standard1 uyarinca muhasebelestirilmesi
gerektigini belirtir. TMS 32°deki degisikliklerin finansal tablolarda raporlanan tutarlar iizerinde 6nemli
bir etkisi olmamugtir.

TMS 34 (Degisiklikler)

TMS 34°teki degisiklikler, belirli bir raporlanabilir boliime iligskin toplam varlik ve yiikiimliiliikklerin,
ancak bu toplam varlik veya yiikiimliiliik tutarlarinin (veya her ikisinin) igletmenin faaliyetlere iligkin
karar almaya yetkili merciiye diizenli olarak sunulmasi ve en son yillik finansal tablolara gore bu
tutarlarda 6nemli bir degisiklik olmasi durumunda dipnotlarda agiklanmasi gerektigini belirtir. TMS
34°teki degisikliklerin finansal tablolarda raporlanan tutarlar lizerinde bir etkisi olmamuistir.

(¢) Heniiz yiiriirliige girmemis standartlar ile mevcut Onceki standartlara getirilen
degisiklikler ve yorumlar

Sirket heniiz yiiriirliige girmemis asagidaki standartlar ile mevcut Onceki standartlara getirilen
asagidaki degisiklik ve yorumlar1 heniiz uygulamamastir:

TFRS 9 Finansal Araglar

TFRS 9 ve TFRS 7 (Degisiklikler) TFRS 9 ve Gecis Aciklamalart icin Zorunlu Yiiriirliik Tarihi

TMS 32 (Degisiklikler) Finansal Varlik ve Finansal Bor¢larin Netlestirilmesi'

TFRS 10, 11, TMS 27 (Degisiklikler)  Yaturim Sirketleri’

TMS 36 (Degisiklikler) Finansal Olmayan Varliklar i¢in Geri Kazanilabilir Deger
Aciklamalar’

TMS 39 (Degisiklikler) Tiirev  Uriinlerin ~ Yenilenmesi ve Riskten Korunma
Muhasebesinin Devamliligi’

TFRS Yorum 21 Har¢lar ve Vergiler'

"1 Ocak 2014 tarihinde veya bu tarih sonrasinda baslayan mali dénemlerden itibaren gegerlidir.
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SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)
FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (devam)
Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

Hasilat

Gelirler, tahsil edilmis veya edilecek olan alacak tutarinin gercege uygun degeri lizerinden olgiiliir.
Tahmini miisteri iadeleri, indirimler ve karsiliklar s6z konusu tutardan diisiilmektedir.

Konut ve ofis satist

Konut ve satisindan elde edilen gelir, asagidaki sartlarin tamami yerine getirildigi anda
muhasebelestirilir ve teslim tutanagi imzalandig1 anda gelir kaydedilir:

o Sirket’in miilkiyetle ilgili tiim 6nemli riskleri ve kazanimlar1 aliciya devretmesi,

o Sirket’in miilkiyetle iliskilendirilen ve siiregelen bir idari katilimimin ve satilan mallar
tizerinde etkin bir kontroliiniin olmamasi,

e Gelir tutarinin giivenilir bir sekilde dl¢lilmesi,

o Islemle iliskili ekonomik faydalarin isletmeye akisinin olasi olmasi, ve

e Islemden kaynaklanan ya da kaynaklanacak maliyetlerin giivenilir bir sekilde 6lgiilmesi.
Diger gelirler
Temettii ve faiz geliri:
Hisse senedi yatirnmlarindan elde edilen temettii geliri, hissedarlarin temettii alma hakki dogdugu
zaman (Sirket’in ekonomik faydalar1 elde edecegi ve gelirin giivenilir bir bicimde 6l¢iilmesi miimkiin
oldugu siirece) kayda alinir.
Finansal varliklardan elde edilen faiz geliri, Sirket’in ekonomik faydalar1 elde edecegi ve gelirin
giivenilir bir bi¢cimde Ol¢lilmesi miimkiin oldugu siirece kayitlara alinir. Faiz geliri, kalan anapara
bakiyesi ile beklenen émrii boyunca ilgili finansal varliktan elde edilecek tahmini nakit girislerini s6z
konusu varligin kayith degerine indirgeyen efektif faiz orani nispetinde ilgili donemde tahakkuk
ettirilir.

Kira geliri:

Gayrimenkullerden elde edilen kira geliri, ilgili kiralama s6zlesmesi boyunca dogrusal yonteme gore
mubhasebelestirilir.
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BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (devam)

Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devam)
Stoklar

Stoklar maliyet ya da net gergeklesebilir degerin diisiik olani ile degerlenmektedir. Insaat imalat siireci
boyunca tiim maliyetler gelistirilmekte olan insaat projelerinde maliyetlerinde takip edilir. Uretim
stireci sona erdiginde stoklara iliskin giderler dogrudan ilgili stok maliyetine, dogrudan tespit
edilemeyen ingaat imalat giderleri, sabit ve degisken genel iiretim ile genel yonetim giderlerinin
tamami ise insaat metrekaresi dikkate alinmak suretiyle dagitilarak tamamlanan konutlar hesabina
kaydedilir. Tamamlanan konutlarda meydana gelebilecek deger diisiikliiklerinde deger diisiikliigliniin
olustugu yilda gelir tablosuna gider olarak yansitilir. Daha 6nce stoklarda deger diisiikligiine neden
olan kosullarin gegerliligini kaybetmesi durumunda, ayrilan deger diisiikliigii karsilig1 iptal edilir. Iptal
edilen tutar 6nceden ayrilan deger diistikliigii tutar ile sinirhidir.

Maddi Duran Varhklar

Maddi duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve birikmis deger diistikliikleri
disiildiikten sonraki tutar iizerinden gosterilirler. Arazi ve arsalar amortismana tabi tutulmazlar ve
maliyet degerlerinden birikmis deger diistikliikleri diistildiikten sonraki tutar tizerinden gosterilirler.

Kiralama veya idari amac¢lh ya da halihazirda belirlenmemis olan diger amaglar dogrultusunda insa
edilme asamasindaki varliklar, maliyet degerlerinden varsa deger diisiikliigli kaybi diisiilerek
gosterilirler. Maliyete yasal harglar da dahil edilir. Kullanima ve satisa hazir hale getirilmesi 6nemli
Olciide zaman isteyen varliklar s6z konusu oldugunda, bor¢lanma maliyetleri aktiflestirilir. Bu
varliklarin insaasi bittiginde ve kullanima hazir hale geldiklerinde ilgili maddi duran varlik kalemine
smiflandirilirlar. Bu tiir varliklar, diger sabit varliklar i¢in kullanilan amortisman yonteminde oldugu
gibi, kullanima hazir olduklarinda amortismana tabi tutulurlar.

Arazi ve yapilmakta olan yatirnmlar disinda, maddi duran varliklarin maliyet tutarlari, beklenen faydal
Oomiirlerine gore dogrusal amortisman yontemi kullanilarak amortismana tabi tutulur. Beklenen faydali
Oomiir, kalint1 deger ve amortisman yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi etkileri igin
her y1l gézden gegirilir ve tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye doniik olarak muhasebelestirilir.

Finansal kiralama ile alinan varliklar, sahip olunan maddi duran varliklarda oldugu gibi beklenen
faydali dmriine gore amortismana tabi tutulur. Eger finansal kiralama doneminin sonunda sahipligin
kazanilip kazanilmayacagi kesin degil ise beklenen faydali 6mrii ile s6z konusu kiralama siiresinden
kisa olanina gore amortismana tabi tutulur.

Bir maddi duran varlik elden ¢ikarildiginda veya kullanimi ya da satisindan, gelecekte ekonomik yarar
elde edilmesinin beklenmemesi durumunda finansal durum tablosu (bilango) dig1 birakilir. Maddi
duran varliklarin elden ¢ikarilmasi ya da bir maddi duran varligin hizmetten alinmasi sonucu olusan
kazang veya kayip satis hasilati ile varligin defter degeri arasindaki fark olarak belirlenir ve gelir
tablosuna dahil edilir.
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Finansal Kiralama islemleri

Miilkiyete ait risk ve kazanimlarin énemli bir kisminin kiraciya ait oldugu kiralama islemi, finansal
kiralama olarak siniflandirilir. Diger kiralamalar faaliyet kiralamasi olarak smiflanir.

Kiralama - kiraci durumunda Sirket

Finansal kiralamayla elde edilen varliklar, kiralama tarihindeki varligin makul degeri, ya da asgari kira
O0demelerinin bugiinkii degerinden diisiik olani1 kullanilarak aktiflestirilir. Kiralayana karsi olan
yiikiimliiliik, bilangoda finansal kiralama yiikiimliiliigii olarak gosterilir.

Finansal kiralama 6demeleri, finansman gideri ve finansal kiralama yiikiimliigiindeki azalis1 saglayan
anapara 6demesi olarak ayrilir ve bdylelikle borcun geri kalan anapara bakiyesi {izerinden sabit bir
oranda faiz hesaplanmasin saglar. Finansal giderler, Sirket’in yukarida ayrintilarina yer verilen genel
borg¢lanma politikast kapsaminda finansman giderlerinin aktiflestirilen kismi haricindeki boliimii gelir
tablosuna kaydedilir. Kosullu kiralar olustuklar1 donemde gider olarak kaydedilir.

Faaliyet kiralamalar1 i¢in yapilan 6demeler (kiralayandan kira isleminin gergeklesebilmesi i¢in alinan
veya alinacak olan tesvikler de kira donemi boyunca dogrusal yontem ile gelir tablosuna kaydedilir),
kira donemi boyunca dogrusal yontem ile gelir tablosuna kaydedilir. Faaliyet kiralamasi altindaki
kosullu kiralar olustuklart donemde gider olarak kaydedilir.

Maddi Olmayan Duran Varhklar

Satin alinan maddi olmayan duran varliklar

Satin alman maddi olmayan duran varliklardan smirli 6mre sahip olanlar, maliyet degerlerinden
birikmig itfa paylar1 ve birikmis deger diisiikliikleri diigiildiikten sonraki tutariyla gdosterilirler. Bu
varliklar beklenen faydali Omiirlerine gére dogrusal amortisman yontemi kullanilarak itfa edilir.
Beklenen faydali Omiir ve amortisman yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi
etkilerini tespit etmek amaciyla her yil gozden gegirilir ve tahminlerdeki degisiklikler ileriye doniik
olarak muhasebelestirilir. Satin alinan maddi olmayan duran varliklardan sinirsiz émre sahip olanlar
maliyet degerlerinden birikmis deger diistikliikleri diisiildiikten sonraki tutariyla gosterilirler.

Bilgisayar yazilimi
Satin alinan bilgisayar yazilimlari, satin alimi sirasinda ve satin almadan kullanima hazir olana kadar
gecen siirede olusan maliyetler {izerinden aktiflestirilir. S6z konusu maliyetler, faydali dmiirlerine gore
(5-10 y1l) itfa edilir.

Maddi olmayan varliklarin bilanco disi1 birakilmasi

Bir maddi olmayan duran varlik elden ¢ikarildiginda veya kullanimi ya da satisindan, gelecekte
ekonomik yarar elde edilmesinin beklenmemesi durumunda finansal durum tablosu (bilango) dist
birakilir. Bir maddi olmayan duran varligin finansal durum tablosu (bilango) dis1 birakilmasindan
kaynaklanan kar ya da zarar, varsa, varliklarin elden ¢gikarilmasindan saglanan net tahsilatlar ile defter
degerleri arasindaki fark olarak hesaplanir. Bu fark, ilgili varlik finansal durum tablosu (bilango)
disina alindig1 zaman kar veya zararda muhasebelestirilir.
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Maddi Duran Varhklar ve Serefiye Haricinde Maddi Olmayan Duran Varhklarda Deger
Diisiikliigii

Sirket, her raporlama tarihinde varliklarinda deger diisiikliigii olup olmadigini belirlemek i¢in maddi
olan ve olmayan duran varliklarinin defter degerini inceler. Varliklarda deger diisiikliigli olmasi
durumunda, deger disiikliigli tutarin belirlenebilmesi igin varliklarin, varsa, geri kazanilabilir tutar
Olciiliir. Bir varligin geri kazanilabilir tutarinin 6l¢iillemedigi durumlarda Sirket, varlikla iligkili nakit
yaratan birimin geri kazanilabilir tutarin1 6lger. Makul ve tutarli bir tahsis esas1 belirlenmesi halinde
sirket varliklar1 nakit yaratan birimlere dagitilir. Bunun miimkiin olmadig1 durumlarda, Sirket
varliklar1 makul ve tutarli bir tahsis esasinin belirlenmesi i¢in en kiiglik nakit yaratan birimlere
dagitilir.

Siiresiz ekonomik 6mrii olan ve kullanima hazir olmayan maddi olmayan duran varliklar, yilda en az
bir kez ya da deger diislikliigli gostergesi olmasi durumunda deger diistikliigi testine tabi tutulur. Geri
kazanilabilir tutar, bir varligin veya nakit yaratan birimin, satis maliyetleri disiilmiis gercege uygun
degeri ile kullanim degerinden yiiksek olanidir. Kullanim degeri, bir varlik veya nakit yaratan
birimden elde edilmesi beklenen gelecekteki nakit akiglariin bugilinkii degeridir. Kullanim degerinin
hesaplanmasinda mevcut donemdeki piyasa degerlendirmesine gore paranin kullanim degerini ve
gelecekteki nakit akimlari tahminlerinde dikkate alinmayan varliga 6zgii riskleri yansitan vergi 6ncesi
iskonto orani kullanilir.

Bir varligin (ya da nakit yaratan birimin) geri kazanilabilir tutarinin defter degerinden diisiik oldugu
durumlarda, varligin (ya da nakit yaratan birimin) defter degeri, geri kazanilabilir tutarina indirilir.
llgili varhgin yeniden degerlenen tutarla olgiilmedigi hallerde deger diisiikliigii zarar1 dogrudan
kar/zarar icinde muhasebelestirilir. Bu durumda deger diisiikliigli zarar1 yeniden degerleme deger
azalis1 olarak dikkate alinir.
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Bor¢lanma Maliyetleri

Kullanima ve satisa hazir hale getirilmesi dnemli dl¢lide zaman isteyen varliklar (6zellikli varliklar)
s0z konusu oldugunda, satin alinmasi, yapimi veya iiretimi ile dogrudan iliskilendirilen borg¢lanma
maliyetleri, ilgili varlik kullanima veya satisa hazir hale getirilene kadar varligin maliyetine dahil
edilmektedir. Stoklar ve yatirim amacl gayrimenkuller hesaplari altinda takip edilmekte olan
gelistirilmekte olan ve insaati devam eden konut projeleri ile insaati devam eden aligveris merkezi
ozellikli varliklar olarak degerlendirilmistir.

Bir donemde, Ozellikli bir varligin elde edilmesi amaciyla bor¢ alinan fonlara iliskin
aktiflestirilebilecek borglanma maliyetleri tutari, ilgili donemde bu varliklar igin katlanilan toplam
bor¢lanma maliyetlerinden bu fonlarin gecici yatirimlardan elde edilen gelirlerin diislilmesi sonucu
belirlenen tutardir. S6z konusu aktiflestirme genel bor¢lanma iizeriden yapilmaktadir.

Diger tiim bor¢lanma maliyetleri, olustuklar: donemde gelir tablosuna kaydedilmektedir.

Finansal Araclar

Finansal varliklar

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varlik olarak smiflanan ve gercege
uygun degerinden kayitlara alinanlar haricindeki finansal varliklar, gercege uygun piyasa degeri ile
alim islemiyle dogrudan iligkilendirilebilen harcamalarin toplam tutar1 iizerinden muhasebelestirilir.
Yatirim araglarinin ilgili piyasa tarafindan belirlenen siireye uygun olarak teslimati kosulunu tasiyan
bir kontrata bagl olan finansal varliklarin alimi veya satig1 sonucunda ilgili varliklar, islem tarihinde
kayitlara alinir veya kayitlardan ¢ikarilir.

9% ¢

Finansal varliklar “gergcege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar”, “vadesine
kadar elde tutulacak yatirimlar”, “satilmaya hazir finansal varliklar” ve “kredi ve alacaklar” olarak
siniflandirilir. Siniflandirma, finansal varligin elde edilme amacia ve Ozelligine bagli olarak, ilk

kayda alma sirasinda belirlenmektedir.

Etkin faiz yontemi

Etkin faiz yontemi, bor¢lanma aracinin itfa edilmis maliyet ile degerlenmesi ve ilgili faiz gelirinin
iligkili oldugu doneme dagitilmas: yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen Omrii
boyunca veya uygun olmasi durumunda daha kisa bir zaman dilimi siiresince tahsil edilecek tahmini
nakit toplaminin, ilgili finansal varligin tam olarak net bugiinkii degerine indirgeyen orandir.

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disinda siniflandirilan finansal
varliklar ile ilgili gelirler etkin faiz yontemi kullanmak suretiyle hesaplanmaktadir.
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Finansal Araclar (devami)

Gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar

Gergege uygun deger farki gelir tablosuna yansitilan finansal varliklar; alim-satim amaciyla elde
tutulan finansal varliklardir. Bir finansal varlik kisa vadede elden g¢ikarilmasi amaciyla edinildigi
zaman sOz konusu kategoride smiflandirilir. Finansal riske karsi etkili bir koruma aract olarak
belirlenmemis olan tiirev iiriinleri teskil eden bahse konu finansal varliklar da gercege uygun deger
farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar olarak siniflandirilir.

Vadesine kadar elde tutulan yatirimlar

Sirket’in vadesine kadar elde tutma olanagi ve niyeti oldugu, sabit veya belirlenebilir bir 6deme
planina sahip, sabit vadeli bor¢lanma araglari, vadesine kadar elde tutulacak yatirimlar olarak
siiflandirilir. Vadesine kadar elde tutulacak yatirimlar etkin faiz yontemine gore itfa edilmis maliyet
bedelinden deger diistikliigii tutar1 diisiilerek kayitlara alinir ve ilgili gelirler etkin faiz yontemi
kullanilmak suretiyle hesaplanir.Sirket’in bilango tarihi itibariyla vadesine kadar elde tutulan
yatirimlar1 bulunmamaktadir.

Satilmaya hazir finansal varliklar

Satilmaya hazir finansal varliklar, satilmaya hazir olarak finansal varlik olarak siniflandirilan ya da (a)
krediler ve alacaklar, (b) vadesine kadar elde tutulacak yatirimlar veya (c) gercege uygun deger farki
kar veya zarara yansitilan finansal varliklar olarak smiflandirilmayan tiirev olmayan finansal
varliklardir.

Sirket tarafindan elde tutulan ve aktif bir piyasada islem goren borsaya kote 6zkaynak araglari ile
bazi bor¢lanma senetleri satilmaya hazir finansal varliklar olarak smiflandirilir ve ger¢ege uygun
degerleriyle gosterilir. Sirket’in aktif bir piyasada islem gormeyen ve borsaya kote olmayan fakat
satilmaya hazir finansal varlik olarak siniflanan 6zkaynak araglar1 bulunmakta ve gergege uygun
degerleri giivenilir olarak Olgiilemedigi icin maliyet degerleriyle gosterilmektedir.(gercege uygun
degerin giivenilir olarak oOlgiilebilir oldugu durumda bu varliklarin gergege uygun degerleriyle
muhasebelestirilirdigini belirtmek gerekir). Gelir tablosuna kaydedilen deger diigiikliikleri, etkin faiz
yontemi kullanilarak hesaplanan faiz ve parasal varliklarla ilgili kur farki kar/zarar tutar1 haricindeki,
gercege uygun degerdeki degisikliklerden kaynaklanan kazang ve zararlar diger kapsamli gelir i¢inde
mubhasebelestirilir ve finansal varliklar deger artis fonunda biriktirilir. Yatirnmin elden ¢ikarilmasi ya
da deger diigiikliigiine ugramasi durumunda, finansal varliklar deger artis fonunda biriken toplam
kar/zarar, kar veya zarar tablosuna siiflandirilmaktadir.
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Finansal Araclar (devam)

Satilmaya hazir finansal varliklar (devami)

Satilmaya hazir 6zkaynak araglarina iliskin temettiiler Sirket’in temettii alma hakkinin olustugu
durumlarda kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilmektedir.

Yabanci para birimiyle ifade edilen satilmaya hazir parasal varliklarin gercege uygun degeri ifade
edildigi para birimi iizerinden belirlenmekte ve raporlama doénemi sonundaki gecerli kurdan
cevrilmektedir. Kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilen kur farki kazanclari/zararlari, parasal
varligin itfa edilmis maliyet degeri iizerinden belirlenmektedir. Diger kur farki kazanclar1 ve zararlari,
diger kapsamli gelir icinde muhasebelestirilmektedir.

Krediler ve alacaklar

Sabit ve belirlenebilir 6demeleri olan, piyasada islem gormeyen ticari ve diger alacaklar ve krediler bu
kategoride siniflandirilir. Krediler ve alacaklar (ticari ve diger alacaklar, banka bakiyeleri, kasa ve
digerleri) etkin faiz yontemi kullanilarak iskonto edilmis maliyeti iizerinden deger diigiikligi
disiilerek gosterilir. Faiz geliri, reeskont etkisinin 6nemli olmadig1 durumlar haricinde etkin faiz orani
yontemine gore hesaplanarak kayitlara alinir.

Finansal varliklarda deger diistikliigii

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disindaki finansal varlik veya
finansal varlik gruplari, her bilango tarihinde deger diisiikliigiine ugradiklarina iligkin gdstergelerin
bulunup bulunmadigina dair degerlendirmeye tabi tutulur.

Finansal varligin ilk muhasebelestirilmesinden sonra bir veya birden fazla olayin meydana gelmesi ve
s0z konusu olayn ilgili finansal varlik veya varlik grubunun giivenilir bir bigimde tahmin edilebilen
gelecekteki nakit akimlart iizerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansal varligin deger
diisiikliigiine ugradigina iliskin tarafsiz bir gostergenin bulunmasi durumunda deger diigiikliigii zarar1
olusur.

Satilmaya hazir 6zkaynak araglar igin gercege uygun degerin 6nemli ve siirekli bir diisiis ile maliyetin
altina inmesi objektif bir deger diistikliigii gostergesi sayilir.
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Finansal varliklarda deger diistikliigii (devamu)

Itfa edilmis degerinden gosterilen finansal varliklar icin deger diisiikliigii tutar1 gelecekte beklenen
tahmini nakit akimlarinin finansal varligin etkin faiz oranmi {izerinden iskonto edilerek hesaplanan
bugiinkii degeri ile defter degeri arasindaki farktir.

Maliyet degerinden gosterilen finansal varliklar icin deger disiikligli tutar1 gelecekte beklenen
tahmini nakit akimlarinin benzer bir finansal varlik i¢in olan cari faiz oranlari ile iskonto edilerek
hesaplanan bugiinkii degeri ile defter degeri arasindaki farktir. Bu tiir bir deger diisiikliigli sonraki
donemlerde iptal edilemez.

Bir karsilik hesabiin kullanilmasi yoluyla defter degerinin azaltildig: ticari alacaklar haricinde, biitiin
finansal varliklarda, deger diisiikliigii dogrudan ilgili finansal varligin kayitli degerinden diisiiliir.
Ticari alacagin tahsil edilememesi durumunda s6z konusu tutar karsilik hesabindan diisiilerek silinir.
Karsilik hesabindaki degisimler kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilir.

Satilmaya hazir 6zkaynak araglarinin gergege uygun degerinde deger diisiikliigli sonrasinda meydana
gelen artig, dogrudan 6zkaynaklarda muhasebelestirilir.

Itfa edilmis degerinden gosterilen finansal varliklar icin, deger diisiikliigii zarar1 sonraki donemde
azalirsa ve azalis deger diisiikliigli zararinin muhasebelestirilmesi sonrasinda meydana gelen bir olayla
iliskilendirilebiliyorsa, 6nceden muhasebelestirilen deger diisiikliigli zarar1, deger diisiikliigiiniin iptal
edilecegi tarihte yatinmin deger diisiikliigli hi¢cbir zaman muhasebelestirilmemis olmast durumunda
ulasacagi itfa edilmis maliyet tutarim1 agmayacak sekilde kar veya zarar tablosunda tablosunda iptal
edilir.

Satilmaya hazir 6zkaynak araglari i¢in daha 6nceki donemlerde kar/zarar iginde muhasebelestirilen
deger diisiikliigii zarari, kar/zarar i¢inde iptal edilmez. Deger diisiikliigii zarar1 sonucunda olusan
gercege uygun deger artisi, diger kapsamli gelir icinde muhasebelestirilir ve yatirimlara iliskin yeniden
degerleme karsilig1 bashigi altinda toplanir. Satilmaya hazir borglanma senetleri i¢in deger diistikliigii
zararl, yatinnmin gercege uygun degerindeki artisin deger diisiikliigli zararinin muhasebelestirilmesi
sonrasinda ortaya c¢ikan bir olayla iliskilendirilmesinin s6z konusu olmasi durumlarda, sonraki
donemlerde kar veya zarar tablosunda iptal edilir.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri
3 ay veya 3 aydan daha az olan, hemen nakde cevrilebilecek olan ve 6nemli tutarda deger degisikligi
riski tasimayan yiiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlardir. Sirket’in nakit ve nakit
benzerleri ‘Krediler ve Alacaklar’ kategorisinde siniflandirilmaktadir.
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Finansal yiukimliilikler

Sirket’in finansal yiikiimliiliikleri ve 6zkaynak araglari, sozlesmeye bagh diizenlemelere, finansal bir
ylikiimliiliigiin ve 6zkaynaga dayali bir aracin tanimlanma esasina gore siniflandirilir. Sirket’in tim
borglan diisiildiikten sonra kalan varliklarindaki hakk: temsil eden s6zlesme 6zkaynaga dayali finansal
aractir. Belirli finansal ytlikiimliiliikler ve 6zkaynaga dayali finansal araclar i¢in uygulanan muhasebe
politikalar1 agagida belirtilmistir.

Finansal yiikiimliilikler ger¢ege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yiikiimliliikler
veya diger finansal yiikiimliiliikler olarak siniflandirilir.

Gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yiikiimliiliikler

Gergege uygun deger farki kér veya zarara yansitilan finansal yiikiimliiliikler, ger¢ege uygun degeriyle
kayda alinir ve her raporlama doneminde, bilanco tarihindeki gercege uygun degeriyle yeniden
degerlenir. Gergege uygun degerlerindeki degisim, gelir tablosunda muhasebelestirilir. Kar veya zarar
tablosunda muhasebelestirilen net kazang ya da kayiplar, sdz konusu finansal ylikiimliiliik i¢in 6denen
faiz tutarini1 da kapsar.

Diger finansal yiikiimliiliikler

Diger finansal yiikiimliiliikler, finansal, ticari ve diger borglar dahil, baslangicta islem maliyetlerinden
arindirilmis gergege uygun degerleriyle muhasebelestirilir.

Diger finansal yiikiimliiliikler sonraki donemlerde etkin faiz orani lizerinden hesaplanan faiz gideri ile
birlikte etkin faiz yontemi kullanilarak itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilir.

Etkin faiz yontemi, finansal yilikimliiligin itfa edilmis maliyetlerinin hesaplanmasi1 ve ilgili faiz
giderinin iliskili oldugu doneme dagitilmas1 yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen
Omrii boyunca veya uygun olmasi halinde daha kisa bir zaman dilimi siiresince gelecekte yapilacak
tahmini nakit 6demelerini tam olarak ilgili finansal yiikiimliiliigiin net bugiinkii degerine indirgeyen
orandir.

Tiirev finansal araclar ve finansal riskten korunma muhasebesi

Bulunmamaktadir.
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Isletme Birlesmeleri

Isletme satin alimlari, satin alim yontemi kullanilarak, muhasebelestirilir. Bir isletme birlesmesinde
transfer edilen bedel, gercege uygun degeri iizerinden Olgiiliir; transfer edilen bedel, edinen isletme
tarafindan transfer edilen varliklarin birlesme tarihindeki ger¢ege uygun degerlerinin, edinen isletme
tarafindan edinilen isletmenin Onceki sahiplerine karsi lstlenilen borglarin ve edinen isletme
tarafindan ¢ikarilan &zkaynak paylarnin toplami olarak hesaplanir. Satin alima iliskin maliyetler
genellikle olustuklar1 anda gider olarak muhasebelestirilir.

Satin alinan tanimlanabilir varliklar ile tistlenilen yiikiimliiliikler, satin alim tarihinde ger¢ege uygun
degerleri lizerinden muhasebelestirilir. Asagida belirtilenler bu sekilde muhasebelestirilmez:

e Ertelenmis vergi varliklar1 ya da yiikiimliiliikleri veya caliganlara saglanan faydalara iligkin varlik
ya da yiikiimliiliikkler, sirastyla, TMS 12 Gelir Vergisi ve TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar
standartlar1 uyarinca hesaplanarak muhasebelestirilir;

e Satin alinan isletmenin hisse bazli 6deme anlagmalar1 ya da Sirket’in satin alinan isletmenin hisse
bazli 6deme anlagmalarmin yerine ge¢mesi amaciyla imzaladig1 hisse bazli 6deme anlagmalari ile
iliskili yiikiimliiliikler ya da dzkaynak araglari, satin alim tarihinde TFRS 2 Hisse Bazli Odeme
Anlasmalar: standardi uyarinca muhasebelestirilir; ve

o TFRS 5 Satis Amacgh Elde Tutulan Duran Varliklar ve Durdurulan Faaliyetler standardi uyarinca
satis amagli elde tutulan olarak siiflandirilan varliklar (ya da elden ¢ikarma gruplari) TFRS 5°de
belirtilen kurallara gére muhasebelestirilir.

Serefiye, satin alim igin transfer edilen bedelin, satin alinan igletmedeki varsa kontrol giicii olmayan
paylarin ve, varsa, asamali olarak gerceklesen bir isletme birlesmesinde edinen isletmenin daha
onceden elinde bulundurdugu edinilen isletmedeki 6zkaynak paylarinin gercege uygun degeri
toplaminin, satin alinan isletmenin satin alma tarihinde tanimlanabilen varliklarinin ve istlenilen
tanimlanabilir yiikiimliiliiklerinin net tutarim1 agan tutar olarak hesaplanir. Yeniden degerlendirme
sonrasinda satin alinan isletmenin satin alma tarihinde tanimlanabilen varliklarinin ve {istlenilen
tanimlanabilir yiikiimliiliikklerinin net tutarinin, devredilen satin alma bedelinin, satin alinan
isletmedeki kontrol giicii olmayan paylarin ve, varsa, satin alma Oncesinde satin alinan isletmedeki
paylarin gercege uygun degeri toplamimi asmasi durumunda, bu tutar pazarlikli satin almadan
kaynaklanan kazang olarak dogrudan kar/zarar tablosunda muhasebelestirilir.

Hissedar paylarini temsil eden ve sahiplerine tasfiye durumunda isletmenin net varliklarinin belli bir
oranda pay hakkini veren kontrol giicii olmayan paylar, ilk olarak ya gercege uygun degerleri
iizerinden ya da satin alinan isletmenin tanimlanabilir net varliklarinin kontrol giicii olmayan paylar
oraninda muhasebelestirilen tutarlar1 {izerinden 6lciiliir. Ol¢iim esasi, her bir isleme gore belirlenir.
Diger kontrol giicii olmayan pay tiirleri gercege uygun degere gore ya da, uygulanabilir oldugu
durumlarda, bir bagka TMS standardinda belirtilen yontemler uyarinca ol¢iiliir.
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isletme Birlesmeleri (devamn)

Bir isletme birlesmesinde Sirket tarafindan transfer edilen bedelin, kosullu bedeli de igerdigi
durumlarda, kosullu bedel satin alim tarihindeki gergege uygun deger iizerinden Olciiliir ve isletme
birlesmesinde transfer edilen bedele dahil edilir. Olgme dénemi icerisinde ortaya ¢ikan ek bilgilerin
sonucunda kosullu bedelin gergcege uygun degerinde diizeltme yapilmasi gerekiyorsa, bu diizeltme
serefiyeden gecmise doniik olarak diizeltilir. Olgme dénemi, birlesme tarihinden sonraki, edinen
isletmenin isletme birlesmesinde muhasebelestirdigi gecici tutarlar1 diizeltebildigi donemdir. Bu
donem satin alim tarihinden itibaren 1 yildan fazla olamaz.

Olgme dénemi diizeltmeleri olarak nitelendirilmeyen kosullu bedelin gergcege uygun degerindeki
degisiklikler icin uygulanan sonraki muhasebelestirme islemleri, kosullu bedel igin yapilan
siniflandirma sekline gore degisir. Ozkaynak olarak siniflandirilmis kosullu bedel yeniden dl¢iilmez ve
buna iliskin sonradan yapilan 6deme, 6zkaynak igerisinde muhasebelestirilir. Varlik ya da borg olarak
smiflandirilan kosullu bedelin Finansal arag¢ niteliginde olmasi ve TMS 39 Finansal Araglar:
Muhasebelestirme ve Olgiim standardi kapsaminda bulunmasi durumunda, séz konusu kosullu bedel
gercege uygun degerinden Slciiliir ve degisiklikten kaynaklanan kazang ya da kayip, kér veya zararda
ya da diger kapsamli gelirde muhasebelestirilir. TMS 39 kapsaminda olmayanlar ise, TMS 37
Karsiliklar veya diger uygun TFRS’ler uyarinca muhasebelestirilir.

Asamali olarak gergeklesen bir isletme birlesmesinde Sirket’in satin alinan isletmede Onceden sahip
oldugu 6zkaynak payr gercege uygun degere getirmek i¢in satin alim tarihinde (yani Sirket ‘in
kontrolil ele aldig1 tarihte) yeniden Olgiiliir ve varsa, ortaya ¢ikan kazang/zarar kar/zarar tablosunda
mubhasebelestirilir. Satin alim tarihi 6ncesinde diger kapsamli gelir icinde muhasebelestirilen satin
almman igletmenin payindan kaynaklanan tutarlar, s6z konusu paylarin elden c¢ikarildigi varsayimi
altinda kar veya zarar tablosuna aktarilir.

Isletme birlesmesi ile ilgili satin alma muhasebesinin birlesmenin gerceklestigi raporlama tarihinin
sonunda tamamlanamadigi durumlarda, Sirket muhasebelestirme isleminin tamamlanamadigi kalemler
icin gegici tutarlar raporlar. Bu gegici raporlanan tutarlar, dl¢iim doneminde diizeltilir ya da satin alim
tarihinde muhasebelestirilen tutarlar {izerinde etkisi olabilecek ve bu tarihte ortaya ¢ikan olaylar ve
durumlar ile ilgili olarak elde edilen yeni bilgileri yansitmak amaciyla fazladan varlik veya
yiikiimliiliik muhasebelestirilir.

Serefiye

Bulunmamaktadir.

Kur Degisiminin Etkileri

Sirket’in her igletmesinin kendi finansal tablolar1 faaliyette bulunduklar1 temel ekonomik cevrede
gegerli olan para birimi (fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Her isletmenin mali durumu ve

faaliyet sonuglari, Sirket’in gecerli para birimi olan ve finansal tablolar i¢in sunum birimi olan TL
cinsinden ifade edilmistir.
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Kur Degisiminin Etkileri (devamni)

Her bir isletmenin finansal tablolarinin hazirlanmasi sirasinda, yabanci para cinsinden (TL disindaki
para birimleri) gergeklesen islemler, islem tarihindeki kurlar esas alinmak suretiyle kaydedilmektedir.
Bilangoda yer alan dovize endeksli parasal varlik ve yiikiimliiliikler bilango tarihinde gegerli olan
kurlar kullanilarak Tiirk Lirasi’na ¢evrilmektedir. Gergege uygun degeri ile izlenmekte olan parasal
olmayan kalemlerden yabanci para cinsinden kaydedilmis olanlar, ger¢ege uygun degerin belirlendigi
tarihteki kurlar esas alinmak suretiyle TL’ye ¢evrilmektedir. Tarihi maliyet cinsinden 0lgiilen yabanci
para birimindeki parasal olmayan kalemler yeniden gevrilmeye tabi tutulmazlar.

Kur farklari, asagida belirtilen durumlar haricinde, olustuklar1 dénemdeki kar ya da zararda
muhasebelestirilirler:

e Gelecege yonelik kullanim amaciyla insa edilmekte olan varliklarla iliskili olan ve yabanci
para birimiyle gosterilen borglar iizerindeki faiz maliyetlerine diizeltme kalemi olarak ele
alian ve bu tiir varliklarin maliyetine dahil edilen kur farklari,

e Yabanci para biriminden kaynaklanan risklere (risklere karsi finansal koruma saglamaya
iligkin muhasebe politikalar1 asagida agiklanmaktadir) karsi finansal koruma saglamak
amaciyla gergeklestirilen islemlerden kaynaklanan kur farklari,

e Yurtdist faaliyetindeki net yatirimin bir parcasini olusturan, ¢evrim yedeklerinde
mubhasebelestirilen ve net yatirimin satiginda kar ya da zararla iligkilendirilen, 6denme niyeti
ya da ihtimali olmayan yurtdis1 faaliyetlerden kaynaklanan parasal bor¢ ve alacaklardan dogan
kur farklart.

Sirket’in yabanci faaliyetlerindeki varlik ve yiikiimliiliikler, finansal tablolarda bilango tarihinde
gecerli olan kurlar kullanilarak TL cinsinden ifade edilir. Gelir ve gider kalemleri, islemlerin
gergeklestigi tarihteki kurlarin kullanilmasi gereken donem igerisindeki doviz kurlarinda énemli bir
dalgalanma olmadigi takdirde (6nemli dalgalanma olmasi halinde, islem tarihindeki kurlar kullanilir),
donem igerisindeki ortalama kurlar kullanilarak cevrilir. Olusan kur farki diger kapsamli gelirde
muhasebelestirilir ve 6zkaynagin ayr1 bir bileseninde biriktirilir.

Yurtdisindaki isletmenin elden ¢ikarilmasinda, diger kapsamli gelirde muhasebelestirilmis ve
0zkaynagin ayr1 bir bileseninde biriktirilmis s6z konusu isletmeye ait birikmis kur farklari, elden
cikarmadan kaynaklanan kazan¢ veya kayip muhasebelestirildiginde, 6zkaynaktan kar veya zarara
aktarilarak (yeniden siniflandirmaya iligskin bir diizeltme olarak) yeniden simiflandirilir.

Yurtdisinda bir isletmesi olan bir bagl ortakligin kismen elden ¢ikarilmasinda isletme, diger kapsamli
gelirde muhasebelestirilen birikmis kur farklarinin oransal paymi, s6z konusu yurtdisi isletmedeki
kontrol giicli olmayan paylarla yeniden iliskilendirebilir. Yurtdisindaki isletmenin diger herhangi bir
elden ¢ikariminda isletme, sadece diger kapsamli gelirde muhasebelestirilen birikmis kur farklarinin
oransal payini, kar veya zararda yeniden siniflandirir.
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Kur Degisiminin Etkileri (devamni)

Yurtdisindaki isletmenin iktisabinda ortaya cikan serefiye ve yine bu iktisap sirasinda aktif ve
pasiflerin defter degerlerine yapilan gercege uygun deger diizeltmeleri, yurtdigsindaki isletmenin aktif
ve pasifleri olarak dikkate alinir. Bundan dolayi, yurtdisindaki isletmenin gegerli para birimi cinsinden
ifade edilirler ve donem sonu kurundan ¢evrilirler. Olusan kur farklari Gzkaynak altinda
mubhasebelestirilir.

Pay Basina Kazanc¢

Gelir tablosunda belirtilen pay basina kazang, net karmn, yil boyunca piyasada bulunan hisse
senetlerinin agirlikli ortalama sayisina boliinmesi ile bulunmustur.

Tiirkiye’de sirketler, sermayelerini, hissedarlarina gegmis yil karlarindan dagittiklar1 “bedelsiz hisse”
yolu ile arttirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlari, pay basina kazang hesaplamalarinda,
ihra¢ edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna gore, bu hesaplamalarda kullanilan agirlikli ortalama
hisse sayisi, s6z konusu hisse senedi dagitimlarinin ge¢mise doniik etkileri de dikkate alinarak
bulunmustur.

Raporlama Doneminden Sonraki Olaylar

Raporlama doneminden sonraki olaylar; kara iligkin herhangi bir duyuru veya diger se¢ilmis finansal
bilgilerin kamuya agiklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun
yayimi i¢in yetkilendirilme tarihi arasindaki tiim olaylar1 kapsar.

Sirket, bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal
tablolara alinan tutarlar1 bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.

Karsiliklar, Kosullu Varlhk ve Yiikiimliiliikler

Gecmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir ylkiimliligin bulunmasi, yiikiimliiliigiin yerine
getirilmesinin muhtemel olmasi ve s6z konusu yiikiimliilik tutarinin giivenilir bir sekilde tahmin
edilebilir olmasi durumunda finansal tablolarda karsilik ayrilir.

Karsilik olarak ayrilan tutar, ylikiimliiliige iliskin risk ve belirsizlikler goz oniinde bulundurularak,
bilanco tarihi itibariyla yiikiimliliiglin yerine getirilmesi i¢in yapilacak harcamanin en giivenilir
sekilde tahmin edilmesi yoluyla hesaplanir. Karsiligin, mevcut yiikiimliiliigiin kargilanmasi i¢in gerekli
tahmini nakit akimlarin1 kullanarak 6l¢lilmesi durumunda s6z konusu karsiligin defter degeri, ilgili
nakit akimlarinin buglinkii degerine esittir.

Karsiligin 6denmesi icin gerekli olan ekonomik faydanin bir kism1 ya da tamaminin {iglincii taraflarca
karsilanmasinin beklendigi durumlarda, tahsil edilecek tutar, ilgili tutarin tahsil edilmesinin hemen
hemen kesin olmasi ve giivenilir bir sekilde 6l¢iilmesi halinde varlik olarak muhasebelestirilir.
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Finansal Bilgilerin Boliimlere Gore Raporlanmasi

Sirket sadece bir tek alanda, ikamete yarar, satis ve kira elde etme amacl gayrimenkul projeleri
gelistirme ve satist konusunda faaliyet gostermektedir. Sirket sadece bir alanda faaliyet
gosterdiginden, ekli finansal tablolarda boliimlere gore raporlama yapilmamustir.

Insaat Sozlesmeleri

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2012: Bulunmamaktadir).
Durdurulan Faaliyetler

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2012: Bulunmamaktadir).
Devlet Tesvik ve Yardimlari

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2012: Bulunmamaktadir).
Yatirnm Amach Gayrimenkuller

Yatinm amacgh gayrimenkuller, kira ve/veya deger artis kazanci elde etmek amaciyla elde tutulan
gayrimenkuller olup, maliyet degerinden birikmis amortisman ve varsa birikmis deger diisiikliikleri
disiildiikten sonraki tutarlar ile gosterilmektedirler. Kabul goren kriterlere uymasi durumunda
bilangoda yer alan tutara, var olan yatirnm amagli gayrimenkulun herhangi bir kismin1 degistirmenin
maliyeti dahil edilir. S6z konusu tutara, yatirnm amacgh gayrimenkullere yapilan giinliik bakimlar dahil
degildir. Yatinm amagh gayrimenkullerin amortismaninda dogrusal amortisman yontemi
kullanilmistir. Yatirim amagli gayrimenkulun amortisman siiresi 50 yildir.

Yatirim amagli gayrimenkuller, satilmalar1 veya kullanilamaz hale gelmeleri ve satisindan gelecekte
herhangi bir ekonomik yarar saglanamayacaginin belirlenmesi durumunda bilango dist birakilirlar.
Yatirim amagli gayrimenkuliin kullanim siiresini doldurmasindan veya satisindan kaynaklanan
kar/zarar, olustustugu dénemde kar veya zarar tablosuna dahil edilir.

Transferler, yatirim amaglhi gayrimenkullerin kullaniminda bir degisiklik oldugunda yapilir. Gergege
uygun deger esasina gore izlenen yatirrm amagli gayrimenkulden, sahibi tarafindan kullanilan
gayrimenkul sinifina yapilan bir transferde, transfer sonrasinda yapilan muhasebelestirme islemindeki
tahmini maliyeti, anilan gayrimenkuliin kullanim seklindeki degisikligin gergeklestigi tarihteki gercege
uygun degeridir. Sahibi tarafindan kullanilan bir gayrimenkuliin, gercege uygun deger esasina gore
gosterilecek yatirim amaglt bir gayrimenkule doniismesi durumunda, isletme, kullanimdaki
degisikligin gerceklestigi tarihe kadar “Maddi Duran Varliklar”a uygulanan muhasebe politikasini
uygular.
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (devam)
Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (devam)
Kurum Kazanc1 Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Sirket Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 8. maddesi 4-d bendine gore Kurumlar Vergisi'nden muaftir.
Gelir Vergisi Kanunu'nun 94. maddesi 6-a bendine gore ise gayrimenkul yatirim ortakliklarmin
kazanglar1 stopaja tabi tutulmus olmakla birlikte, 93/5148 sayili Bakanlar Kurulu karari ile stopaj orant
"0" olarak belirlenmistir. Bu nedenle Sirket’in 3 Kasim 2011 — 31 Aralik 2011 donemine iliskin
kazanglarindan kaynaklanan bir vergi ylikiimliiligi mevcut degildir .

Calisanlara Saglanan Faydalar
Kidem tazminatlari:

Tiirkiye’de mevcut kanunlar ve toplu is sozlesmeleri hiikiimlerine gére kidem tazminati, emeklilik
veya isten ¢ikarilma durumunda 6denmektedir. Giincellenmis olan TMS 19 Calisanlara Saglanan
Faydalar Standardi (“TMS 19”) uyarinca s6z konusu tiirdeki 6demeler tanimlanmis emeklilik fayda
planlari olarak nitelendirilir.

Bilangoda muhasebelestirilen kidem tazminati yiikiimliliigi, tim ¢alisanlarin emeklilikleri dolayisiyla
ileride dogmasi beklenen yiikiimliiliik tutarlarinin net bugiinkii degerine gore hesaplanmis ve finansal
tablolara yansitilmistir. Hesaplanan tiim aktiieryal kazanclar ve kayiplar diger kapsamli gelir altinda
muhasebelestirilmistir.

Nakit Akis Tablosu

Nakit akig tablosunda, doneme iliskin nakit akiglari esas, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayali bir
bicimde smiflandirilarak raporlanir.

Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit akislari, Sirket’in gayrimenkul satisi ve kiralamasi
faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akimlarin1 gosterir.

Yatinim faaliyetleriyle ilgili nakit akislari, Sirket’in yatirim faaliyetlerinde (sabit yatirimlar ve finansal
yatirimlar) kullandig1 ve elde ettigi nakit akiglarini gosterir.

Finansman faaliyetlerine iligkin nakit akiglari, Sirket’in finansman faaliyetlerinde kullandig1
kaynaklar1 ve bu kaynaklarin geri 6demelerini gosterir.

Hazir degerler, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri 3 ay veya 3
aydan daha az olan, hemen nakde gevrilebilecek olan ve Onemli tutarda deger degisikligi riskini
tagimayan yiiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlardir.

Sermaye ve Temettiiler

Adi hisseler, 6zsermaye olarak smiflandirilir. Adi hisseler lizerinden dagitilan temettiiler, temettii
kararmnin alindigi dénemde birikmis kardan indirilerek kaydedilir.
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2.6

SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)
FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)

Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari

Finansal tablolarin hazirlanmasi, bilango tarihi itibarryla raporlanan aktif ve pasiflerin ya da agiklanan
kosullu varlik ve yiikiimliliiklerin tutarlarmi ve ilgili donem igerisinde olustugu raporlanan gelir ve
giderlerin tutarlarim etkileyen tahmin ve varsayimlarin yapilmasini gerektirir. Bu tahminler yonetimin
en iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, gercek sonuglar bu tahminlerden farklilik gosterebilir.

Yatinm amacgh gayrimenkuller icerisinde yer alan Akasya Acibadem Gol ve Koru etabinda yer alan 6
adet bagimsiz boliim i¢in emsal karsilagtirma yontemi, Kent etabi igin gelir kapitalisazyonu yontemi,
Mecidiyekdy Is Merkezi igin emsal karsilastirma yontemi; Altunizade BTM Binasi i¢in ii¢ degerleme
yonteminin ortalamasi, Rozi Fabrika binasi i¢in {i¢ degerleme yonteminin ortalamasi, Antalya BTM
Binasi, Fecir Is Merkezi ve sosyal tesis icin maliyet yontemi kullanilmistir. S6z konusu
gayrimenkullerin degerlemeleri SPK lisansh gayrimenkul degerleme sirketleri tarafindan yapilmistir.
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SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)
ISLETME BiRLESMELERI

Saf Gayrimenkul Gelistirme Insaat ve Ticaret A.S. 74 sayili Yonetim Kurulu Karari ile Saglam
Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S. ise 115 sayili Yonetim Kurulu Karari ile 1 Temmuz 2011
tarihinde Saf Gayrimenkul Gelistirme insaat ve Ticaret A.S.’nin Tiirk Ticaret Kanunu’nun 451 inci
maddesi, Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 18., 19. ve 20. Maddeleri hiikiimleri ve Sermaye Piyasasi
Kanunu ve Sermaye Piyasast Kurulu’nun Seri: I, No: 31 sayili Tebligi hiikiimleri ¢ercevesinde, aktif
ve pasifleriyle bir biitiin olarak Saglam Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. tarafindan devralimmasi
suretiyle birlesmesine karar vermistir.

Sirketlerin birlesme basvurusuna Sermaye Piyasast Kurulu 23 Eyliill 2011 tarih ve 31/887 sayili
toplantisinda onay vermistir. Saglam Gayrimenkul Yatirim Ortakligt A.S. 75.183.397 TL net aktif
degeri ile Saf Gayrimenkul Gelistirme Insaat ve Ticaret A.S. ise 1.115.133.125 TL indirgenmis nakit
akis degeri ile 31 Ekim 2011 tarihinde yapilan Olaganiistii Genel Kurul Toplantisi’nda birlesme karari
almig, bu karar ile Sirket’in c¢ikarilmis sermayesi 886.601.669 TL’ye, kayith sermaye tavani
2.000.000.000 TL’ye ulagmistir. S6z konusu birlesme siirecinde Saglam Gayrimenkul Yatirim
Ortakligi A.S. Ana Sozlesmesi’nin 2. Maddesi tadil edilerek sirket unvani Saf Gayrimenkul Yatirim
Ortaklig1 A.S. olarak degistirilmistir. S6z konusu hususlar 2 Kasim 2011 tarihinde tescil edilmis, 11
Kasim 2011 tarih, 7938 sayili Ticaret Sicil Gazetesinde ilan edilmistir.

Isletme satin alimlari, satin alim yontemi kullanilarak, muhasebelestirilir. Bir isletme birlesmesinde
transfer edilen bedel, gercege uygun degeri iizerinden Olgiiliir; transfer edilen bedel, edinen isletme
tarafindan transfer edilen varliklarin birlesme tarihindeki gercege uygun degerlerinin, edinen isletme
tarafindan edinilen isletmenin Onceki sahiplerine karsi tstlenilen borglarin ve edinen isletme
tarafindan ¢ikarilan 6zkaynak paylarinin toplami olarak hesaplanir. Satin alima iliskin maliyetler
genellikle olustuklari anda gider olarak muhasebelestirilir.
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SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)
iISLETME BIRLESMELERI (devami)

Asagida ayrmtilarina yer verilen TFRS 3 — “Isletme Birlesmeleri” standardinm ilgili agiklamalar
cercevesinde, Saglam Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. (“yasal edinen”), muhasebe amagclar
acisindan edinilen isletme olarak belirlenmistir. Bu kapsamda, 6zkaynak paylart edinilen Saf
Gayrimenkul Gelistirme Ingaat ve Ticaret A.S. (“yasal edinilen”) muhasebe amaglari acisindan
“edinen isletme” olarak belirlenmistir.

- Isletme birlesmesi sonrasi birlesmis isletmedeki nispi oy haklari — Edinen isletme genellikle,
birlesen isletmeler arasinda sahipleri, bir grup olarak, birlesmis isletmedeki oy kullanma haklarmin
en bilyiik kismini elde eden veya elde tutmaya devam eden igletmedir.

- Birlesmis isletmenin idari organinin yapist — Edinen isletme genellikle, birlesen isletmeler
arasinda, sahipleri, birlesmis isletmenin idari organinin iiyelerinin ¢ogunlugunu se¢me, atama veya
gorevden alma olanagina sahip olan igletmedir.

- Edinen isletme genellikle, birlesen isletmeler arasinda gorece biiyiikliigli (6rnegin varliklar,
hasilat veya kar olarak 6lgiilen) diger birlesen isletme veya isletmelerden 6nemli derecede daha
biiyiik olanidir.

2 Kasim 2011 tarihi itibartyla Saglam Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’den devir alinan varliklar
ve listlenilen ylikiimliiliiklerin ger¢ege uygun degerleri asagidaki gibidir:

Gergege uygun degeri (TL)

Nakit ve nakit benzerleri 30.372.571
Ticari alacaklar 1.299.332
Diger donen varliklar 283.509
Finansal yatirimlar 4.101.225
Yatirim amagl gayrimenkuller 77.138.500
Maddi duran varliklar 8.965
Maddi olmayan duran varliklar 575
Toplam varliklar 113.204.677

Makul degeri (TL)
Finansal borglar 20.430.947
Mliskili taraflara finansal borglar 11.112.859
Ticari borglar 143.395
Diger ytikiimliilikler 521.108
Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar 240
Ozkaynaklar 80.996.128
Toplam kaynaklar 113.204.677

Saf Gayrimenkul Gelistirme Insaat ve Ticaret A.S.’nin tasfiyesiz infisah1 suretiyle tiim hak, alacak,
bor¢ yiikiimliiliikkleri ve mal varhiginin kiil halinde devri yoluyla Saglam Gayrimenkul Yatirim
Ortakligi A.S. ile birlesmesine iligkin Olaganiistii Genel Kurul toplantist 31 Ekim 2011 tarihinde
yapilmigtir. S6z konusu isleme iligkin tescil 2 Kasim 2011 tarihinde gerceklesmis ve 11 Kasim 2011
tarihli 7938 sayili Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi’'nde yaymlanmustir.
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SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

31 Aralik 2013

Alacaklar Borglar
Kisa vadeli Kisa vadeli
Finansal
kiralama Ertelenmis
[liskili taraflarla olan bakiyeler Ticari Ticari borglari Gelirler
Ortaklar
Yildiz Holding A.S. 15.650 - - -
Akis Gayrimenkul Yatirimi A.S. - 26.878 - -
Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. - - -
Aile Bireyleri 24.485 - - 21.801.556
Diger iliskili sirketler:
Fon Finansal Kiralama A.S. - - 65.075 -
SCA Yildiz Kagit ve Kisisel Bakim Uretim A.S. 384.038 - - -
Kentsel Hizmetler Yap1 ve 1$letme San.Tic.A.S. 17.669 - - -
Dinkal Sigorta Acenteligi A.S. - 41.942 - -
Akenerji Elektrik Enerjisi Ith.ihr. Toptan Tic.A.S. ; 104.822 . .
Akasya Cocuk Diinyas1 A.S. 7.182.990 - - -
Seranit Granit Seramik San. ve Tic.A.S. - 714.548 - -
Dogu Bat1 San.Uriinleri Thr.Ith.A.S. 3.574 - - -
Aktek Bilgi iletisim Teknolojisi San ve Tic. A.S. - 813.761 - -
Diger iliskili sirketler - 30.233 - -
7.628.406 1.732.184 65.075 21.801.556
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SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLA

FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (devami)

1 Ocak - 31 Aralik 2013

Danism. Diger

Gider Enerji Alim1

iliskili taraflarla olan islemler

Faiz Reklam
Giderleri Giderleri

Malzeme Ve Insaat
Hizmetleri Alim1

Diger
Alimlar

Bilgisayar Sarf
Malz/Teknik
Hiz. Al

Tiife

Farklart Kira Geliri

Genel Gider
Yansitma
Bedelleri

Diger Gelirler

Ortaklar

Sinpas Yapi End. Ve Tic. A.S. -
Akis Gayrimenkiil Yatirim Ortakligi A.S. -
Yildiz Holding A.S. 6.095

Aile Bireyleri -
Ana ortak tarafindan yonetilen diger sirketler

Akkon Yapi Taahhiit Insaat A.S.

Kentsel Hiz. Yap1 ve Isl. San.Tic.A.S. 129.853

Akenerji Elekt. ith. ihr. Top.Tic.A.S. - 538.951

Bizim Toptan Satis Magazalar1 A.S. -
FFK Fon Finansal Kiralama A.S. -
SCA Yildiz Kagit ve Kis.Bak.Ur.A.S. -
inteks San. ins. Tic. A.S -
Seranit Granit Seramik San. Ve Tic. A.S. -
Aktek Bilgi {letisim Teknolojisi San ve Tic. A.S. -
Akmerkez Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. -
Akmerkez Lokantacilik Gida San ve Tic. A.S. -
Prodek Mekan Tasarimi Proje Deko.Uriin.San. Tic.A.S. -
Akasya Cocuk Diinyast A.S. -
Yapimek Yapt Mek. ve Oto.End.Tic.A.$ -
Optimum Proje Danismanlik insaat ve Taahhiit Ltd.Sti. 186.500

- 200.772

3.091.195

2.878

291.750

9.457
7.000

5.168

58.865
12.177

3.917
26.418

1.675.103

- 49.624

- 1.536.600

- 3.750.368

5.936.316

4.120

17.888
122
36.974

192.248
11.058

322.448 538.951

34310 200.772

3.094.073

414.752

1.675.103

39.214 5.338.729

5.936.316

262.410
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SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (devami)

ITIBARIYLA

31 Aralik 2012

Alacaklar Borglar
Kisa vadeli Kisa vadeli Uzun vadeli
Finansal Finansal
kiralama Ertelenmis kiralama
Iliskili taraflarla olan bakiyeler Ticari Ticari borglari gelirler borglari
Ortaklar
Yildiz Holding A.S. 21.862 - - - -
Sinpas Yap1 End. Ve Tic. A.S. - 69.070 - - -
Akis Gayrimenkul Yatirimi A.S. - 22.996 - - -
Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. - 44.046 - - -
Aile Bireyleri 201.213 - - 19.955.226 -
Diger iliskili sirketler:
Fon Finansal Kiralama A.S. - - 619.419 - 54.351
SCA Yildiz Kagit ve Kisisel Bakim Uretim A.S. 688.510 - - - -
Dekors Mekan Tasarimi ve Dekorasyon Tic.A.S. 17.441 - - - -
Kentsel Hizmetler Yapi ve Isletme San.Tic.A.S. 106.796 4.531 - - -
Dinkal Sigorta Acenteligi A.S. - 205 - - -
Akenerji ElektrikEnerjisi ith.Ihr. Toptan Tic.A.S. - 86.390 - - -
Celik & Celik Yapisal Celik End. ve Tic.A.S. 27.703 - - - -
Seranit Granit Seramik San. ve Tic.A.S. - 380.337 - - -
Diger iligkili sirketler - 2.872 - - -
1.063.525 610.447 619.419 19.955.226 54.351
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SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (devami)

1 Ocak - 31 Aralik 2012

Danismanlik Konut Enerji Faiz Kira Diger Diger Reklam
fliskili taraflarla olan islemler geliri Satis1 Alimi giderleri geliri Alimlar Gelirler Faiz gelirleri Giderleri
Ortaklar
Sinpas Yap1 End. Ve Tic. A.S. - - - - - 18.367 13.530 - 1.501.294
Nesim Ozmandiraci - - - - - - 19.865 - -
Alize Dingkok Eyuboglu - - - - - - - 9.485 -
Dogu Bati Sanayi Ur. hr. ve ith. A.S. - - - - - - 5.161 - -
Yildiz Holding A.S. - - - - 126.381 - - - -
Cenk Eyiiboglu - - - - - - - 66.164 -
Riistem Eyiiboglu - - - - - - - 21.094 -
Ayda Seda Eyiipoglu - - - - - - - 9.485 -
Halit Serhan Ercivelek - 442.508 - - - - - - -
Ana ortaklar tarafindanydnetilen diger sirketler - - - - - - - - -
Dekors Mek. Tas. Ve Dek. Tic.A.S. - - - - 47.333 10.505 372 - -
Kentsel Hiz. Yap1 ve isl. San.Tic.A.S. - - - - - 795.129 3.376 - -
Saglam Ingaat Taahhiit Tic. A.S. - - - - - 1.499 - - -
Celik&Celik Yap. Cel. End. Tic.A.S. - - - - - 133.128 102.390 - -
Akenerji Elekt. ith. Thr. Top.Tic.A.S. - - 587.372 - - - - - -
Bizim Toptan Satig Magazalart A.S. - - - - 1.452.558 - - - -
Akis Gayrimenkiil Yatirim Ortakligi A.S. - - - - - 72.498 - - -
FFK Fon Finansal Kiralama A.S. - - - 360.835 - - 9.424 - -
SCA Yildiz Kagt ve Kis.Bak.Ur.A.S. - - - - 4.410.771 200.645 - - -
Sinpas Gayrimenkil Yatirim Ortaklig - - - - - - - - 68.408
Seranit Granit Seramik San. Ve Tic. A.S. - - - - - 324.100 - - -
Uggen Bakim ve Yon.Hiz.A.S. - - - - - 2.718 - - -
Optimum Proje Danismanlik  ve Taahhatiit A.S. 122.875 - - - - - - - -
Mikron's Mikronize Mineral Endiistrisi A.S. - - - - - 14.170 - - -
Akdiinya Egitimi Eglence Sanat  Yatirimlar1 ve Dis Ticaret - - - - - 324.011 - - -
Aktek Bilgi iletigim Teknolojisi ~ San ve Tic. A.S. - - - - - 15.290 - - -

122.875 442.508 587.372 360.835 6.037.044 1.912.059 154.118 106.227 1.569.702
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5.

SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)
ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (devami)
Ust diizey yoneticilere saglanan faydalar:

Donem igerisinde iist diizey yoneticilere saglanan faydalar asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 31 Aralik
2013 2012
Ust diizey yoneticilere ddenen iicret ve 1.528.957 741.166
benzeri menfaatler
1.528.957 741.166
TiCARIi ALACAK VE BORCLAR
31 Aralik 31 Aralik
Kisa vadeli ticari alacaklar 2013 2012
Ticari alacaklar 10.461.191 5.042.544
Alacak senetleri 4.055.226 18.292.159
Stipheli ticari alacaklar 173.376 16.519
Siipheli ticari alacaklar karsilig (-) (173.376) (16.519)
[liskili taraflardan ticari alacaklar (Not 4) 7.628.406 1.063.525
22.144.823 24.398.228

31 Aralik 2013 tarihi itibariyla Sirket’in vadesi gegmis ama deger diisiikliigline ugramamis alacak
senetlerinin tutar 1.703.231 TL’dir (31 Aralik 2012: 1.378.189 TL). Bu alacaklara iligkin konut tapu
devirleri yapilmadigi i¢in s6z konusu alacaklarin deger diistikliigiine ugramadig: varsayilmustir.

31 Aralik 31 Aralik

Uzun vadeli ticari alacaklar 2013 2012
Alacak senetleri 87.294 2.627.500
87.294 2.627.500
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SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

TiCARI ALACAK VE BORCLAR (devam)

31 Aralik 2013 tarihi itibariyla, Sirket’in ticari alacaklar i¢in ayrilan siipheli alacak karsiligir 173.376
TL’dir (31 Aralik 2012: 16.519 TL).

31 Aralik 2013 ve 2012 tarihlerinde sona eren siipheli ticari alacak hareket tablosu agagidaki gibidir:

1 Ocak-31 Aralik 1 Ocak-31 Aralik

Stipheli ticari alacaklar karsiligi 2013 2012
Acilig bakiyesi 16.519 -
Dénem gideri 355.845 16.519
Doénem i¢i tahsilatlar (198.988) -
Kapanig bakiyesi 173.376 16.519
31 Aralik 31 Aralik

Kisa Vadeli Ticari Borglar 2013 2012
Ticari borglar 13.490.482 10.355.095
[liskili taraflara ticari borglar (Not 4) 1.732.184 610.447

15.222.666 10.965.542

DiGER ALACAK VE BORCLAR

a) Diger Alacaklar
31 Aralik 31 Aralik
Kisa Vadeli Diger Alacaklar 2013 2012
Diger cesitli alacaklar 243.666 408.147
Verilen depozito ve teminatlar 24 24
243.690 408.171
31 Aralik 31 Aralik
Uzun Vadeli Diger Alacaklar 2013 2012
Verilen depozito ve teminatlar 687.416 877.782
687.416 877.782
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SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

DIGER ALACAK VE BORCLAR (Devami)

b) Diger Borglar

31 Aralik 31 Aralik

Kisa Vadeli Diger Borglar 2013 2012
Diger ¢esitli borglar 366.209 136.089
366.209 136.089

31 Aralik 31 Aralik

Uzun Vadeli Diger Borglar 2013 2012
Alman depozito ve teminatlar(*) 14.289.396 6.234.415
14.289.396 6.234.415

(*)Insaat siireciyle ilgili tageronlardan alinan nakit ve kesin teminat kesintilerinden olusmaktadir.

STOKLAR
31 Aralik 31 Aralik
2013 2012
Arsalar 5.615.474 3.726.528
Gelistirilmekte olan ve ingaat1 devam
eden konut insaat projeleri 126.049.664 45.328.726
Tamamlanan konutlar 203.705 280.362
131.868.843 49.335.616

Sirket’in Istanbul Acibadem’de 121.000 m? arsa iizerine insa edilen 206.100 m? satilabilir alana sahip
Akasya Acibadem projesi; Akasya Gol, Akasya Koru ve Akasya Kent etaplari olmak iizere toplam ii¢
etaptan olugsmaktadir. Gl etabinda 463, Koru etabinda 436, Kent etabinda ise 458 adet olmak iizere
toplam 1.357 adet konut bulunmaktadir. Yukarida ayrintilarina yer verilen “gelistirilmekte olan ve
ingaat1 devam eden konut insaat projeleri”, halihazirda ingast devam etmekte olan konutlara iligkin
yapilan harcamalar1 igermekte olup, 203.705 TL (31 Aralik 2012: 280.362 TL) ise tamamlanmis ancak
satis1 finansal tablolarin diizenlenme tarihi itibartyla gerceklesmemis konutlart igermektedir. Sirket,
ingaatt devam eden konutlarin Mart 2014°ten itibaren teslim edilmesini planlamaktadir. Yukarida
ayrintilarina yer verilen arsalar kalemi, Akasya Kent etabinin konutlara isabet eden tutarindan
olusmaktadir.
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SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLA

FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

PESIN ODENMIS GIDELER VE ERTELENMIS GELIRLER

31 Aralik 31 Aralik

Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler 2013 2012
Verilen siparis avanslari(¥*) 15.408.282 26.345.243
Gelecek aylara ait kredi masraflari 359.363 359.363
Gelecek aylara ait sigorta giderleri 345.008 287.757
Gelecek aylara ait diger giderler(**) 2.174.173 9.815
18.286.826 27.002.178

(*) Ingaatina devam edilen projelere iliskin olarak verilen avanslardir.
(**) Akasya Kent Etab1 (C parsel) konutlarina iliskin olarak gelecek aylara ait kisa vadeli giderlerden

olusmaktadir.
31 Aralik 31 Aralik
Uzun Vadeli Pesin Odenmis Giderler 2013 2012
Gelecek aylara ait kredi masraflari 890.039 1.249.402
Gelecek aylara ait diger giderler - 121
890.039 1.249.523
31 Aralik 31 Aralik
Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirler 2013 2012
Ertelenmis gelirler (¥) 403.733.691 322.886.326
Katki paylar1 (**) 12.671.487 -
416.405.178 322.886.326

(*) 381.932.135 TL tutarindaki kisa vadeli ertelenmis gelirler, satig1 yapilmis ancak teslimi gerceklesmemis
konutlar i¢in miisterilerden alinan nakit avanslardir (31 Aralik 2012: 302.931.100 TL). 21.801.556 TL
tutarindaki kisa vadeli ertelenmis gelirler, satisi yapilmis ancak teslimi gergeklesmemis konutlar icin iligkili

taraflardan alinan nakit avanslardir (31 Aralik 2012: 19.955.226 TL).

(**) Soz konusu tutar AVM ile alakali kiracilardan katki payi olarak olarak tahsil edilen bakiyelerden olugsmaktadir.
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SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)
YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

31 Aralik 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibartyla Sirket’in yatirim amagli gayrimenkullerinin gercege
uygun degeri, Sirket’ten bagimsiz bir degerleme sirketi olan Vektdr Gayrimenkul Degerleme A.S
tarafindan belirlenmistir ve Harmoni Gayrimenkiil Degerleme ve Danigmanlik A.S tarafindan

degerlenmistir.

Arazi ve arsalar Binalar (*) Toplam
Maliyet Degeri
1 Ocak 2013 itibariyle agilig bakiyesi 19.103.696 410.600.250 429.703.946
AVM i¢in yapilan harcamalar - 157.268.827 157.268.827
Sosyal tesis i¢in yapilan harcamalar - 3.547.150 3.547.150
Cikislar - (795.000) (795.000)
31 Aralik 2013 itibariyle kapams bakiyesi 19.103.696 570.621.227 589.724.923
Birikmis Amortismanlar
1 Ocak 2013 itibariyle agilis bakiyesi - (1.272.256) (1.272.256)
Donem gideri - (1.293.860) (1.293.860)
Cikislar - 65.286 65.286
31 Aralik 2013 itibariyle kapanis bakiyesi - (2.500.830) (2.500.830)
31 Aralik 2013 itibariyle net defter degeri 19.103.696 568.120.397 587.224.093

(*)S6z konusu olan harcamalar yapilmakta olan Akasya AVM projesi ile sosyal tesise iliskindir. Proje

devam etmekte oldugundan, amortisman ayrilmamuistir.
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SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devami)

2 Kasim 2011 itibaryla Saglam Gayrimenkul Yatirim Ortakligr A.S.’nin edinilmesi ile yatirim amacl
gayrimenkuller gercege uygun degerleri ile transfer olmus olup, yatirim amagli gayrimenkullerin
gercege uygun degerlerine asagida yer verilmistir. Yatirim amagli gayrimenkullerin ekspertiz raporlari
“Sermaye Piyasasi Mevzuati Cergevesinde Gayrimenkul Degerleme Hizmeti Verecek Sirketler ile Bu
Sirketlerin Kurulca Listeye Almnmalarina Iliskin Esaslar Hakkinda Teblig (Seri: VIII, No: 35)”
kapsaminda faaliyet gosteren SPK lisansh gayrimenkul degerleme sirketleri tarafindan yapilmistir.

Degerleme Ekspertiz Rapor Maliyet Gergege Uygun
31 Arahk 2013 Y ontemi Tarihi Bedeli (TL) Degeri (TL)
Akasya Aligveris Merkezi Gelir Kapitalizasyonu 31 Aralik 2013 501.858.325 1.326.687.004
Maliyet, Emsal Karsilagtirma
Bizim Top. Sat. M.(BTS)-Altunizade ve Gelir Kapitalizasyonu 31 Aralik 2013 9.880.000 10.610.000
Bizim Top. Sat. M.(BTS)-Antalya Maliyet 31 Aralik 2013 5.335.000 5.690.000
Fecir Is Merkezi - Arnavutkoy Maliyet 31 Aralik 2013 15.640.000 19.500.000
Maliyet, Emsal Karsilagtirma
Komili Fabrika Binast - Gebze ve Gelir Kapitalizasyonu 31 Aralik 2013 42.545.000 44.000.000
Mecidiyekoy is Merkezi Emsal Karsilagtirma 31 Aralik 2013 1.312.000 1.483.900
576.570.325 1.407.970.904

31 Aralik 2013 itibartyla maliyeti 13.154.598 TL olan sosyal tesis bu tabloya dahil edilmemistir. (31

Aralik 2012: 9.607.447 TL)

Arazi ve arsalar Binalar (*) Toplam

Maliyet Degeri

1 Ocak 2012 itibariyle agilig bakiyesi 20.682.302 265.857.662 286.539.964
AVM i¢in yapilan harcamalar - 144.141.889 144.141.889
Sosyal tesis i¢in yapilan harcamalar - 2.232.199 2.232.199
Transfer (1.578.600) - (1.578.606)
Cikiglar - (1.631.500) (1.631.500)
31 Aralik 2012 itibariyle kapanig bakiyesi 19.103.696 410.600.250 429.703.946
Birikmis Amortismanlar

1 Ocak 2012 itibariyle agilig bakiyesi - (257.128) (257.128)
Donem gideri - (1.160.437) (1.160.437)
Cikiglar - 145.309 145.309
31 Aralik 2012 itibariyle kapams bakiyesi - (1.272.256) (1.272.256)
31 Aralik 2012 itibariyle net defter degeri 19.103.696 409.327.994 428.431.690

(*)S0z konusu olan harcamalar yapilmakta olan Akasya AVM projesi ile sosyal tesise iligkindir. Proje

devam etmekte oldugundan, amortisman ayrilmamaistir.
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BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devami)

Degerleme Ekspertiz Rapor Maliyet Gergege Uygun

31 Aralik 2012 Y 6ntemi Tarihi Bedeli (TL) Degeri (TL)
Maliyet, Emsal Kargilagtirma

Akasya Aligveris Merkezi ve Gelir Kapitalizasyonu 17 Ocak 2013 344.589.499 1.001.061.756
Maliyet, Emsal Kargilagtirma

Bizim Top. Sat. M.(BTS)-Altunizade ve Gelir Kapitalizasyonu 17 Ocak 2013 9.880.000 10.110.000

Bizim Top. Sat. M.(BTS)-Antalya Maliyet 17 Ocak 2013 5.335.000 5.400.000
Maliyet ve

Fecir Is Merkezi - Arnavutkdy Emsal Kargilagtirma 17 Ocak 2013 15.640.000 17.700.000
Maliyet, Emsal Kargilagtirma

Komili Fabrika Binast - Gebze ve Gelir Kapitalizasyonu 17 Ocak 2013 42.545.000 43.000.000

Mecidiyekdy Is Merkezi Emsal Karsilagtirma 17 Ocak 2013 2.107.000 2.160.260

420.096.499 1.079.432.016

Yukarida ayrintilarina yer verilen yatirim amaclh gayrimenkuller i¢in 2013 yili igerisinde, 1.293.860
TL’si amortisman gideri olmak tizere, toplam 1.724.479 TL tutarinda igletme gideri olugsmustur. (31
Aralik 2012: 1.160.437 TL'si amortisman gideri olmak iizere toplam 2.321.767 TL isletme gideri
olusmustur (Not 20)).

Sirket, 7.273.482 TL tutarindaki (31 Aralik 2012: 7.608.390 TL) kira gelirini faaliyet kiralamasi
altinda edinilen yatirirm amaclh gayrimenkullerinden elde etmektedir (Not 20).

Yatirnm amaglh gayrimenkuller tizerindeki sigorta tutar1 31 Aralik 2013 itibartyla 29.126.218 Avro ve
420.518.790 ABD Dolarr’dir.
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SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLA

FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

MADDI DURAN VARLIKLAR

Ozel

Arazi ve arsalar Tagitlar Demirbaslar maliyetler Toplam
Maliyet Degeri
1 Ocak 2013 itibariyle agilis bakiyesi 6.340.447 33.158 2.101.450 10.863 8.485.918
Alimlar - 16.000 4.632.003 - 4.648.003
31 Aralik 2013 itibariyle kapanis bakiyesi 6.340.447 49.158 6.733.453 10.863 13.133.921
Birikmis Amortismanlar
1 Ocak 2013 itibariyle agilig bakiyesi - (33.158) (1.189.565) (1.942) (1.224.665)
Dénem gideri - (2.504) (1.172.885) (1.364) (1.176.753)
31 Aralik 2013 itibariyle kapanig bakiyesi - (35.662) (2.362.450) (3.306) (2.401.418)
31 Aralik 2013 itibariyle net defter degeri 6.340.447 13.496 4.371.003 7.557 10.732.503

120



10.

SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

MADDI DURAN VARLIKLAR (devami)

Malivet Degeri
1 Ocak 2012 itibariyle a¢ilig bakiyesi

Almlar

Transfer

Cikiglar

31 Arahk 2012 itibariyle kapams bakiyesi

Birikmis Amortismanlar
1 Ocak 2012 itibariyle acilig bakiyesi

Dénem gideri

Cikaslar

31 Aralik 2012 itibariyle kapanis bakiyesi
31 Arahk 2012 itibariyle net defter degeri

Cari donemde finansal kiralama yoluyla alinan maddi duran varlik bulunmamaktadir (31 Aralik 2012:

Ozel

Arazi ve arsalar Tasitlar Demirbaglar maliyetler Toplam
4.761.841 58.875 1.734.935 1.220 6.556.871
- - 366.515 9.643 376.158
1.578.606 - - 1.578.606
- (25.717) - - (25.717)
6.340.447 33.158 2.101.450 10.863 8.485.918
- (56.208) (849.145) (873) (906.226)

- (2.667) (340.420) (1.069) (344.156)

- 25.717 - - 25.717

- (33.158) (1.189.565) (1.942)  (1.224.665)
6.340.447 - 911.885 8.921 7.261.253

tizerinde rehin ve ipotek bulunmamaktadir (31 Aralik 2012 : Bulunmamaktadir).
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SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

MADDI DURAN VARLIKLAR (devami)

Maddi duran varliklara ait amortisman stireleri asagidaki gibidir:
Ekonomik Omrii

Tasitlar Syl

Demirbaglar 4-5yil

Ozel Maliyetler 5yl
MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Haklar
2013 2012

Maliyet Degeri

1 Ocak itibariyle agilis bakiyesi 363.769 199.907
Almlar 274.274 163.862
31 Aralik itibariyle kapanig bakiyesi 638.043 363.769
Birikmis itfa paylan
1 Ocak itibariyle agilis bakiyesi (197.030) (144.610)
Dénem gideri (139.720) (52.420)
31 Aralik itibariyle kapanig bakiyesi (336.750) (197.030)
31 Aralik itibariyle net defter degeri 301.293 166.739

Maddi olmayan duran varliklara (Haklar) ait itfa siiresi 5 yildur.
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SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)
KiRALAMA ISLEMLERI

Finansal Kiralama Islemlerinden Bor¢lar:

Asgari kira 6demelerinin

Asgari kira 6demeleri bugiinkii degeri
31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik
2013 2012 2013 2012
Finansal kiralama borglari
Bir yil i¢inde 72.176 652.164 65.075 619.419
Bir ile bes y1l arasindakiler - 60.282 - 54.351
Eksi: gelecege ait finansal giderler (7.101) (38.676) - -
Kiralama yiikiimliiliigliniin
bugiinkii degeri 65.075 673.770 65.075 673.770
Eksi: 12 ay icerisinde ddenecek
borglar (kisa vadeli bor¢lar kisminda (65.075) (619.419)
gosterilen)
12 aydan sonra 6denecek borglar - 54.351

Finansal kiralama, Antalya'da bulunan Bizim Toptan Satis Magazas1 A.S.’ye (BTS) iliskindir.

Bilango tarihi itibariyla finansal kiralama islemine konu edilen varliklarin net defter degeri 5.048.719
TL’dir ( 31 Aralik 2012: 5.228.300 TL).

Sozlesme tarihinde finansal kiralama islemlerine iliskin faiz oranlari tim kiralama donemi ig¢in
sabitlenmistir. Sozlesme ortalama efektif faiz oran1 yillik yaklagik %8'dir (2012: %8).

BORCLANMA MALIYETLERI

Sirket’in 31 Aralik 2013 itibartyla yatirnm amacglh gayrimenkuller {izerinde aktiflestirilen borglanma
maliyetleri toplam1 49.303.314 TL’dir (31 Aralik 2012: 4.569.502 TL).
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SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

31 Aralik 2013 TL karsilig1 ABD Dolar1
Sirket'in kendi adina vermis oldugu ipotekler (1) 475.948.900 223.000.000
Sirket'in 3iincii kisilerin borcunu temin amactyla adina

verdigi ipotekler (2) 9.695.022 )
Toplam 485.643.922 223.000.000

(1) Sirket’in yatinm amacgli gayrimenkul olarak simifladigi Akasya Kent Etabi iizerinde HSBC Plc. tarafindan
130.000.000 USD tutarinda ipotek tesis edilmistir. Sirket’in yatirnm amagli gayrimenkul olarak sinifladigi Akasya
Kent Etabi iizerinde Asya Katilim Bankasi A.S. tarafindan 93.000.000 USD tutarinda ipotek tesis edilmistir.

(2) Akasya Koru etabindan konut satin alan miisterilerin HSBC Bank A.S.’den kullanmus olduklari konut kredilerinin
teminatini tegkil etmek lizere ad1 gegen banka lehine ipotek tesis edilmistir.

31 Aralik 2012 TL karsiligi ABD Dolar1
Sirket'in kendi adina vermis oldugu ipotekler (1) 231.738.000 130.000.000
Sirket'in 3iincii kisilerin borcunu temin amaciyla adina

verdigi ipotekler (2) 18.448.436 -
Toplam 250.186.436 130.000.000

(1) Sirket’in yatinm amagh gayrimenkul olarak sinifladigi Akasya Kent Etabi {izerinde HSBC Plc. tarafindan 130.000.000
ABD Dolart tutarinda ipotek tesis edilmistir.

(2) Akasya Koru etabindan konut satin alan miisterilerin HSBC Bank A.S.’den kullanmis olduklar1 konut kredilerinin
teminatini teskil etmek lizere adi gegen banka lehine ipotek tesis edilmistir.

Sirket AVM yatirimiyla ilgili finansal kiralama kapsamia giren 1sitma tesisati, asansor, yiiriiyen
merdiven ve benzeri imalat kalemleri i¢in 2012 yil1 igerisinde 18 ay geri 6demesiz olmak {izere toplam
60 ay vadeli yillik %6,90 oran ile 25 milyon USD tutarinda, 24 ay geri 6demesiz olmak iizere toplam
72 ay vadeli yillik %6,75 oran ile 29.5 milyon USD tutarinda, 2 ayn finansal kiralama sirketiyle
finansal kiralama sozlesmeleri akdetmistir. Finansal kiralama kapsamina giren bahse konu imalatlar
bilango tarihi itibarryla tamamlanmamis oldugundan anilan finansal kiralama islemlerine finansal
tablolarda yer verilmemistir.

TAAHHUTLER VE ZORUNLULUKLAR

Birlesme islemleri esnasinda, Saf Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. tarafindan, Kurumlar Vergisi
Kanunu’nun 18., 19. ve 20. Maddeleri hiikiimleri kapsaminda, Saf Gayrimenkul Gelistirme insaat ve
Ticaret A.S.’nin tahakkuk etmis ve edecek vergi bor¢larmin 6denecegi ve diger 6devlerinin yerine
getirilecegi taahhiit edilmistir
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SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)
CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borclar

31 Aralik 31 Aralik
2013 2012
Personele 6denecek iicretler 663.117 301.783
Odenecek sosyal giivenlik primleri 242.328 88.023
905.445 389.806
Calisanlara saglanan faydalara iliskin kisa vadeli karsihiklar
31 Aralik 31 Aralik
2013 2012
Kidem tazminati karsihigt 363.370 220.454
Kullanilmayan izin karsilig 328.008 82.565
691.378 303.019

Kidem tazminati karsiligi:

Yiiriirliikteki Is Kanunu hiikiimleri uyarinca, calisanlardan kidem tazminatina hak kazanacak sekilde is
sozlesmesi sona erenlere, hak kazandiklari yasal kidem tazminatlarmin 6denmesi yiikiimliliigii vardir.
Ayrica, halen yiirtirliikte bulunan 506 sayili Sosyal Sigortalar Kanununun 6 Mart 1981 tarih, 2422 sayili ve
25 Agustos 1999 tarih, 4447 sayil yasalar ile degisik 60’inc1 maddesi hitkkmii geregince kidem tazminatini
alarak isten ayrilma hakki kazananlara da yasal kidem tazminatlarin1 6deme yiikiimliiliigii bulunmaktadir.
Emeklilik 6ncesi hizmet sartlartyla ilgili bazi gegis karsiliklar, ilgili kanunun 23 Mayis 2002 tarihinde
degistirilmesi ile Kanun’dan ¢ikarilmugtir.

31 Aralik 2013 tarihi itibariyla 6denecek kidem tazminati, aylik 3.254,44 TL (2012: 3.033,98 TL) tavanina
tabidir.

Kidem tazminati yiikiimliiliigli yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminati
karsiligi, Sirket’in, calisanlarin emekli olmasindan kaynaklanan gelecekteki muhtemel yiikiimliiliik
tutarmin bugiinkii degerinin tahmin edilmesi yoluyla hesaplanmaktadir. TMS 19 Calisanlara Saglanan
Faydalar, sirketin ylikiimliiliklerinin, tanimlanmig fayda planlari kapsaminda aktiieryal degerleme
yontemleri kullanilarak gelistirilmesini 6ngdriir. Bu dogrultuda, toplam yiikiimliiliiklerin hesaplanmasinda
kullanilan aktiieryal varsayimlar agagida belirtilmistir:

Ana varsayim, her hizmet yili i¢in olan azami yiikiimliilik tutarinin enflasyona paralel olarak artacak
olmasidir. Dolayisiyla, uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden sonraki
beklenen reel orami ifade eder. Bu nedenle, 31 Aralik 2013 tarihi itibartyla, ekli finansal tablolarda
karsiliklar, gelecege iliskin, c¢alisanlarin emekliliginden kaynaklanacak muhtemel yiikiimliiliigtiniin
bugiinkii degeri tahmin edilerek hesaplanur. Ilgili bilango tarihlerindeki karsiliklar, yillik %7,4 enflasyon
ve %11,2 iskonto orami varsaymmlarma gore yaklasik %3,57 olarak elde edilen reel iskonto orani
kullanilmak suretiyle hesaplanmugtir (31 Arahik 2012: %3,57). Istege bagli isten ayrilmalar neticesinde
O6denmeyip, Sirket’e kalacak olan kidem tazminati tutarlarinin tahmini oranlari da %93.33 (2012: %
98,73) olarak dikkate alimmistir. Kidem tazminati tavanmi alti ayda bir revize edilmekte olup, Sirlet’in
kidem tazminati karsiliginin hesaplanmasinda 1 Ocak 2014 tarihinden itibaren gegerli olan 3.438,22 TL
tavan tutar1 dikkate alinmistir.
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SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)
CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR (devam)
Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli karsihiklar (devami)

Kidem tazminati karsilig1 (devami):

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 31 Aralik

2013 2012
1 Ocak itibariyla kargilik 220.454 136.608
Aktiieryal kazang (18.034) -
Hizmet maliyeti 207.506 94.440
Faiz maliyeti 9.269 6.386
Odenen kidem tazminatlari (55.825) (16.980)
31 Aralik itibariyla kargilik 363.370 220.454

NITELIKLERINE GORE GIDERLER

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 31 Aralik

Niteliklerine Gore Giderler: 2013 2012
Vergi, resim ve harglar 6.441.342 4.915.316
Personel giderleri 2.660.843 1.706.255
Reklam giderleri 2.041.682 2.142.533
Danigsmanlik giderleri 1.220.193 503.199
Amortisman giderleri 521.409 409.031
Disaridan alinan taseron hizmetleri 403.141 146.205
Ulasim giderleri 231.119 33.777
SPK giderleri 221.650 221.650
Temsil agirlama gideri 184.789 179.169
Kira giderleri 152.144 80.763
Kirtasiye ve sarf malzemeleri giderleri 107.110 432.105
Noter tescil giderleri 107.099 154.843
Bakim onarim giderleri 27.556 11.250
Diger giderler 1.176.416 1.139.562
15.496.493 12.075.658
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SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

DiGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

31 Aralik 31 Aralik

Diger Dénen Varliklar 2013 2012
Is avanslar1 156.509 131.232
Personel avanslari 13.340 6.416
Diger 84.671 -
254.520 137.648

31 Aralik 31 Aralik

Diger Duran Varliklar 2013 2012
Devreden KDV 124.705.543 95.749.958
124.705.543 95.749.958

31 Aralik 31 Aralik

Diger Kisa Vadeli Yiikiimliliikler 2013 2012
Odenecek vergi ve fonlar 2.081.496 1.237.453
2.081.496 1.237.453
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19.

SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)
SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLERI
a) Sermaye / Karsihkh Istirak Sermaye Diizeltmesi

Sirket’in 31 Temmuz 2013 tarihinde yapilan Olagan Genel Kurulu Hazirun cetveline gore 31 Aralik
2013 ve 31 Aralik 2012 tarihlerindeki 6denmis sermaye yapisi asagidaki gibidir:

31 Aralik 31 Aralik
Ortaklar % 2013 % 2012
Yildiz Holding A.S. 24,5% 217.336.350 24,1% 213.640.417
Ali Raif Dingkok 9,5% 83.799.801 9,4% 83.054.595
Avni Celik 7.2% 63.734.427 0,4% 3.734.427
Omer Dingkok 7,0% 62.295.125 7,0% 62.295.125
Sinpas Gayrimenkul Yat. Ort. A.S. 6,9% 61.431.299 6,9% 61.431.299
Akis G.Menkul Yatirimi A.S. 6,6% 58.142.186 6,6% 58.142.186
Rifat Hasan 5,1% 45.292.490 5,1% 44.852.490
Sinpas Yap1 End. ve Tic A.S. 4,4% 38.657.630 4,4% 38.657.630
Nesim Ozmandiraci 3,7% 33.224.067 3,7% 33.224.067
Mair Kasuto 3,4% 30.444.160 3,4% 29.901.660
Raif Ali Dingkok 2,4% 20.931.162 2,4% 20.931.162
Atlantik Holding A.S. 2,2% 19.380.706 2,2% 19.380.706
Niliifer Dingkok Ciftei 2,2% 19.380.671 2,2% 19.380.671
Ayca Dingkok 0,9% 8.306.017 0,9% 8.306.017
Gamze Dingkdk Yiicaoglu 0,9% 8.306.017 0,9% 8.306.017
Mutlu Dingkdk 0,9% 8.306.017 0,9% 8.306.017
Aslan Badi 0,9% 8.306.017 0,9% 8.306.017
Dogu Bat1 Sanayi Uriinleri ith. Ve Thr. A.S. 1,0% 9.221.017 0,9% 8.306.017
Abdullah Tivnikli 0,0% 136.901 4,8% 42.407.297
Diger 10,1% 89.969.609 12,8% 114.037.852
Cikarilmig Sermaye 100% 886.601.669 100% 886.601.669
Sermaye Birlesme Denklestirme Hesabi (806.601.669) (806.601.669)
Nominal Sermaye 80.000.000 80.000.000

Sirket’in 31 Aralik 2013 tarihindeki sermayesi 88.660.166.900 adet hisseden olusmaktadir. Bir adet
hisse degeri 0,01 TL’dir. (31 Aralik 2012: 88.660.166.900 adet; 0,01 TL).

2011 yilinda Sirket 14.050.000 TL olan sirket sermayesini 24.000.000 TL’ye artirmis ve bu defa
artirilan 9.950.000 TL’nin tamamini ge¢mis yil karinin sermayeye ilavesi yoluyla karsilamistir. S6z
konusu sermaye artirimi 7 Temmuz 2011 tarihli 7853 sayili Ticaret Sicil Gazetisinde tescil ve ilan
edilmistir. Cikarilan biitiin hisseler nakden 6denmistir.
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SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)
SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLERI (devami)

Saf Gayrimenkul Gelistirme insaat ve Ticaret A.S. 74 sayili Yonetim Kurulu Karari ile Saglam
Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. ise 115 sayili Yonetim Kurulu Karar ile 1 Temmuz 2011
tarihinde Saf Gayrimenkul Gelistirme Insaat ve Ticaret A.S.’nin Tiirk Ticaret Kanunu’nun 451 inci
maddesi, Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 18., 19. ve 20. Maddeleri hiikiimleri ve Sermaye Piyasasi
Kanunu ve Sermaye Piyasast Kurulu’nun Seri: I, No: 31 sayili “Birlesme Islemlerine iliskin Esaslar
Tebligi” hiikiimleri ¢ercevesinde, aktif ve pasifleriyle bir biitiin olarak Saglam Gayrimenkul Yatirim
Ortaklig1 A.S. tarafindan devralinmasi suretiyle birlesmesine karar vermistir (Ayrica bakiniz Dipnot
3).

Sirketlerin birlesme bagvurusuna Sermaye Piyasast Kurulu’nun 23 Eyliil 2011 tarih ve 31/887 sayili
toplantisinda onay verilmistir. Bunu takiben, Saglam Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. 75.183.397
TL net aktif degeri ile Saf Gayrimenkul Gelistirme Insaat ve Ticaret A.S. ise 1.115.133.125 TL
indirgenmis nakit akis degeri ile 31 Ekim 2011 tarihinde yapilan Olaganiistii Genel Kurul
Toplantisi’'nda birlesme karari almis, bu karar ile Sirket’in sermayesi 886.601.669 TL’ye, kayith
sermaye tavani 2.000.000.000 TL’ye ulasmistir. S6z konusu birlesme siirecinde Saglam Gayrimenkul
Yatirim Ortakligr A.S. Ana Sozlesmesi’nin 2. Maddesi tadil edilerek sirket unvanmi Saf Gayrimenkul
Yatirim Ortaklig1 A.S. olarak degistirilmistir.

Bu birlesme esnasinda 1.115.133.125 TL deger bicilen Saf Gayrimenkul Gelistirme insaat ve Ticaret
A.S.’yi devralan Saglam Gayrimenkul Yatirim Ortakligr A.S.'nin sermayesi 830.601.669 TL artirilmis
ve 56 milyon TL'den 886.601.669 TL'ye ¢ikarilmistir. S6z konusu sermaye artigi nakit bir artig
olmayip, birlesmeye iliskin mevzuat kapsaminda Saf Gayrimenkul Gelistirme Ingaat ve Ticaret A.S
hissedarlarinin birlesilen sirket olan Saglam Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S’nin sermayesinde
sahip olmalar1 gerekli olan sahiplik oranimi saglayabilmeleri icin gereken sermaye artigini
yansitmaktadir.

Bu sebeple, TMS’ye gore hazirlanan finansal tablolar agisindan gergek yatirilan sermaye olan Saf
Gayrimenkul Gelistirme Insaat ve Ticaret A.S ve Saglam Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S’nin
strastyla 24.000.000 TL ve 56.000.000 TL olan 6denmis sermayelerinin birlesme sonrast bilangoda
toplamda 80.000.000 TL tutarinda sermaye olarak goriinmesini teminen; SPK’nin finansal tablo
sunum gereklilikleri agisindan yukarida agiklandigi gibi kaydi olarak yer alan 886.601.669 TL
tutarindaki ¢ikarilmig sermayeyi, TMS hiikiimlerine uygun olmak iizere diizeltecek bir bigimde
“Sermaye Birlesme Denklestirme Hesab1” kullanilarak 806.601.669 TL c¢ikarilmis sermayeden tenzil
edilmis olup, s6z konusu tutar bir zarar sonucu olugsmamistir. Sirket’in bilangosunda yer alan
Ozkaynak tutar1 sermayenin %25'1 diizeyinde olmakla beraber, bu durum yukarida agiklandig iizere
bir zarar sebebiyle degil, Sirket’in 2011 yili sonunda gerceklestirdigi birlesme islemi sonucunda
muhasebesel olarak ortaya ¢ikmuistir.

31 Aralik 2013 tarihi itibariyla Sirket’in kayitli sermaye tavani 2.000.000.000 TL dir.

Sirket’in sermaye diizeltme farklar1 36.467 TL (31 Aralik 2012: 36.467 TL), paylara iliskin primler
736.316 TL (31 Aralik 2012: 736.316 TL) olarak olusmustur.
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19.

SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLERI (devami)

a) Sermaye / Karsilkh Istirak Sermaye Diizeltmesi

Yukarida ayrintilarina yer verilen paylara iliskin imtiyazlara asagida yer verilmistir:

Adi Soyadi / Ticaret Unvan1  Grubu Tiirii Pay Adedi Pay Tutar1 TL
Murat Ulker A Nama 20.000.000 200.000
Ahsen Ozokur A Nama 20.000.000 200.000

A grubu paylar nama ve B grubu paylar hamiline yazilidir. Nama yazili paylarin devri kisitlanamaz.
Yonetim kontroliiniin elde edilmesini saglayan miktardaki imtiyazli paylarin devri SPK iznine tabidir.
Sermaye artirimlarinda; A Grubu paylar karsiliginda A Grubu, B Grubu paylar karsiliginda B Grubu yeni
paylar ¢ikarilacaktir. Ancak, Yonetim Kurulu pay sahiplerinin yeni pay alma hakkini kisitladigi takdirde
c¢ikarilacak yeni paylarin tiimii B Grubu ve hamiline yazil1 olarak ¢ikarilir.

Sirket Yonetim Kurulu 12 kisiden olugsmaktadir ve iiyelerin 4 adedi (A) grubu pay sahiplerinin gosterecegi
adaylar arasindan segilir. Diger Yonetim Kurulu {iyeleri ise genel hiikiimlere gore tespit edilecek adaylar
arasindan segilir.

Sirket esas sozlesmesinin 13. maddesine gore ve 14. maddesi sakli kalmak kaydiyla, Yonetim Kurulu
toplantilarinin baglayabilmesi i¢in en az 8 yonetim kurulu {iyesinin toplantida hazir bulunmasi ve en az 8
tiyenin olumlu oyu ile karar alinmasi sarttir.

Sermaye artirimlarinda riichan hakki kullanildiktan sonra kalan paylar ile riichan hakki kullaniminin
kisitlandig1 durumlarda yeni ihra¢ edilen tiim paylar nominal degerin altinda olmamak iizere piyasa fiyati

ile halka arz edilir.

b) Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler

31 Aralik 31 Aralik

2013 2012

Yasal Yedekler 30.421.141 30.421.141
30.421.141 30.421.141

Kar Dagitima:

Yonetim kurulu, rapor tarihi itibartyla, cari y1l temettii 6demesine iliskin herhangi bir karar almamustir.
2012 yilinda ise hisse basina 0,002 TL olmak {izere toplam 180.000.000 TL temettii 6demesi
gerceklestirmistir.

Kar Dagitimina Konu Edilebilecek Kaynaklar:

Sirket’in bilango tarihi itibariyla yasal kayitlarinda bulunan dénem kar1 20.694.476 TL (31 Aralik
2012: 30.991.153 TL zarar) ve Sirket’in birikmig karlar i¢erisinde siiflandirilan olaganiistii yedekleri
31 Aralik 2013 tarihi itibariyla 104.571.941 TLdir (31 Aralik 2012: 135.563.094 TL’dir).
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SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

HASILAT

Konut satislari:

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 31 Aralik
2013 2012
Akasya Gol Etab1 Konut Satiglart 1.135.574 3.039.122
Akasya Koru Etab1 Konut Satiglar1 792.079 5.816.757
Satig iskontolari(-) (145.475) (1.130.212)
Satiglardan iadeler (-) (637.145) -
1.145.033 7.725.667
Kira gelirleri: 1 Ocak- 1 Ocak-
31 Arahk 31 Arahk
2013 2012
Rozi Kagit Fabrikasi 3.750.368 4.410.771
Fecir Is Merkezi 1.850.137 1.610.423
Bizim Top. Sat. M. (BTM) - Altunizade 1.063.043 1.004.259
Bizim Top. Sat. M. (BTM) - Antalya 473.557 448.300
Mecidiyekdy Is Merkezi 136.377 134.637
7.273.482 7.608.390
8.418.515 15.334.057
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 31 Aralik
Satislarin maliyeti 2013 2012
Akasya G0l Etabi tageron giderleri (84.051) (914.263)
Akasya Koru Etabi tageron giderleri - (1.233.287)
Satilan ticari mal maliyeti (84.051) (2.147.550)
Verilen hizmet maliyeti (1.724.479) (2.321.767)
(1.808.530) (4.469.317)
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SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLA

FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

PAZARLAMA GIDERLERI VE GENEL YONETIM GiDERLERI

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 31 Aralik

2013 2012

Pazarlama giderleri (-) 4.458.200 4.258.111

Genel yonetim giderleri (-) 11.038.293 7.817.547

15.496.493 12.075.658
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 31 Aralik
Pazarlama Giderleri Detay1 2013 2012
Reklam ve tanitim giderleri 2.041.682 2.142.533
Personel giderleri 668.946 474.008
Disaridan alinan tageron hizmetleri 403.141 146.205
Danigsmanlik giderleri 282.216 42.000
Temsil agirlama gideri 184.789 179.169
Amortisman giderleri 161.579 380.281
Kira giderleri 152.144 80.763
Kirtasiye ve sarf malzemeleri giderleri 107.111 432.105
Noter tescil giderleri 107.100 154.843
Ulasim giderleri 96.841 15.900
Sigorta giderleri 85.504 50.817
Bakim onarim giderleri 27.556 11.250
Kargo giderleri 22.524 198
Elektrik, su, gaz giderleri 13.792 16.565
Vergi, resim ve harglar 7.552 17.655
Diger 95.723 113.819
4.458.200 4.258.111
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SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

PAZARLAMA GIDERLERI VE GENEL YONETIM GIDERLERI (devami)

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Arahik 31 Aralik

Genel Yonetim Giderleri Detay1 2013 2012
Vergi, resim ve harglar (*) 6.433.788 4.897.661
Personel giderleri 1.991.897 1.232.247
Damigmanlik giderleri 937.977 461.199
Amortisman giderleri 359.830 28.750
SPK giderleri 221.650 221.650
Yardim ve bagislar 198.575 652.050
Ulasim giderleri 134.278 17.877
Diger 760.298 306.113
11.038.293 7.817.547

(*) Vergi resim ve harclar satilan konutlara istinaden katlanilan tapu harglar1 ve emlak vergilerinden

olusmaktadir.
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SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIRLER VE GiDERLER

31 Aralik 2013 ve 2012 tarihlerinde sona eren diger faaliyetlerden gelirlerin detayr asagidaki gibidir:

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 31 Aralik

2013 2012

Vade farki gelirleri(*) 1.949.996 1.148.817
Ceza gelirleri 211.028 -
Alacak senetleri faiz geliri - 1.028.580
Hurda satig geliri 210.750 444.323
Kira gelirleri 122.489 97.020
Hasar tazminat geliri 3.815 9.840
Diger gelir ve karlar 727.420 254.162
3.225.498 2.982.742

(*) Miisteri ile yapilan satislar, TUFE +300 baz puan faiz icermekte olup, alinan tutarlar bahse konu olan vade

farklarimdan kaynaklanmaktadir.

31 Aralik 2013 ve 2012 tarihlerinde sona eren yillara ait diger faaliyetlerden giderlerin detay:

asagidaki gibidir:

Esas Faaliyetlerden Diger Giderler

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 31 Aralik

2013 2012

Kesin hesap maliyeti(*) 2.394.005 40.714.059
Stipheli alacak karsilik gideri 355.845 16.519
Giderlestirilen okul maliyeti 220.215 4.238.739
Diger gider ve zararlar 39.773 218.712
3.009.838 45.188.029

(*) S6z konusu maliyet, daha 6nce yapimi tamamlanmis ve miisterilere teslim edilmis konutlara iligkin taseronlarin
gerceklestirdigi ilave hizmetler, kesin hesap siirecinde tespit edilen metraj farklari, diger insaat uygulama bedelleri ile
s0z konusu etaplarda yagamin baglamasi sebebiyle daha sonradan ortaya ¢ikan tamir, bakim ve onarim maliyetlerinden

olusmaktadir.
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SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLA

FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER VE GIiDERLER

Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler

Sabit kiymet satig geliri

Yatirim amagh gayrimenkul satig gelirleri
Banka mevduati faiz geliri

Ters repo faiz geliri

FINANSAL GELIiRLER

Kur fark: geliri

FINANSAL GiDERLER

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 31 Aralik
2013 2012
- 10.990
50.295 178.950
6.468.332 9.867.580
- 144.827
6.518.627 10.202.347
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 31 Aralik
2013 2012
6.856.474 7.767.205
6.856.474 7.767.205
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 31 Aralik
2013 2012

Kur fark: giderleri (52.184.156) (12.792.571)
Kisa vadeli bor¢lanma giderleri (43.971) (438.467)
Eksi: Yatirim amagh gayrimenkul maliyetine dahil edilen kur

farki (-) 26.778.893 -

(25.449.234)

(13.231.038)
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SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLA

FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

CARI DONEM VERGISIYLE iLGILI VARLIKLAR VE BORCLAR

31 Aralik 31 Aralik
Cari Dénem Vergisiyle ilgili Kisa Vadeli Varliklar 2013 2012
Pesin 6denen diger vergi ve fonlar 970.627 1.506.959
970.627 1.506.959
PAY BASINA KAZANC
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 31 Aralik
Pay basina kazanc / (kayip) 2013 2012
Donem boyunca mevcut olan 886.601.669  886.601.669
ortalama pay sayisi (tam TL)
Ana sirket hissedarlarina ait
net donem (zarar1) (20.744.981) (38.677.691)
Elde edilen pay basina kayip (tam TL) (0,023) (0,044)
FINANSAL ARACLAR
Finansal Yatirnmlar
Sirket’in uzun vadeli finansal yatirimlari asagidaki gibidir:
Satilmaya hazir finansal yatirimlar 31 Aralik 31 Aralik
2013 2012
Ottoman Gayrimenkul Yatirimlari Ing. ve Tic. A.S. (¥) 7.400.000 14.400.000
7.400.000 14.400.000
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28.

SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)
FINANSAL ARACLAR (devam)

Finansal Yatirimlar (devami)

(*) Saf Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’nin anilan sirketteki payr %10 diizeyinde olup, kote edilmis
piyasa degeri bulunmayan s6z konusu paylar, gercege uygun degerinin giivenilir sekilde olciilememesi
nedeniyle, maliyet degeri ile muhasebelestirilmistir. Ottoman Gayrimenkul Yatirimlar1 insaat ve Ticaret A.S. 9
Aralik 2011 tarihli 2010 yili olagan genel kurul toplantisinda 36 Milyon TL olan sermayesini 144 Milyon
TL’ye artirma karar1 vermis, s6z konusu sermaye artirim karart 19 Aralik 2011 tarihinde tescil, 23 Aralik 2011
tarihli ve 7968 sayili Ticaret Sicil Gazetesinde ilan edilmistir. Cari dénemde, Saf Gayrimenkul Yatirim
Ortakhigi A.$’nin %10’luk paymimn bulundugu Ottoman Gayrimenkul Yatirimlari Ingaat ve Ticaret A.S.
sermaye azaltimina gitmistir. Bu sermaye azaltimi sonucu olusan, Sirket’in 7.000.000 TL lik alacag: tahsil
edilmistir. 31 Aralik 2013 itibartyla satilmaya hazir finansal varliklara iligkin olarak deger disiikligii
bulunmamaktadir (31 Aralik 2012: Bulunmamaktadir).

Finansal Borclar

Finansal Borglar

a) Banka Kredileri

b) Finansal Kiralama Islemlerinden Bor¢lar (Not 4)

a) Banka Kredileri:

Banka kredilerinin detay1 agagidaki gibidir:

Para birimi

31 Aralik 31 Aralik

2013 2012
325.034.449 178.526.008
65.075 673.770

325.099.524 179.199.778

Etkin faiz orani

31 Aralik 2013

ABD Dolar (TL Karsiligr)

% 5,85 - % 6,70

Kisa vadeli Uzun vadeli
51.349.257 273.685.192
51.349.257 273.685.192

31 Aralik 2012

Para birimi Etkin faiz oram Kisa vadeli Uzun vadel
ABD Dolar1 (TL Karsihig) % 6,70 11.659.497 166.866.511
11.659.497 166.866.511
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SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL ARACLAR (devam)

Banka kredilerinin vadeleri asagidaki gibidir.

31 Aralik 31 Aralik

2013 2012

1 y1l igerisinde 6denecek 51.349.257 11.659.497
1 - 2 y1l igerisinde 6denecek 99.162.676 40.398.986
2 - 3 yil igerisinde 6denecek 91.195.984 55.541.851
3 - 4 yil igerisinde 6denecek 55.464.697 48.812.838
4 - 5 yil igerisinde 6denecek 25.775.100 22.112.836
5 yil ve daha uzun vadeli 2.086.735 -

325.034.449 178.526.008

Asagida, Sirket’in 6nemli banka kredileri 6zetlenmistir:

Sirket, 8 Subat 2010 ve 10 Subat 2010 tarihlerinde Tiirkiye Vakiflar Bankas1 T.A.O.’dan 2 yil vadeli
donem sonu anapara ve faiz 6demeli %3,28 sabit faizli toplamda 80.000.000 ABD Dolar1 tutarinda
kredi kullanmigtir. Sirket, 8 Subat 2010 ve 10 Subat 2010 tarihlerinde kullanmig oldugu toplamda
80.000.000 ABD Dolar tutarindaki krediyi ayni faiz oran1 ve vade sartlarinda Sirket ortaklarindan
Akis Gayrimenkul Yatirim A.S.’ye 28.800.000 ABD Dolari, Sinpas Yap1 Endiistrisi Ticaret ve Sanayi
A.S.’ye 20.000.000 ABD Dolari, Yildiz Holding A.S.’ye 20.000.000 ABD Dolar1 ve Dogu Bati
Sanayi Uriinleri Ihracat ve Ithalat A.S.’ye 11.200.000 ABD Dolar1 tutarinda olmak iizere borg
vermistir. S6z konusu kredilerin tamami Sirket tarafindan tahsil edilerek kapatilmistir.
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SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)
FINANSAL ARACLAR (devam)
a) Banka Kredileri (devami):

Sirket, 10 Temmuz 2007 tarihinde HSBC Bank Plc’den % 7,37 sabit faizli, 2 yil 6demesiz donem
olmak iizere 5 yil vadeli 50.000.000 ABD Dolar1, 18 Mayis 2009 tarihinde ayni1 bankadan 3 yil vadeli
% 4,82 sabit faizli 10.000.000 ABD Dolari, 22 Ekim 2009 tarihinde ayni bankadan 32 ay vadeli % 4,4
sabit faizli 30.000.000 ABD Dolar1 ve 4 Subat 2010 tarihinde ayni1 bankadan 29 ay vadeli % 3,37 sabit
faizli 10.000.000 ABD Dolar1 tutarinda murabaha kredileri kullanmigtir ve 22 Ekim 2009 tarihinde
kullanmig oldugu 30.000.000 ABD Dolar1 tutarindaki krediyi ayni faiz orani1 ve vade sartlarinda;
Sirket ortaklarindan Akis Gayrimenkul Yatirim A.S.’ye 26 Ekim 2009 tarihinde 15.000.000 ABD
Dolari, Sinpas Yapi1 Endiistrisi Ticaret ve Sanayi A.S.’ye 23 Ekim 2009 tarihinde 7.500.000 ABD
Dolar1 ve Yildiz Holding A.S.’ye 26 Ekim 2009 tarihinde 7.500.000 ABD Dolar1 olmak iizere borg
vermigtir. Sirket, tiim bu krediler karsiliginda ortaklarindan, kredi s6zlesmesinde belirtilen vadelere
uygun olarak anapara ve faiz dahil olarak alacak senedi almis ve s6z konusu senetleri vadesinde tahsil
ederek ortaklara ayni sartlarla yansitilan bu kredilerin tamamin1 kapatmustir.

Sirket’in proje finansmani igin HSBC Bank Plc’den kullanmis oldugu toplam 100.000.000 ABD
Dolar1 anapara tutarli kredinin son geri 6demesi 25 Haziran 2012 tarihinde yapilarak borcun tamami
kapatilmistir. Ortaklara ayni sartlarla borg verilen gerek 30.000.000 ABD Dolar1 anapara tutarli HSBC
Bank Plc kredisi gerekse 80.000.000 ABD Dolar1 anapara tutarli Tiirkiye Vakiflar Bankasi T.A.O
kredisi Sirket tarafindan tahsil edilerek geri 6demeleri gergeklestirilmis ve s6z konusu kredilerin
tamami kapatilmstir.

Sirket 22 Haziran 2012 tarihinde HSBC Bank PLC’den Libor (%1,05 sabit faiz) + %5,65 olmak iizere
yillik %6,70 oran ile 73 Pafta 1083 68 parselde insas1 devam eden Akasya Acibadem AVM
yatirnmimin finansmani i¢in 2 yil 6demesiz 3 yil geri 6demeli olmak iizere toplam 5 yil vadeli
100.000.000 ABD Dolar tutarinda yeni kredi kullanmustir.

Sirket, 21 Mart 2013 tarihinde 73 Pafta, 1083 Ada, 68 (C) parsel’de gergeklestirdigi AVM projesinin
finansman1 i¢in Asya Katilim Bankasi A.S.'den yillik % 5,40 faiz oranli 2 yil 6demesiz 4 yil geri
O0demeli olmak {izere toplam 6 y1l vadeli 50.000.000 ABD Dolar1 anapara tutarli kredi kullanmustir.
FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI

a) Sermaye risk yOnetimi

Sirket, sermaye yonetiminde, bir yandan faaliyetlerinin siirekliligini saglamaya calisirken, diger
yandan da bor¢ ve 6zkaynak dengesini en verimli sekilde kullanarak karimi artirmay1 hedeflemektedir.

Sirket’in yonetim kurulu sermaye yapisini yilda asgari dort kez olmak {izere inceler. Bu incelemeler
sirasinda kurul, sermaye maliyeti ile birlikte her bir sermaye siifiyla iligkilendirilen riskleri
degerlendirir. Sirket, kurulun yaptig1 onerilerilere dayanarak, sermaye yapisini1 yeni bor¢ edinilmesi
veya mevcut olan borcun geri ddenmesiyle oldugu kadar, temettii 6demeleri, yeni hisse ihraci ve
hisselerin geri satin alimi yollariyla dengede tutmay1 amaglamaktadir.
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29.

SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLA

FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYIi

(devamui)

a) Sermaye risk yonetimi (devami):

31 Aralik 2013 ve 2012 tarihleri itibartyla 6zkaynaklarin borglara orani asagidaki gibidir:

Toplam Borglar

Eksi:Nakit ve nakit benzerleri
Net Borg

Toplam Ozkaynak
Ozkaynak/borg orani

b) Finansal Risk Faktorleri

Sirket faaliyetleri nedeniyle piyasa riski (kur riski, gercege uygun deger faiz orani riski, nakit akimi
faiz oram riski ve fiyat riski), kredi riski ve likidite riskine maruz kalmaktadir. Sirket’in risk yonetimi
programi genel olarak mali piyasalardaki belirsizligin, Sirket finansal performansi iizerindeki
potansiyel olumsuz etkilerinin minimize edilmesi {lizerine odaklanmaktadir. Sirket, tiirev tirlinler

kullanmamaktadir.
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29.

SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

FiINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devami)

b.1) Kredi riski yonetimi (devami)

Finansal arac tiirleri itibariyle maruz kahnan kredi riskleri

Alacaklar

Ticari Alacaklar

31 Arahk 2013 1liskili Taraf

Diger Taraf

Diger Alacaklar

Diger Taraf

Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski (*) 7.628.406

- Azami riskin teminat, vs ile giivence altma alinmis kismi (**) -

A. Vadesi gegcmemis ya da deger diisiikliigiine ugramamus finansal varliklarin net
defter degeri 7.628.406

B. Kosullar1 yeniden goriigiilmiis bulunan, aksi takdirde
vadesi gegmis veya deger diisiikliigline ugramis sayilacak finansal varliklarin defter
degeri -

C. Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine ugramamig
varliklarin net defter degeri
- teminat, vs ile giivence altina almnmis kismi -

D. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri

- Vadesi gecmis (briit defter degeri) -
- Deger diisiikliigii (-) -
- Net degerin teminat, vs ile giivence altma alinmis kismi -

- Vadesi gegcmemis (briit defter degeri) -
- Deger diisikliigii (-) -
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi -

E. Bilango dis1 kredi riski igeren unsurlar -

(*) Tutarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi giivenilirliginde artis saglayan
(**) Teminatlar, miisterilerden alinan teminat senetlerinden olusmaktadir.
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29.

SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devam)

b.1) Kredi riski yonetimi (devami)

Finansal arac tiirleri itibariyle maruz kalinan kredi riskleri

Ticari Alacaklar

31 Arahk 2012 Iliskili Taraf
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski (*) 1.063.525

- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi (¥%) -

A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine ugramamis finansal varliklarin net
defter degeri 1.063.525

B. Kosullar1 yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi takdirde
vadesi ge¢cmis veya deger diisiikligiine ugramis sayilacak finansal varliklarin defter
degeri -

C. Vadesi ge¢mis ancak deger diisiikliigiine ugramamis
varliklarin net defter degeri
- teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi -

D. Deger diisiikligiine ugrayan varliklarin net defter degerleri

- Vadesi gegmis (briit defter degeri) -
- Deger diistikligi (-) -
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi -

- Vadesi gegmemis (briit defter degeri) -
- Deger diistikligi (-) -
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi -

E. Bilango dis1 kredi riski igeren unsurlar -

(*) Tutarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi giivenilirliginde artis saglayan
(**) Teminatlar, miisterilerden alinan teminat senetlerinden olusmaktadir.
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Alacaklar

Diger Alacaklar

Diger Taraf Diger Taraf
25.962.203 1.285.953
25.962.203 1.285.953

1.378.189
16.519 -
(16.519) -

Bankalardaki
Mevduat

86.126.828

86.126.828



29.

SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYIi
(devami)

b.1 Kredi riski yonetimi (devami)

Finansal aracin taraflarindan birinin sézlesmeye bagh yiikiimliliigiinii yerine getirememesi nedeniyle
Sirket’a finansal bir kayip olusturmasi riski, kredi riski olarak tanimlanir. Sirket, islemlerini yalnizca
kredi giivenirliligi olan taraflarla gerceklestirme ve miimkiin oldugu durumlarda, yeterli teminat elde
etme yoluyla kredi riskini azaltmaya c¢aligmaktadir. Sirket’in maruz kaldigi kredi riskleri ve
miigterilerin kredi dereceleri devamli olarak izlenmektedir. Kredi riski, miisteriler icin belirlenen ve
risk yonetimi kurulu tarafindan her yil incelenen ve onaylanan sinirlar araciligiyla kontrol
edilmektedir.

Ticari alacaklar, gesitli sektorlere dagilmis, ¢ok sayidaki miisteriyi kapsamaktadir. Miisterilerin ticari
alacak bakiyeleri iizerinden siirekli olarak kredi degerlendirmeleri yapilmakta, gerekli gorildiigii
durumlarda alacaklar sigortalanmaktadir.
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SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELiGi VE DUZEYi

(devami)

b.2) Likidite risk yonetimi

Likidite riski tablosu:

31 Aralik 2013
Sozlesme
uyarinca nakit
cikaslar toplami 3 aydan 3-12 1-5 vl 5 yildan
Sozlesme uyarinca vadeler Defter Degeri (I+1I+III+IV) kisa () ay arasi (I1 arasi (I11) uzun (IV)
Tiirev olmayan
finansal yiikiimliiliikler
Banka kredileri 325.034.449 373.502.070 3.614.674 50.538.804 316.617.542 2.731.050
Finansal kiralama yiikiimliilikleri 65.075 72.176 72.176 - - -
Ticari borglar 15.222.666 15.222.666 15.222.666 - - -
Diger borglar 14.655.605 14.655.605 366.209 - 14.289.396 -
Toplam yiikiimliilikk 354.977.795 403.452.517 19.275.725 50.538.804 330.906.938 2.731.050
31 Aralik 2012
Sozlesme
uyarinca nakit
akislar
toplam 3 aydan 3-12 1-5y1l
Sozlesme uyarinca vadeler Defter Degeri  (I+II+11I+1V) kisa () ay arasi (1) arasi (ITII)
Tiirev olmayan
finansal yiikiimliiliikler
Banka kredileri 178.526.008 214.541.282 2.919.503 9.156.622 202.465.157
Finansal kiralama y tikimliiliikleri 673.770 712.446 159.632 492.532 60.282
Ticari borglar 10.965.542 10.965.542 10.965.542 - -
Diger borglar 6.370.504 6.370.504 1.763.348 - 6.234.415
Toplam yiikiimliilitk 196.535.824 232.589.774 15.808.025 9.649.154 208.759.854

Sirket likidite yonetiminde, ilgili yiikiimliiliiklerin s6zlesme uyarinca vadeleri Sirket’ce beklenen

vadeler ile uyumludur.

b.3) Piyasa riski yonetimi

Sirket’in faaliyetleri oncelikle, asagida ayrintilarina yer verildigi tizere, doviz kurundaki degisiklikler
ile ilgili finansal risklere maruz kalmaktadir.

Piyasa riskleri duyarlilik analizleri ve stres senaryolari ile degerlendirilmektedir.

Cari yilda Sirket’in maruz kaldigi piyasa riskinde veya maruz kalinan riskleri yonetim ve 6l¢iim
yontemlerinde, 6nceki yila gore bir degisiklik olmamustir.
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SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELiGi VE DUZEYIi
(devami)

b.3.1) Kur riski yonetimi

Yabanci para cinsinden islemler, kur riskinin olugsmasina sebebiyet vermektedir.

Sirket’in yabanci para cinsinden parasal ve parasal olmayan varliklarinin ve parasal ve parasal
olmayan yiikiimliiliiklerinin bilango tarihi itibariyla dagilimi agagidaki gibidir:
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29.

SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLA

FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYIi

(Devami)

1. Ticari Alacak

2a. Parasal Finansal Varliklar

2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar
3. Diger

4. DONEN VARLIKLAR

5. Ticari Alacaklar

6a. Parasal Finansal Varliklar

6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar
7. Diger

8. DURAN VARLIKLAR

9. TOPLAM VARLIKLAR

10. Ticari Borglar

11. Finansal Yiikiimliiliikler

12a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler
12b. Parasal Olmayan Diger Yikiimliilikkler
13. KISA VADELI YUKUMLULUKLER

14. Ticari Borglar

15. Finansal Yiikiimliiliikler

16a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler
16b. Parasal Olmayan Diger Yikiimliilikler
17. UZUN VADELI YUKUMLULUKLER

18. TOPLAM YUKUMLULUKLER

19. Bilango dis1 tiirev aracglarin net varlik /
yiikiimliiliik pozisyonu (19a-19b)

19.a Aktif karakterli bilango dig1 d6viz cinsinden

tlirev trtinlerin tutari

19b. Pasif karakterli bilango dis1 déviz cinsinden

tlirev trtinlerin tutari

20. Net yabanc1 para varlik yiikiimliiliik pozisyonu

21. Parasal kalemler net yabanci para varlik / yiikiimliiliik

pozisyonu (1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a)

22. Doviz hedge'i igin kullanilan finansal araglarin

toplam gercege uygun degeri

23. Doviz varliklarin hedge edilen kisminin tutari

24. Doviz yiikiimliiliiklerin hedge edilen kisminin tutart

31 Arahk 2013

TL Karsihg
(Fonksiyonel
para birimi) ABD Dolar Avro
6.348.288 2.974.412 -
31.789.162 14.884.140 7.472
38.137.450 17.858.552 7.472
38.137.450 17.858.552 7.472
6.029.412 533.209 1.665.719
51.414.331 24.089.552 -
57.443.743 24.622.761 1.665.719
273.685.193 128.231.829 -
283.702 132.925 -
273.968.895 128.364.754 -
331.412.638 152.987.515 1.665.719
(293.275.188) (135.128.963) (1.658.247)
(292.991.486) (134.996.038) (1.658.247)



SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tum tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir) . . . . . .
29. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE DUZEYI (devami)

Kur riski yonetimi (devami)
31 Arahk 2012

TL Karsihigi

(Fonksiyonel

para birimi) ABD Dolan Avro
1. Ticari Alacak - - -
2a. Parasal Finansal Varliklar 34.584.752 19.399.686 1.221
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - -
3. Diger 26.858.187 11.700.458 2.551.750
4. DONEN VARLIKLAR 61.442.939 31.100.144 2.552.971
5. Ticari Alacaklar - - -
6a. Parasal Finansal Varliklar - - -
6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - -
7. Diger 24.205.157 13.578.569 -
8. DURAN VARLIKLAR 24.205.157 13.578.569 -
9. TOPLAM VARLIKLAR 85.648.096 44.678.713 2.552.971
10. Ticari Borglar 786.781 - 334.558
11. Finansal Yiikiimliiliikler 12.278.916 6.888.206 -
12a. Parasal Olan Diger Yiikiimliilikler - - -
12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliilikler 97.592 54.747 -
13. KISA VADELI YUKUMLULUKLER 13.163.289 6.942.953 334.558
14. Ticari Borglar
15. Finansal Yikiimliilikkler 166.920.862 93.638.989 -
16a. Parasal Olan Diger Yikiimliiliikler - - -
16b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliilikler 745.630 10.000 309.480
17. UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 167.666.492 93.648.989 309.480
18. TOPLAM YUKUMLULUKLER 180.829.781 100.591.942 644.038
19. Bilango dis1 tiirev araglarin net varlik /
yiikiimliiliik pozisyonu (19a-19b) - - -
19.a Aktif karakterli bilango dig1 doviz cinsinden

tiirev Uriinlerin tutart - - -
19b. Pasif karakterli bilango dig1 doviz cinsinden
tiirev driinlerin tutart - - -

20. Net yabanc1 para varlik yiikiimliiliik pozisyonu (9-18+19) (95.181.685) (55.913.229) 1.908.933
21. Parasal kalemler net yabanci para varlik / ylikiimliiliik
pozisyonu (1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a) (95.181.685) (55.913.229) 1.908.933

22. Doviz hedge'i i¢in kullanilan finansal araglarin toplam gergege
uygun degeri - - -

23. Déviz varliklarin hedge edilen kisminin tutari - - -

24. Déviz ylikiimliilikklerin hedge edilen kisminin tutari - - -
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SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELiGIi VE DUZEYIi
(devami)

Kur riski yonetimi

Kur riskine duvarlilik

Sirket, baslica ABD Dolar1 cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir.

Asagidaki tablo Sirket’in ABD Dolan kurundaki %10’luk artisa ve azalisa olan duyarliligini
gostermektedir. %10’luk oran, iist diizey yoneticilere Sirket icinde kur riskinin raporlanmasi sirasinda
kullanilan oran olup, s6z konusu oran yonetimin doviz kurlarinda bekledigi olas1 degisikligi ifade
etmektedir. Duyarlilik analizi sadece donem sonundaki agik yabanci para cinsinden parasal kalemleri
kapsar ve s6z konusu kalemlerin donem sonundaki %10’luk kur degisiminin etkilerini gosterir. Pozitif
deger, kar/zararda ve diger 6zkaynak kalemlerindeki artis1 ifade eder.

31 Arahk 2013

Kar / Zarar
Yabanci paranin ~ Yabanci paranin
deger kazanmasi  deger kaybetmesi

ABD Dolari'min TL karsisinda ortalama % 10 degismesi halinde

1 - ABD Dolari net varlik / yliikimliiligii (28.812.204) 28.812.204
2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - -
3- ABD Dolar1 net etki (1 +2) (28.812.204) 28.812.204

Avro'nun TL karsisinda ortalama % 10 degismesi halinde

4 - Avro net varlik / yiikiimliilik (486.944) 486.944
5 - Avro riskinden korunan kisim (-) - -
6- Avro net etki (4+5) (486.944) 486.944
TOPLAM 3+6) (29.299.148) 29.299.148
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29.

SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI

(devami)
Kur riski yonetimi (devami)

Kur riskine duyarlilik (devami)

31 Arahk 2012
Kar / Zarar

Yabanci paranin
deger kazanmasi

Yabanci paranin
deger kaybetmesi

ABD Dolari'nin TL karsisinda ortalama % 10 degismesi halinde

1 - ABD Dolar1 net varlik / yiikiimliiliigi (9.967.092) 9.967.092
2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - -
3- ABD Dolari net etki (1 +2) (9.967.092) 9.967.092
Avro'nun TL karsisinda ortalama % 10 degismesi halinde
4 - Avro net varlik / yiikiimliiliik 448.924 (448.924)
5 - Avro riskinden korunan kisim (-) - -
6- Avro net etki (4+5) 448.924 (448.924)
TOPLAM (3+6) (9.518.169) 9.518.169

Faiz orani riski yonetimi

Sirket’in faiz oranina duyarl: finansal araglarinin dagilimi asagidaki gibidir:

Faiz Pozisyonu Tablosu

31 Aralik 2013

31 Aralik 2012

Sabit Faizli Araclar

Finansal Yiikimlulikler 325.099.524

Degisken Faizli Finansal Araglar

Finansal Yikimliiliikler
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30.

SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLA

FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE

CERCEVESINDEKI ACIKLAMALAR)

31 Aralik 2013
Finansal varliklar
Nakit ve nakit benzerleri
Ticari alacaklar

[liskili taraflardan alacaklar
Diger finansal varliklar

Finansal yiikiimlilikler
Finansal bor¢lar

Ticari borglar

[liskili taraflara borglar
Diger finansal yiikiimliiliikler

31 Arahk 2012
Finansal varliklar
Nakit ve nakit benzerleri
Ticari alacaklar

Iliskili taraflardan alacaklar
Diger finansal varliklar

Finansal yikiimlulikler
Finansal borglar

Ticari borglar

[liskili taraflara borglar
Diger finansal ylikiimliiliikler

Krediler ve

alacaklar (nakit ve Satilmaya hazir

FINANSAL RIiSKTEN

itfa edilmis
degerinden gosterilen

KORUNMA MUHASEBESI

nakit benzerleri dahil) finansal varliklar finansal yiikiimliiliikler Defter degeri Not
66.880.588 - - 66.880.588 32
22.232.117 - - 22.232.117 5
7.628.406 - - 7.628.406 4
- 7.400.000 - 7.400.000 28
- - 325.034.449 325.034.449 28
- - 13.490.482 13.490.482 5
- - 1.732.184 1.732.184 5
- - 14.655.605 14.655.605 6

Krediler ve itfa edilmis

alacaklar (nakit ve Satilmaya hazir degerinden gosterilen
nakit benzerleri dahil) finansal varliklar finansal yikiimliliikler Defter degeri Not
86.142.936 - - 86.142.936 32
27.025.728 - - 27.025.728 5
1.063.525 - - 1.063.525 4
- 14.400.000 - 14.400.000 28
- - 178.526.008 178.526.008 28
- - 10.355.095 10.355.095 5
- - 610.447 610.447 5
- - 6.370.504 6.370.504 6

(*)Sirket yonetimi, finansal araglarin kayitli degerlerinin makul degerlerini yansittigini diigiinmektedir.
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30.

31.

32.

SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FINANSAL
RISKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKI ACIKLAMALAR) (devami)

Finansal Araclarin Gergcege Uygun Degeri

Finansal varliklarin ve yiikiimliiliiklerin gercege uygun degeri asagidaki gibi belirlenir:

. Birinci seviye: Finansal varlik ve yilikiimliilikler, birbirinin aym varlik ve yiikiimliilikler i¢in

aktif piyasada islem goren borsa fiyatlarindan degerlenmistir.

. Ikinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, ilgili varlik ya da yiikiimliiliigiin birinci
seviyede belirtilen borsa fiyatindan bagka direk ya da indirek olarak piyasada goézlenebilen

fiyatinin bulunmasinda kullanilan girdilerden degerlenmistir.

o Ugiincii seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, varlik ya da yiikiimliiliigiin gergege uygun
degerinin bulunmasinda kullanilan piyasada go6zlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden

degerlenmistir.

RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKi OLAYLAR

Bulunmamaktadir.

NAKIT AKIS TABLOSUNA iLiSKIN ACIKLAMALAR

Kasa

Bankalardaki mevduat

- Vadesiz mevduat

- Vadesi ti¢ aydan kisa vadeli mevduat
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31 Aralik 31 Aralik
2013 2012
7.521 16.108

66.873.067 86.126.828

453.250 1.715.106
66.419.817 84.411.722
66.880.588 86.142.936




SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

NAKIT AKIS TABLOSUNA ILIiSKiN ACIKLAMALAR (devam)

31 Aralik 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyla vadeli mevduatlarin detay1 asagidaki gibidir:

Para birimi Etkin faiz Vade tarihi 31 Aralik 2013
orant

ABD Dolar1 (TL Karsiligr) % 2,80 -% 3,46 2 Ocak - 27 Subat 2014 31.765.934

Tiirk Lirast % 8,71-% 8,72 Ocak 2014 34.653.883

66.419.817

Para birimi Etkin faiz Vade tarihi 31 Aralk 2012
orant

ABD Dolar (TL Karsihig) %3.95 Ocak 2013 34.580.768

Tiirk Liras1 %9,42-%10,03 Ocak 2013 49.830.954

84.411.722

Nakit akim tablosunda, vadeli mevduat {izerindeki toplam 136.047 TL tutarindaki faiz gelir tahakkuku
disiilerek gosterilmistir (31 Aralik 2012: 313.531 TL).
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(5]
(5]

SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tim tuta.rlar Tiirk Liras: (TL) ol‘e}rak gosterilmistir)
EK DIPNOT PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUM

Konsolide Olmayan (Bireysel) s Cari Onceki
R . Ilgili Diizenleme . .
Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri Donem (TL)] Donem (TL)
A |Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Seri: I1I- 48.1 sayili Teblig, Md.24/(b) 66.880.588 86.142.936
B |Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar Seri: I1I- 48.1 sayil Teblig, Md.24/(a) 719.092.936 477.767.306
C |istirakler Seri: 11I- 48.1 sayih Teblig, Md.24/(b) 7.400.000 14.400.000
fligkili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Seri: I1I- 48.1 sayil Teblig, Md.23/(f) 0 -
Diger Varhklar 179.304.574 161.385.939
D |Toplam Varhklar (Aktif Toplam) Seri: I11- 48.1 sayili Teblig, Md.3/(p) 972.678.098 739.696.181
E |Finansal Borglar Seri: I1I- 48.1 sayili Teblig, Md.31 325.034.449 178.526.008
F |Diger Finansal Yiikamliilikler Seri: III- 48.1 sayil1 Teblig, Md.31 - -
G |Finansal Kiralama Borglari Seri: I1I- 48.1 sayili Teblig, Md.31 65.075 673.770
H |iliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Seri: I1I- 48.1 sayili Teblig, Md.23/(f) - -
I |Ozkaynaklar Seri: I1I- 48.1 sayili Teblig, Md.31 197.616.806 218.343.753
Diger Kaynaklar 449.961.768 342.152.650
D |Toplam Kaynaklar Seri: 111- 48.1 sayili Teblig, Md.3/(p) 972.678.098 739.696.181
. . - o R, Cari Cari
Konsolide Olmayan (Bireysel) Diger Finansal Bilgiler Tlgili Diizenleme Dénem (TL)| Dénem (TL)
Para ve Sermaye Piyasasi Araglarmin 3 yillik
A1 |Gayrimenkul Odemeleri i¢in Tutulan Kismi Seri: 1II- 48.1 sayili Teblig, Md.24/(b)
A2 |Vadeli/Vadesiz TL/Doviz Seri: I11- 48.1 sayili Teblig, Md.24/(1) 66.873.067 86.126.828
A3 |Yabanci Sermaye Piyasasi Araglari Seri: I1I- 48.1 sayili Teblig, Md.24/(d)
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler,
B1 |Gayrimenkule Dayali Haklar Seri: I1I- 48.1 sayih Teblig, Md.24/(d)
B2 |Atil Tutulan Arsa/Araziler Seri: I1I- 48.1 sayili Teblig, Md.24/(c)
C1|Yabanci Istirakler Seri: 11I- 48.1 sayih Teblig, Md.24/(d)
C2 |isletmeci Sirkete Istirak Seri: I11- 48.1 sayilt Teblig, Md.28/1(a)
J  |Gayrinakdi Krediler Seri: I1I- 48.1 sayili Teblig, Md.31 3.000.000 3.000.000
K |Uzerinde proje gelistirecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin ipotd Seri: III- 48.1 sayil Teblig, Md.22/(e)
L |Tek bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglar1 Yatirimlar: Toplami Seri: 111- 48.1 sayili Teblig, Md.24/(1)
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33.

SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLA

FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

EK DIPNOT PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUM (devami)

flgili Diizenleme Cari Onceki| Asgari/Aza
sp |Portfoy Simirlamalar Donem (%)| Donem (%)| mi Oran

Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin

1 |ipotek bedelleri Seri: I1I- 48.1 sayili Teblig, Md.22/(e) 0% 0% 10%

2 |Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar Seri: III- 48.1 sayili Teblig, Md.24/(a) 74% 65% 50%

3 |Para ve Sermaye Piyasasi Aragclar ile Istirakler Seri: I1I- 48.1 sayil1 Teblig, Md.24/(b) 8% 14% 50%
4 |Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali

Haklar, Istirakler, Sermaye Piyasasi Araclari Seri: I11- 48.1 sayil Teblig, Md.24/(b) 0% 0% 49%

5 |Atil Tutulan Arsa/Araziler Seri: I1I- 48.1 sayili Teblig, Md.24/(c) 0% 0% 20%

6 |isletmeci Sirkete Istirak Seri: I1I- 48.1 sayili Teblig, Md.28/1(a) 0% 0% 10%

7 |Borglanma Sinir Seri: III- 48.1 sayili Teblig, Md.31 166% 83% 500%

8 |Vadeli/Vadesiz TL/Déoviz Seri: I11- 48.1 sayil1 Teblig, Md.24/(b) 7% 12% 10%

9 [Tek bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglar1 Yatirimlar: Toplami Seri: I11- 48.1 sayili Teblig, Md.24/(1) 0% 0% 0%
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